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PE XUAT DU AN DPAU TU

(Kém theo Van ban dé nghi thuc hién dy dn dau tu
Ngay 31 thang 12 nam 2025)

I. NHA PAU TU' / HINH THU'C LUA CHON NHA PAU TU
1. Nha dau tu: Cong ty C5 phan FPT.
2. Hinh thirc Ira chon nha diu tw, trich nhiém ciia nha diu tu:

a)Hinh thic lya chon nha diu tu: Theo quy dinh ctia Nghi quyét sb
258/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ciia Qubc hdi va cée quy dinh lién quan.

b) Trach nhi€m ctia nha dau tu duge lua chon:
- Thuc hién bao dam thuc hién du an theo quy dinh cta Luét Piu tu.

- B& tri kinh phi dé giai Pphéng mat bang, thuc hién cac quy dinh ctia phap luét Ve
b01 thlrong, giai phéng mit bing, thu h01 dit, giao dit, cho thué dit va dam bao ngudn
v6n dé dau tu x4y dung theo diing tién do dwogc duyét.

- Thuc hién day da cdc nghia vu tai chinh lién quan dén viée thuc hién dy 4n va
quy dinh cua phap ludt hién hanh; ndp tién st dung dat, tién thué dat (néu cd) theo
quy dinh ctia phép ludt vé dat dai va nha &.

- Té chic 18p du én dAu tu trinh thdm dinh, phé duyét theo quy dinh cta phap
luat. Thuc hién dau tu xay dung theo quy hoach va du én dugc phé duyét, cac quy
dinh cta phap luat vé ddu tu, xdy dung, khoa hoc va cong nghé, dit dai, moi trudng
va cac quy dinh lién quan.

- T4 chirc thi cong xay dung cic cong trinh ha tang ky thudt, ha ting xa hoi va
céc cong trinh thudc dy 4n theo ding quy hoach chi tiét duge phé duyét, dam bao tién
do, ddp tng cdc ticu chudn k§y thuét, chét luong; thuc hién céc nghia vy vé bao
hanh, bao hiém, kiém toan, thanh todn, quyét toan theo quy dinh cta phép luat ve
dAu tu va xay dung. T chitrc nghiém thu, ban giao theo diing quy dinh phap luat vé
xdy dung.

- Chiu trach nhiém quan ly van hanh toan khu khi cong trinh di vao sir dung theo
quy dinh cta phép ludt, ddm bdo hoat dong cia du an tudn thi ding muc tiéu di cam
két, thiic ddy su phét trién ctia nén cong nghiép cong nghé sb quéc gia.
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- C6 trach nhiém cung cap nén ting sb va hd tro k¥ thuét cho Thanh phd Ha Noi.
Ho trg trién khai cac hé théng nhu CSDL dan cu, quan ly d6 thi théng minh, d6 thi
8.3
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- Cam két s& 1a don vi tién phong chuyén v& hoat dong san xuét tai ddy, gép phin
lip ddy va phat trién toan khu, dong thoi tao hinh anh hip din dé thu hat cdc doanh
nghi€p cung chuyén gia, k§ su chit lugng cao trong linh vyc cong nghé sd, chuyén
d6i sb.

- Cam ket cam két ddng hanh cung UBND Thanh phé Ha Noi trong thuc hién
céc dot phd vé khoa hoc, cong nghé, ddi mai sdng tao va chuyén ddi sd, bao gdm
nhung khéng gi6i han cdc ndi dung sau:

+Hb trg chinh quyén thr nghiém cic cong nghé méi (chinh phi sb, giao théng
thong minh, ndng lugng téi tao...);

i Bong hanh cting UBND Thanh phd Ha N6i t6 chire cac dién dan, hdi thao dinh
ky vé chi d& Cong nghé sb, ddi méi sang tao va chuyén ddi sé;

+ Pao tao ngudn nhén lyc sb cho Thanh phd Ha Noi: Phéi hop véi chinh quyén
t6 chitc chuwong trinh déo tao ky ning s6, AL an ninh mang, phan tich dit li¢u... cho
can by cong chire, vién chir; ho trg Thanh phd Ha N6i phat trién nén cong nghiép
cong nghé s6 va chinh quyen s6. Nha dau tu duge chon khéng chi 14 nha dau tu ha
tAng ma con 1a déi tac chién luoc v tri thirc va cong nghe;

+ Doéng vai tro “hat nhin lan téa” bang cach chu dong, tich cyc tham gia céc co
ché, chinh sach tai nhém 06 Nghi quyet quy dinh céc co ché, chinh sach déc thu, dot
pha phét trién Khoa hoc cdng nghe d6i moi sang tao va chuyen dbi sb, tan dung hiéu
qua, trich nhi¢m nhimg wu dai, hd tro ctia Thanh phé Ha Noi d¢é mé rong nghién ciu,
dau tu cho khoa hoc cdng nghé, d6i méi sang tao trong quan tri, sin xuit, kinh doanh,
tir 6 nang cao ning luc canh tranh, ning suét lao dong, ting truéng nhanh va bén
Vll'ng,

+La dbi tac ctia Thanh phé Ha Nbi trong cdc chién luoc, chuong trinh, nhiém vu
phét trién khoa hoc céng nghé, thic ddy déi méi sang tao, khoi nghiép sang tao.

- Quyén va nghfa vu khéc theo quy dinh cta phéap ludt hién hanh.
IL. BE XUAT THU'C HIEN DU AN PAU TU

1. Céc ngi dung vé tén du’ 4n, dia diém thye hién dy 4n, muc tiéu, quy ma,
von, phwong 4n huy dong von, thoi han, tién do thwe hién dw 4n:

1.1 Can cir phép ly ciia dy 4n:
1.1.1. Ciin cit phap ly
- Lut Déu tu s 61/2020/QH14 ngay 17/06/2020 cia Quéc hdi ban hanh;



- Luat Dét dai sb 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024 ctia Qudc hdi ban hanh;
- Luét xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014 ctia Qubc hdi ban hanh;

- Luét Kinh doanh bt dong san sd 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023 ciia Qubc
hdi ban hanh;

- Ludt sira d6i, b6 sung mét s6 diéu clia Luat Xay dung s6 62/2022/QH14 ngay
17/06/2020 ctia Qudc hodi ban hanh;

- Luat Bao vé méi trudong s 72/2020/QH14 ngay 17/11/2020 cia Qudc hdi ban
hanh; ,

- Lut Nha & s8 27/2023/QH14 ngay 27/11/2023 ctia Qudc hdi ban hanh;

- Luét Stra d6i, bd sung méot s6 diéu cta Luét Pau tu cong, Luit Diu tu theo
phuong thitc dbi tic cong tu, Luat Pau tu, Luit Nha &, Luit Péu thau, Luat Pién
lue, Luat Doanh nghiép, Luat Thué tiéu thu dic biét va Ludt Thi hanh 4n dan sy s6
03/2022/QH15;

- Luét Thu d6 sb 39/2024/QH15 duge Qudc hoi thong qua ngay 28/6/2024

- Luét s8 90/2025/QH15 dwoc Qubc hoi thong qua ngay 25/6/2025 sta ddi, bd
sung mat s6 diéu cta Luét PAu thiu, Luat Piu tu theo phuong thirc ddi tic cong tu,
Luat Hai quan, Lut Thué gia tri gia ting, Luat Thué xut khiu, thué nhap khiu, Lujt
Diu tu, Luat Dau tu cdng, Luat Quan ly , st dung tai san cong;

- Ludt Cong nghiép cong nghé s6 s6 71/2025/QH15 duge Quéc hoi thong qua
ngay 14/6/2025.

- Nghi dinh s’(“') 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phu quy dinh chi
tiét thi hanh mdt so diéu cta Luat Dat dai;

- Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét mot so di€u ctia Ludt Kinh doanh Bat dong san;

- Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 ciia Chinh phu quy dinh chi
tiét mot s6 diéu cua Luét ]13510 yé moi trlrbng ve‘} Nghi dinh s6 05/2925/ND-CP ngay 06
thang 01 nam 2025 stra doi, bd sung mot so di€u ctia Nghi dinh so 08/2022/ND-CP ;

- Nghi dinh sb 31/2021/ND’—CI" ngay 26/03/2021 cia Chinh pht quy dinh chi
tiét va huéng dan thi hinh mét s6 diéu ctia Luét Pau tu;

- Théng tu sb 02/20%2/TT~BTNMT ngay 10/01/2022 cua Bo Tai nguyén va
Mbi trudong quy dinh chi tiet thi hanh mot so di€u cia Ludt Bao vé méi trudng;
- Théong tu \sé") 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024 ctia B6 Xay dung quy dinh
chi tiét mot s6 diéu cua Luét Nha &;
- Théng tu 01/2021/TT-BXD ngay 16/6/2021 cua B§ Xdy dung ban hanh
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QCVN 01:2021/BXD Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé quy hoach xdy dung;

- Théng tu s6 31/2025/TT-BKHCN ngay 14 thang 11 ndm 2025 ctia B6 Khoa hoc
va Cong nghé ban hanh danh muc sén pham, dich vu cdng nghé s6 trong diém;

Quyet dinh s6 409/QP-BXD ngay 11/4/2025 cta B§ truong B Xdy dung Cong
bd Suét von diu tur xdy dung va gia xay dung téng hop bd phéan két chu cOng trinh ndm
2024;

- Nghi quyét s8 57- -NQ/TW ngay 22/12/2024 ctia B Chmh tri v& dot pha phit trién
khoa hoc, cong nghé, ddi méi sang tao va chuyén ddi sé quéc gia.

- Nghi quyét s6 68-NQ/TW ngay 04/05/2025 ctia B Chinh tri vé phét trién kinh té
tir nhén.

- Nghl quyét s6 193/2025/QH15 duge Qude hoi thong qua ngay 19/02/2025 vé thi
diém mot s6 co ché, chinh sach ddc biét tao dot phd phat trién khoa hoc, cong nghé, dbi
méi sang tao va chuyén déi sé quic gia.

- Nghi quyet s6 258/2025/QH15 duge Qubc hoi thong qua ngay 11/12/2025 vé thi
diem mét s6 co ché, chinh sdch dic thu dé thuc hién céc dy 4n 16n, quan trong trén dia
ban Thu do.

- Cac Vin ban phép ly khéc c6 lién quan.
1.1.2. Cin cir lip dé xuit dy 4n

Quyet dinh s6 1668/QD-TTg ngay 27/12/2024 ctia Thi tudng Chinh pha phé
duyét diéu chinh Quy hoach chung Thii d6 Ha Néi dén nim 2045, tim nhin dén nim
2065;

- Quyét dinh s 3976/QD-UBND ngay 13/8/2015 ciia UBND Thanh phé Ha
Noi phé duyét quy hoach phan khu d6 thi GS, ti 1& 1/5000;

- Nghi quyét sb 31/NQ HDND ngay 29/4/2025 cta Hoi ddng nhan dan Thanh
pho Ha Noi thoéng qua diéu chinh, bd sung danh muc cac cong trinh, du 4n thu

hdi dét nam 2025; danh muc cdc du 4n chuyén muc dich sir dung dét tréng lua
trén dia ban Thanh phé Ha Noi;

- Nghi quyét sd 17/2025/NQ-HPBND ngay 09/07/2025 ctia Hbi ddng nhin dan
Thanh phd Ha Noi quy dinh vé thu hit nha diu tu chién luoc (thuc hién khoan 1, khoan
2, Diéu 42 Luat Thi do).

- Ngh1 quyét sé 85/2025/NQ-HDND ngay 13/12/2025 ctia Hoéi ddng nhan dan
Thanh phé Ha NOoi quy dinh ndi dung, hd so, didu kién, tiéu chi, trinh tu, thi tuc lap,
thdm dinh, quyét dinh chu truong d4u tu, chép thudn cha truong dAu tu, diéu chinh quyét
dinh chu truong d4u tu, diéu chinh chu truong dau tu céc du 4 an 16n, quan trong trén dia
ban Thu d6 (thuc hién quy dinh tai khoan 3, Diéu 4 Nghi quyét sb 258/2025/QH15 cia
Québc hoi).



- K¢é hoach s6 316/KH-UBND ngay 26/11/2025 cua UBND Thanh pho Ha Noi vé
vi€e thue hién dot cao diém “90 ngay cu thé héa va tuyén truyen phd bién cac Nghi
quyet cua HDND Thanh phd Ha Ngi vé khoa hoc cdng nghé, déi mai sang tao va chuyén
dbi s6”

- Vin ban s6 494/TB-VP ngay 06/8/2025 Thdng béo ket ludn cia Phé Chu tich
UBND Théanh pho Ha Nai tai cudc hop nghe bdo céo d& xuit thuc hién céc dy dn Cong
vién cdng nghé sd tap trung, ddi méi sang tao va chuyén déi sd.

- Viin ban s6 839/TB-VP ngay 23/12/2025 Thong bdo Kkét luan ctia Pho Chu tich
UBND Thanh phé Ha Néi tai cudc hop nghe bdo céo vé tién d6 trién khai mot sé du 4n
trén dia ban phuong Tay Tuu.

- Cac s0 li€u, tai li€y, tiéu chuan, quy pham chuyén nganh c6 lién quan khdc.

1.2. Tén dy 4n: Cong vién Cong nghé s tap trung, dbi méi séng tao va chuyén
dbi s6.

1.3. Nha ddu tw dé xudt: Cong ty C4 phan FPT
1.4. Pia diém thwe hién dy 4n:

Khu vuc d& xuét thye hién dau tu x8y dung du 4n Céng vién Cong nghé s6
tap trung, d6i mai sang tao va chuyén dbi sé tai cdc 6 quy hoach GS2-1 phuodng
Tay Tuu, Thanh phd Ha Noi va 6 quy hoach GS2-2 thudc phuong Tay Tuu va
phudng Phi Dién, Thanh phd Ha N¢i, theo db 4n Quy hoach phén khu db thi GS,
ti 18 1/5000 da dugc UBND Thanh phé Ha N¢i phé duyét tai quyét dinh s6 3976/QP-
UBND ngay 13/8/2015. Ranh gi6i cu thé nhu sau:

+ Phia Bic va Péng Béc: Giap truc duong Tay Thing Long;

+ Phia Téy va Tay Nam: Gidp khu lién co quan quan Bic Tir Liém; dan cu phudng
Tay Tuu;

+ Phia Dong: Gidp dudng dan cu phuong Tay Tuu va phudng Phi Dién;
+ Phia Nam va Péng Nam: gidp dudng quy hoach.
- Du 4n thude khu vue ndi thi phuomg Tay Tuu va Pht Dién.

- Du 4n khéng thuée pham vi béo vé ctia di tich duoc cép ¢6 thim quyén cong
nhan 1a di tich quéc gia, di tich quic gia dic biét.

- Du 4n khong thude khu vyc han ché phat trién hoidc néi d6 lich sir (dugc xéc
dinh trong @ 4n quy hoach db thi) ciia d6 thi loai dic biét.



sG DO V| TR DY AN CONG VIEN CONG NGHE §O TAP TRUNG,

»,

POl MGI SANG TAO VA CHUYEN DOI SO

1.5. Muc tiéu cda du 4n:
1.5.1 Sw cin thiét phii diu tu:

- Nghi quyet 57-NQ/TW ngay 22/12/2024 ctia B§ Chinh tri (Nghi quyet 57) vé
dot phd phat trién khoa hoc, cong nghé, doi m&i sang tao va chuyen dbi sb qubc gia
da néu ro: Pat nude ta dang dimg trude yéu ciu dot pha phat trién khoa hoc, cbng
nghé, di méi séng tao va chuyén ddi sb, dé dua dit nudc phat trién manh mé trong
ky nguyén mdi — ky nguyén giau manh, hung cuong, thuc hién théng, loi muc tiéu dén
nam 2030, Viét Nam tré thanh nuéc dang phat trién, ¢6 cong nghiép hién dai, thu
nhdp trung binh cao, dén nim 2045 tré thanh nuéce phat tr1en c6 thu nhdp cao. Phat
trién khoa hoc cong nghé, d6i mai sang tao va chuyén dbi s6 quoc gia la dot phd hang
dau, 1a dong luc chinh dé phat trién nhanh luc luvong san xudt hién dai, hoan thién
quan hé san xut, déi méi phuong thic quan tri quéc gia, phat trién kinh té xa hoi,
ngan chin nguy co tut hiu, dua dit nudc phét trién bit phéd, giau manh trong ky
nguyén moi.

- P& trién khai va hién thuc héa tinh thin chi dao ctia Nghi quyét 57, nhim muc
dich ting cudng dau tu, hoan thién ha tanCr cho khoa hoc, cong nghé, d6i méi sang
tao va chuyén dbi s6 quic gia, nhu cau cip thiét hién nay phai phat trién dong bo va
tip trung hé thdng cac trung tim nghién ciru va . phat trién khoa hoc cong nghe, trung
tdm nghién ctru thir nghiém, trung tdm san xuAt san phim cong nghé s6, cac phong
thi nghiém trong diém qudc gia tip trung cho cong nghé chién luoc, trung tdm dao
tao ngudn nhan luc chat lugng cao phuc vu nganh cong nghiép cong nghé so, ban dan
va tri tué nhan tao. Thuc hién theo quan diém chi dao “ngudi dan va doanh nghiép la
trung tim, la cha thé, la nguon luc, dong luc chinh; nha khoa hoc 1a nhian t6 then chot;
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nha nuréc giit vai tro dan dat, thue ddy, tao diéu kién thudn loi nhét cho phit trién khoa
hoc, cong nghé, d6i méi sang tao va chuyén dbi sb quic gia”.

- Ddng thoi dé trién khai va hién thuc héa Pidu 23 Ludt Thu d6 vé phat trién
khoa hoc cong nghé, ddi méi sang tao va chuyén déi sb; 06 Ngh1 quyet ciia HDND
Thanh phé vé khoa hoc, cong nghé, ddi méi sang tao va chuyén dbi sb; va Nghi quyét
56 17/2025/NQ-HDND ngay 09/07/2025 cua Hoi ddng nhan dan Thanh phd Ha Noi
quy dinh vé thu hut nha dau tw chién lugc, voi khat vong tién phong va ning luc kinh
ngh1em trong linh vire trién khai thyuc hién cdc du én khoa hoc cong nghe chuyén do1
50, cong nghé sb, voi mong mubn gép phin hoan thanh muc tidu dén nim 2030, tAm
nhin dén nam 2045 dua Viét Nam tré thanh mét trong cic trung tdm cong nghlep
cong nghé sb cta khu vuc va thé gisi, thude nhém 30 nugce dén diu thé gi6i ve d6i
mdi sang tao, chuyén dbi s, Céng ty Co phan FPT dé xuét 12 nha ddu tu chién luoc,
va dé xuit du 4n Cong vién Cong nghé sd tép trung, d6i méi sang tao va chuyén dbi
s6 - thudc danh myc nganh nghé wu tién thu hut nha dau tu chién luge theo quy dinh
tai khoan 1, Diéu 42 Luit Thi d6, véi cam két s& ddu tw ddng bo, hidu qua, ding tién
d6 va chit Iuong

1.5.2. Muc tiéu dau tw cia dy 4n:

- Trién khai va hién thuc héa tinh than chi dao ciia Nghi quyét ST—NQ/TW ngay
22/12/2024 cia Bo Chmh tri v& dot phd phat trlen khoa hoc, cong nghé, ddi méi sang
tao va chuyen d6i sé qubc g1a Nghi quyét sb 68-NQ/TW ngay 04/05/2025 cua Bo
Chinh tri vé phét trién kinh t& tu nhan.

- Mé réng tu duy vé ha tang, khong con gi6i han ¢ ha tng k§ thuét truyén thng
ma con bao gdm ha ting mém nhu ha ting tri thirc, ha tAng sb va cong nghé thong
tin. Hoan thién mét khu chirc nang tap trung voi diy da hé sinh thai cAn thiét cho céc
hoat dong nghién ctru va phat trién, hd trg, dao tao, thue day d6i méi sang tao, wom
tao cong nghé s6 va doanh nghi¢p cong nghé s6, san xudt va kinh doanh san phém,
dich vu cong nghé s, cung cip ha ting, cung tmg dich vu cho céc td chirc, doanh
nghiép, ca nhén va céc hoat dong khéc trong khu. Diu tu hé théng dich vy dy du, ha
tang cdng nghé sb tlen tién, hién dai, dung luong siéu 16n, bing thong siu rong ngang
tAm cdc nude tién tién; timg bude 1am chi mét sé cdng nghé chién lugc, cong nghé sb
nhu: Tri tu¢ nhén tao, Internet van vét (IoT), dit liéu 16n, dién todn ddm may, chudi
khdi, ban dan, céng nghé luong tir, nano, thong tin di dong 5G, 6G, théng tin vé tinh
va mdt s6 cong nghé méi, gép phin dau tur ha tAng phét trién ha tAng s6, ha tAng tri
thiic.

- Dau tur xdy dung mdt khu cong nghé sb tap trung voi cdc khu chiic ning tap
trung cdc hoat dong nghién ctru va phat trién, hd tro, dao tao, thic dy ddi méi sang
tao, wom tao cong nghé¢ s6 va doanh nghiép cong nghe s, san xudt va kinh doanh san
phdm, dich vu c6ng nghé 8, cung cép ha ting, cung tng dich vu cho céc té chiie,
doanh nghi€p, ca nhén va cdc hoat dong khdc trong khu. Tao méi tru’ong thuén loi
cho cac hoat dong dau tw nhim thu hut von, cong ngh€ trong va ngoai nudc, gop phén
xdy dung nganh cong nghiép cong nghé s6 tr& thanh nganh kinh té trong didm, quan
trong ctia quoc gia;



- Phat trién hé sinh thai khoi nghi€p séng tao, két ndi gido duc da1 hoc, dao tao
nghé, vén cong nghé, mang lu6i nha diu tu va cc thlet ché h tro.

- Tao mdi trudng lam viée dat tidu chuin quéc té, thu hat lao dong chét luong
cao, gop phén ning cao niing luc canh tranh cia doanh nghi€p cong nghé s6 Viét Nam.
Gop phan hoan thanh muc tiéu dén nam 2030, t5i thiéu c6 5 doanh nghiép cong ngh¢
s0 ngang tm céc nude tién tién va thu huit thém it nhét 3 5 chire, doanh nghiép cong
nghé hang dau thé gioi dit tru sd, dAu tu nghién e, san xudt tai Viét Nam; va tAm
nhin den nim 2045, téi thiéu cé 10 doanh nghiép cong nghé s6 ngang tAm céc nudc
tién tién va thu hit thém it nhit 5 td chiic, doanh nghiép cong nghé hang dau thé gisi
dat tru 6, diu tu nghién ciru, san xudt tai Viet Nam.

- Tao ra cic san pham va dich vu cong nghé s6 ¢6 kha niing thay thé san phém
nhdp khiu, gép phén thic ddy phét trién cdc linh vuc: Vidn théng, tai chinh, ngan
hang, hai quan, hang khong, thwong mai, thuong mai dién tir va cac dich vy cong cong,
gido duc, dao tao, y t€, an ninh, qudc phong;

- Tao ra sy khdc biét véi céc khu cdng nghé thdng tin, cong nghg cao khéc trong
viée thu hut dau to va thu hat nhan tai trong linh vuc cong nghé so, déi mai sdng tao
va chuyén dbi sb bang céc yéu t6 then chét nhu:

+ M6 hinh quan ly védn hanh: theo nguyén tic Nha nuée quan ly quy hoach + co
ché chinh sach + gi4m sat, hau kiém, nha dau tu duoc lya chon s& dau tw va van hanh
toan by. Dy 1a mo6 hinh van hanh hién dai, hiéu qua, ning dong, linh hoat.

+ Tao 14p m6 hinh méi trudng sdng (&) — lam viée — sang tao lién hoan (W01k~
Live-Innovate) dau tién tai Viét Nam: chuyén gla ky su ¢6 chd & gin noi 1am viée dé
tdng hi€u qua sdng tao, giam thai gian di chuyén, két hop véi mot hé sinh thdi day du
céc dich vu phuc vu dan sinh nhu y té, gido duc, thwong mai, dich vy, thé thao. . . giup
gift chin nhan tai, chuyén gia va nhan su chét lugng cao.

+ Tao 1ap md hinh cdng vi€n cdy xanh (cong vién mé&) két hop khu céng nghé sb
tép trung, gitip két ndi cong nghé voi cong dong, ting strc hap din khong gian, hd tro
quang ba cong nghé, va cai thién moi truong song lam viéc. Cong vién dugc van hanh
dang mé& cho tit cd moi ngudi, tao cam gidc “moi goi” thay vi “giéi han”, khong chi la
canh quan ma con 14 noi sinh hoat coéng ddng, tuong tc, thu gian cho chuyén gia va
ngudi dan; Cong vién dong vai trd "ctra ngd mdé", ting giao luu gitta khu cong nghé so
tap trung véi nguoi dan, hoc sinh, bdo chi, du khéach, gilp tang uy tin, hip dan truyén
thong, nha diu tw, gép phin phd cap tri thic chuyén dbi sb cho ngudi dan. Cong vién
g6p phan giam nhiét d6 dé thi, loc khéng khi, tao mdi trudng lam viéc —nghi ngoi chét
lugng cao.

- Céc cong trinh dugce thiét ké, xay dung va van hanh theo tiéu chi cong trinh
xanh (green building), t6i wu sir dung tai nguyén va ning luong, gidam phat thai khi nha
kinh, bao dam thén thién méi truong va strc khoe con ngudi; dong thoi vu tién phat
trién ha ting xanh, gan v4i bao vé mdi trudng, thich g va _ung phé véi bién d6i khi
héu, hudéng t6i phét trién bén viing va néng cao chit luong sbng.



- Gép phan ting truong kinh té, nang cao trinh do cong nghé san xuit va st
canh tranh ciia céc san phdm hang héa, dich vu clia doanh nghiép Viét Nam; ning cao
vi thé, thwong hiéu cong nghé sé Viét Nam, g6p phin thue hién muc tiéu tang truong
GRDP binh quan giai doan 2026 -2030 khoang 10%/ni&m va GRDP binh quin diu
ngudi (theo gid hién hanh) nim 2030 khoang 8.500 USD; dén nim 2050, GDP binh
quén ddu nguoi (theo gid hién hanh) dat 38.000 USD.

- Trong thoi ky méi, dong luc ting truéng kinh té cia Ha Néi duoc du bio s&
chuyén dich manh sang cac nganh, linh vyuc ¢o gid tri gia ting cao, dya trén khoa hoc
— cOng nghé, dbi maéi séng tao va chuyen dbi sd, phu hcrp v6i xu thé cua Cach mang
cong nghiép 1an thir tw. D 4n dugc trién khai s€ gop phan tlep tuc phat tr ién Ha Noi
14 trung tAm dAu ndo chinh trj - hanh chinh quéc gia, din diu ca nuéc vé khoa hoc,
cong nghé va d6i méi sang tao - noi klen tao chinh sach mai, thir nghiém céng nghé
m6i, d&o tao nhéan tai méi va khdi ngudn y tudng méi cho quic gia.

1.6. Muc tiéu hoat dong ciia dy 4n:

(theo Quyét dinh s6 36/2025/QP-TTg ngay 29 thang 9 ndm 2025 ctia Tha tuéng Chinh
pht)

Ma3a nganh
STT Tén nganh (mi nganh cip
4

Nghién ctru khoa hoc va phit

trién cong nghé trong linh vic 7211
khoa hoc tu nhién

Nghién ctru khoa hoc va phat

trién cong nghé trong linh vuc 7212

khoa hoc k¥ thuét va cdng nghé

Nghién ctru khoa hoc va phat
trién cdng nghé trong linh vuc 7213
khoa hoc y, dugc

HOAT DONG CHUYEN
1 | MON, KHOA HOC VA
CONG NGHE

Nghién ctru khoa hoc va phat
trién cong nghé trong linh vuyc 7214
khoa hoc ndéng nghiép

Hoat dong thiét ké chuyén dung 7410

Hoat déng chuyén mén, khoa hoc
va cong ngh¢ khac con lai chua 7499
dugc phén vao déu

Hoat dong vién thong c6 day,
khéng day; Hoat dong vién thong 6110. 6

5 at dc 190
khéc; Lap trinh may tinh khéc; = G120,

HOAT PONG VIEN
THONG; LAP TRINH

) MAY TINH, TU VAN, . W - oenentn 6219, 6220,
CO SO HA TANG MAY TU: van méy tinh va quan ly h@ 6290, 6310,
TINH VA CACDICH | thong mdy tinh; Hoat déng dich 6390

VU THONG TIN KHAC | vu mdy tinh va cdng nghé thong
tin khdc; Co sé ha tang cdng nghé
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Mai nganh

STT Tén nganh (mi nganh cép
4)
théng tin, x{r Iy dit ligu, luu trit va
cac hoq‘[ dong liér} quan; Hoat
ddng cong tim kiém web va cac
dich vu thong tin khac
Pao tao dai hoc 8541
Dao tao trung cap 8532
Dio tao cao dang 8533
3 GIAO DUC VA PAO bao tao thac sy 8542
TAO Gi4o duc nha tré, mau gido 8511, 8512
Gi4o duc tiéu hoc 8521
Gido duc trung hoc co so 8522
Gido duc trung hoc phd théng 8523
Kinh doanh bat dong san, quyén
HOAT BONG KINH str dung dat thude chu sé hitu,
4 | DOANHBATDONG | chu stt dung hodc di thu€; Hoat 6810, 6829
SAN dong bat dong san khic trén co s&
phi hodc hop dong
X4y dung nha dé &; X4y dung :
nha khéng dé &; Xay dung céc 4101,4102,
A cong trinh cdng ich khac; X4 4229,4299,
g . | BREURL dungg cong it kel das 4390
dung khdc; Hoat ddng xdy dung
chuyén dung khac 7
Dich vu luu tri ngan ngay khac 5520
Nha hang va céc dich vu dn udng
phuc vu luu dong 200
¢ |DICHVU LUU TRU VA | Cung S:ép dich vu in udng theo
AN UONG hop dong khong thuong xuyén 5621
v&i khach hang
Dich vu #n udng khdc 5629
Dich vu phyc vu d6 udng 5630
;| YTEVAHOATBONG | Hoat ddng ctia cdc bénh vién, .
TRQ GIUP XA HOI tram y té
Hoat dong trung gian tién & khac;
sontoongry | dog sl ciokih v | g, 12
8 | CHINH, NGANHANG | 1102t dong qi 5 | 6433, 6491,
VA BAO HIEM tai khoan dai ly; Hoat dong cho 6495, 6499

thué tai chinh; Hoat ddng ca"'lp tin

dung khéc; Hoat dong dich vu tai
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M3 nganh
STT Tén nganh (mi nganh cép
4

chinh khac chua dugce phin vao
dau (trir bao hiém va hoat dong
qu§ huu tri)

Hoat dong ctia cac cong vién vui
choi va cong vién theo chu dé :
Hoat ddng vui choi giai tri khdc 9329

NGHE THUAT, THE 9321

THAO VA GIAI TRI

2. Quy mé diu tw, ndi dung diu tw du dn:
2.1 Quy mb diu tu:

- Du 4n dau tu xdy dung Cong vién Cong nghé so tap trung, d6i méi sdng tao va
chuyén ddi sb thuc hién dau tu xéy dung ddng b ha ting k¥ thuat,cac cong trinh xay
dung theo quy hoach trén khu dt c¢6 dién tich khoang 196,8ha. Du 4n duge Hoi dong
nhan dan Thanh pho Ha Noi thong qua diéu chinh, bd sung danh muyc cdc cong
trinh, du 4n thu hdi ddt nam 2025; danh muc céc du 4n chuyen muc dich st dung

dAt trdng lta trén dia ban Thanh phd Ha Ni tai Nghi quyét sb 31/NQ-HDND ngay
29/4/2025.

- Quy mb sir dung dét:

BANG CO CAU SU DUNG PAT

Dién tich phan Cong vién Cong nghe s6 tap trung, 601 mai

- 168,90 ha
sang tao va chuyén dbi sb:

- Diéntich phan Hdén hop HHI: 13,50 ha
Dién tich phan HH2 ban giao lai cho Thanh phé (GPMB,

- déu tu ha tng bén ngoai khu dit va ban giao lai cho TP Ha 14,40 ha
Noi):

) Tj 1é déE céac Phan khu chire nang duge xdy dung trong khu 95 o
cdng vién: :

_ Tong dién tich dat cdc Phan khu chirc ning duge xdy dung 4222 ha

trong khu c6ng vién:

I Phan Cong nghe sb tap tl ung, dol mdai sing tao va chuyén

42,22 25%
dbi sb

Nhém phén khu thwre hién cic chire ning, nhi¢m vu cia
1 | khu cmlg vnen cong nghé sé tap trung, doi méi sang tao, 25,98 15,4%

chuyén dbi sb.
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Phan khu san xut, kinh doanh san phém va dich vy cdng

a 13,00 7,70%
nghé sb
Khéi cong trinh diém nhin kién triic 1,00
Cdc céng trinh con lai 12,00
b Pnhan khunng}uen curu - phat trién, tu van, dao tao, vudn uom 9,00 5.33%
cong nghé s6
Phén khu vin phong, tru s& 1am viée phuc vu céng tic quéan
1y, diéu hanh, Phan khu chiic niang khac thuc hién cde chite
c 1,00 0,59%
ning clia khu cong vién cong nghé s6 tap trung, ddi méi sang
tao, chuyén ddi sb
Phéan khu cong trinh ha tang k§ thuit ddu mbi nhu dién,
d | nude, vién thong, XU ly moi truong, phong chdy, chita chay 1,00 0,59%
va céc ha tng k§ thuat khac
. Phén khu trung bay, hdi cho, trién 1am, vin phong, gidi thiéu 1.98 1.17%
san phim va truyén thong
Nhom phan khu cung cap cdc dich vu cho khu cong VIen "
2 16,24 9,6%
cong nghé s6 tip trung, ddi méi sang tao, chuyen dbi sb.
a | Phdn khu tai chinh hoc lién két tai chinh, ngan hang 1,19 0,71%
Phan khu sinh thai va dich vy dén sinh va chic ning dich vu
b | khéc phuc vu khu cong vién cdng ngh¢ s6 tap trung, ddi méi 15,05 8.91%
sang tao, chuyén dbi sb
II Phal'i Coéng v1e°11 lién két, dwong giao thong ndi bd, bai dé 126,67 750,
xe, ¢dy xanh canh quan
| Dt cdng vién 111,54
Pt cdy xanh cénh quan, bdi xe cua céng vién 48,94 29%
Dét hé nuéc canh quan 45,32 27%
Ddt mét nude khdc 0,85 1%
Dit giao théng va HTKT khdc 16,43 10%

Pit uu tien nhrem vu quoc phong

2.2. Néi dung dau tw, cdng suit thiét ké:

2.2.1. Noi dung diu tu:

Diu tu xay dung ddng bd cdng trinh ha tang k¥ thudt va cac cong trinh hinh
thanh khu Cong vién Cong ngh¢ so tép trung, (1‘01 mdéi sang tao, chuyen dbi sb. Cong
trinh ha tang k¥ thuét gbm cédc hang muc: San nén, giao thong, cdp nudc, thoat nude
mua, thoat nudc thai, cap dién va chiéu sing cdng cong; thong tin lién lac, ciy xanh
cong cdng, cdy xanh canh quan, mit nude, bai dd xe, ciy xanh he dudng, ga rc, tram
xtr Iy nuée thai va hé théng ha ting k¥ thuat khac. Quy mé diu tur du dn khoang 196,8
ha, bao gdm:

- Phin Céng vién Céng nghé sb tap trung, dbi méi sang tao, chuyén dbi sé:
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khoang 168,9 ha, bao gbm diy dii c4c ndi dung theo quy dinh tai Piéu 7, Nghi dinh
154/2013/ND-CP; va cong vién giao luu lién két vin hanh theo dang md, giao thong
ndi bg, cdy xanh mit nudc canh quan.

- Phin Hon hgp HH1: khoang 13,5ha, dugc bé tri cdc khu nha & chung cur cao
tAng dé ban, cho thué mua, cho thué d01 véi can bd ky s, chuyen gia cua Cong vién
Cong nghé s6 tap trung, d6i méi sdng tao va chuyén ddi sd, va cac dbi tugng khéc
phit hop nhu ciu.

- Phin HH2 s& ban giao lai cho Thanh ph: khoang 14,4ha, s& duge nha dau tu
tién hanh gidi phéng mit bang va dau tu ha tang k¥ thuét bén ngoai khu dét, sau do
ban giao lai cho Thanh pho Ha Néi.

2.2.2. Cong suit thiét ké:

2.2.2.1. Phiin Cong vién Cong nghé sé tip trung, dbi méi sdng tao, chuyen
doi s6: tong dién tich dit khoang 168,9 ha, chirc ning dat cong vién chuyén dé theo
Quyet dinh s§ 1668/QD-TTg ngay 27/12/2024 cta Thi tuéng Chinh pht phé duyét
diéu chinh Quy hoach chung Thu d6 Ha Noi dén nam 2045, tm nhin dén ndm 2065.
Puoc bd tri gdm:

- 02 nhém phén khu chirc ning véi dién tich dét chiém 25% (tuong dwong
khoang 42,22 ha);

- Phén con lai 1a Céng vién giao luu lién két chiém 75% (twong duong khoang
126,67 ha), 1a md hinh c¢éng vién vin hanh dang ma, bao gdm giao thong ndi bo, bii
db xe, cdy xanh mit nudc canh quan (bao gém 15ha d4t dia hinh vu tién cho nhiém
vu qudc phong theo vin ban s6 5943/BQP-TM ngay 21/9/2025 ctia Bd Qudc phong).

_ 02 nhom phén khu chttc nang bao gé}'n diy di cac ndi dung theo quy dinh tai
Dicu 7, Nghi dinh 154/2013/ND-CP, cu thé nhu sau:

* Nhom phdn khu 1: Nhom phan khu thye hién cdc chirc ning, nhiém vu cua
Céng vién Cong nghé sb tap trung, ddi méi sang tao, chuyén dbi sd. Cac san phém
dich vu ctia nhém phan khu 1 thude danh muc san pham, dich vu cong nghé sb trong
diém dugc quy dinh tai Thong tu 31/2025/TT-BKHCN ngay 14/11/2025 cta Bo
Khoa hoc va Cong ngh¢. Tong dién tich dit ctia nhém phéan khu 1 khoang 25,98 ha,
gom:

- Phén khu sén xuét, kinh doanh san phim va dich vy cong nghé so: khodng 13
ha: 1a “I5i kinh t&” va dong luc tang trudng truc tiép ciia mot Khu céng nghé sb tép
trung. Pay 12 noi cdc doanh nghiép trién khai céc hoat dong tao ra gid tri hang héa,
dich vu cong ngh¢, d6i moi sang tao dua trén 601 mdi cong nghé, sang tao cong nghé.
Céc san phim ddu ra ctia phan khu nay bao gom: (1) san phim phin mém (Hé didu
hanh Ung dung di dong, ERP, phan mém quén ly ban hang...); (2) san phdm dich vu
s6 (Nén tang thuong mai dién tr, nén tang hoc online, cloud server...); (3) sén pham
dit liéu s6 (Ban d4 s0, dit liéu vé tinh, video Al san phdm metaverse...); (4) san phim
nén tang s6 (Mang xa hoi, Gmg dung goi xe, vi dién tir.. )

- Phan khu nghién ctru - phét trién, tu van, dao tao, vudn wvom céng nghé sé:
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' khoang 09 ha: Phuc vu cac hoat d6ng Nghién ctru cong nghé sd, thir nghiém phan
mém, phan cimg, Al, dir liéu l6n, IoT, blockchain... Do tao nhan lye cong nghé,
chuyén giao tri thirc, két nbi vién — truong — doanh nghiép théng qua loai hinh trudng
dai hoc cong nghé¢, cao ding nghe s0, trung tdm dao tao k¥ néng so, vudn uwom cong
nghé. C6 thé két hop de cung cdp van phong lam viéc cho cong ty cong nghé, startup,
cong ty chuyén ddi s6. Phat trién cac Vién nghién ctru, trudng dai hoc tré thanh cac
chit thé nghién ctru manh, két hop chit ch& gitia nghién ctru, tng dung va dao tao; ¢6
chinh sach dic biét dé dao tao, phat trién, thu hit t5 chirc, ca nhan, doanh nghiép
trong va ngodi nudc hoat dong trong linh vic chuyén ddi s6, phat trién san phdm céng
nghé s8, cong nghiép an ninh mang theo tinh than chi dao ctia Nghi quyét 57.

- Phén khu vin phong, tru s& 1am viée phuc vu cong tac quan 1y, diéu hanh, phén
khu chttc ning khéc thue hién cic chitc ning ctia khu Céng vién Cong nghé s6 tip
trung, dbi méi sang tao, chuyén dbi sb: khoang 1 ha: hoat dong diéu hanh toan khu
theo m6 hinh Trung tdm diéu hanh db thi thoéng minh (I0C), ddm bao hoat dong dugc
théng suét, lién tuc, st ly céc sy cd trong qua trinh vén hanh.

- Phin khu céng trinh ha ting k¥ thuat dau méi nhu dién, nude, vién thong, xir
ly mé1 truomg, phong chay, chita chdy va cac ha tang k¥ thuét khac: khoang 1 ha, bao
gom tram dién, tram xr ly nude thai, nude sach, vién thong, trung tdm dir liéu (data
center quic gia/cuc bd) va céc chirc ning ha tAng k§ thuét khac.

- Phén khu trung bay, héi cho, trién 1am, gidi thiéu san phﬁm va truyén thong:
khoang 1,98 ha: déng vai trd nhu “bd mit” cia toan khu, 14 noi két ndi, quang b4,
giao luu cong nghé véi xa hoi va thi trudng. Muc tiéu hoat ddng ctia phén khu nay cu
thé nhu sau:

+ Truyén théng — quang b4 thuong hiéu cho khu cong nghé sb tap trung
(KCNS):

v’ Gi6i thiéu tong thé vé KCNS: chitc ning, tim nhin, chinh sach, ddi tc.

v' Quang b4 hinh anh KCNS dén cong chiing, nha dau tu, truyén théng trong
va ngoai nudc.

+ Gi6i thiéu — trinh din san phim, cong nghé mai:

v' La noi céc doanh nghiép cong nghg, vién nghién ctru trung bay san pham
tiéu biéu: phan mém, Al, thiét bi IoT, giai phap chuyén ddi sé..

v/ Cap nhit xu hudng cdng nghé moi: Blockchain, Big Data, AR/VR,
Robotics, Smart City, Smart Factory...

+ T4 chire su kién chuyén nganh, hoi nghi, hoi thao:
v T4 chirc céc trién 13m cong nghé dinh ky (Tech Fair, Al Expo...)

v' Hoi thao, toa dam vé chinh sich s0, ddi mai séng tao, hop tac quoc té.
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v  La diém dén thuong xuyén ctia 1anh dao, nha dau tw, d6i tac chién luoc.
+ Két ndi cung — cau cong nghé:

v/ L4 ciu nbi gifta startup — doanh nghiép — vién trudmg — chinh quyén — thi
trudng.

v/ T4 chiic cdc phién két néi du tu, thurong mai héa san phim.

+ Tuong tac cong ddng — gido duc — STEM:
v/ Khéng gian m& cho hoc sinh, sinh vién, ngudi dan trai nghiém céng nghé.
v T chtc workshop, trai nghiém VR, Al robot, 14p trinh, thiét ké sé...

* Nhom phin khu 2: Nhém phén khu cung cap cac dich vu cho khu Cong vién
Cong nghé s6 tap trung, d6i méi sang tao, chuyén dbi sb, téng dién tich khoang 16,24
ha, gom:

- Phén khu tai chinh hoic lién két tai chinh, ngan hang: khoang 1,19 ha. Muc
dich hoat dong cung cap dich vu tai chinh — ngén hang — b&o hiém — thanh toan sb tai
chd (m& céc chi nhanh ngan hang, fintech, bao hiém phuc vu truc tiép nha du tu,
doanh nghiép, chuyén gia trong khu; dép tmg nhu ciu thanh todn dién t&r, m& tai
khoan doanh nghiép, giai ngin du 4n, giao dich diu tr); La nén tang tai chinh cho hé
sinh thai d6i méi sang tao (HS trg von mdi cho startup, hd trg tin dung, két ndi cac
quy dau tu, ngan hang d4u tu, céng ty ching khoén véi doanh nghiép cong nghé trong
khu); La noi tht nghiém Gng dung ngén hang s6, vi dién tir, tai chinh mé (open
finance), blockchain banking, Al trong quén ly tai chinh... Gép phan giai quyet nhu
cau von linh hoat, giai ngén nhanh cho startup, doanh nghlep R&D, san Xudt cong
nghé. Cong ty quan ly khu cng nghé s6 tap trung c6 vai tro xtc tién dau tu, dleu phéi
va tao nén tang ket ndi, con céc ngén hang — & chirc tai chinh 14 bén cung cép dich
vu tai chinh s6, vdn, thanh toén, fintech, nhdm phuc vu toan bd hé sinh thai doanh
nghiép cdng nghé trong khu.

- Phén khu sinh thdi va dich vu dén sinh va chitc ning dich vu khéc phuc vu
Cong vién Cong nghé sb tap trung, ddi méi sdng tao, chuyén dbi sd: khoang 15,05
ha. Day 1a phan khu mang tinh hd trg nhung cuc ky quan trong dé giir chan nhén sy
chét luong cao, tao moi truong lam viéc — sinh song hap dén, ddng thoi ting kha ning
g1a0 luu — gan két véi cong dong bén ngoal Gdm céc hang muc nhu trudong hoc, y
té, sidu thi, thé thao, khu thuong mai — 4m thue... Céc hang muc ha tang xa hoi nay
vira nhim muc tiéu phuc vu doi ngli Ky su— chuyen gia ctiia khu, vira mé cira phuc vu
cho céng dong, tao két ndi xa hoi — lan toa gia tri cong nghé. Mot khu cong nghé c6
sinh thai séng t6t s& gitt duoc nhan sy l4u dai, thu hit ngudi gidi tir noi khic dén &
va lam viéc.

* Pit Cong vién giao lwu lién két, giao thong ngi by, ciy xanh mgt nuwdc cinh
quan: khoang 126,67 ha, chiém 75% dién tich dat toan khu Céng vién Céng nghé sb
tap trung, d6i mdi sang tao va chuyén dbi sb:

16



- M6 hinh cdng vién cdy xanh dang mé két hop khu cong nghé sO tap trung la
mdt md hinh da tdng gia tri, giup két ndi cong ngh¢ voi cong dong, tang strc hap dan
khong gian, hd tro quang ba cong nghé, va cai thién moi truong song — lam viéc. Dy
la hudéng di hién dai, bén vitng, da dugc nhiéu qubc gia cong nghé cao trén thé gisi
trién khal ap dung Cong vién duoc van hanh dang mé cho tat ca moi ngudi, tao cam
giac “moi goi” thay vi “gidi han”, khong chi la canh quan ma con la noi sinh hoat
cong dong, tuong tac, thu gidn cho chuyén gia va nguoi dan; 16ng ghép céc trai
nghiém cong nghé s, AI, AR/VR, robot... trong cong vién dé giGi thidu cong nghé
toi ngu’m dén; trinh dién cong ngh€ khong con trong phong kin ma dua ra ngoai troi
—gin gm hap dan, d& nhd; két hop vai phan khu Trung bay, hdi cho, trién 1am dé tao
khong g1an t6 chirc 1& hoi cong nghé, trién 1am, trinh dlCIl san pham, thir nghiém cong
dong, giao luu startup trong nha va ngoai troi, dé tiép can véi cong ddng va uuyen
thong. B6 tri céc khu vue cho hoc sinh, sinh vién hoc trai nghiém robot, STEM ngoai
troi — gin cac bang huéng dan cong nghé trén timg loai ciy/canh vat. Cong vién déng
vai trd quan trong trong viéc két ndi cac phan khu chirc ning véi nhau, 1a "cira ngd
md", tang giao luu gitra khu cong nghé 5O tap trung voi nguoi dan, hoc sinh, bao chi,
du khach. Céng vién gop phén gia ting gié tri hinh anh cia toan khu, tro thanh “biéu
twong” hodc “landmark” canh quan ctia toan khu cong nghé sb tap trung — gitp ting
uy tin, hdp dan truyén thong, nha du tu. Cong vién gép phan giam nhiét do do thi,
loc khong khi, tao mdi trudng lam viéc —nghi ngoi chat lugng cao.

- Trong phén dét ‘Cong vién giao luu lién kct dd bao gdm 15ha dat dia hinh uu
tién cho nhiém vu qubc phong theo van ban sb 5943/BQP-TM ngay 21/9/2025 cua
B6 Qudc phong. Ngoai ra trong cong vién con duge b tri 03 hd nude canh quan, diéu
hoa v6i tong dién tich mat nudc khoang 45,32ha tuan thi Quy hoach chung Thu dé
Ha Noi dén nam 2045, tdm nhin dén nam 2065 dugc Thi tudng chinh phu phé duyét
tai Quyét dinh s6 1668/QD-TTg ngay 27/12/2024.

- Dic biét, trong phan dat Cong vién s& duoc nghién ctru bd tri khu vuce trong
cay Budi Dién dé gop phan gin giit gid tri cta giéng cdy dic san cua dia phuong, da
tao nén thuong hiéu ctia huyén Tir Liém trude day do dat dai va thé nhudng cia khu
vuc phit hop dé trong giéng cdy nay.

*Dw kién sé luwgng cdn bg, chuyén gia lam viéc tgi ddy.: khoang 60.000 nguoi.
2.2.2.2. Phan héon hop HHI:

Phén hdn hop HHI ¢6 dién tich khoang 13,5ha (chtic ning dat hdn hop theo
Quyét dinh s6 1668/QD-TTg ngay 27/12/2024 cia Thi tuéng Chinh pht phé duyét
didu chinh Quy hoach chung Thu d6 Ia Noi dén nam 2045, tim nhin dén nim 2065).
Du kién khu HH1 s& duoc bd tri cac khu nha & chung cu cao tang dé ban, cho thué
mua, cho thué ddi véi cén bd k¥ su, chuyén gia lam vi¢c tai Cong vién Cong ngh¢ 56
tap trung, d6i mai sang tao va chuyen ddi s0, va cac ddi tuong khac phu hop nhu cau,
véi s6 ngudi & khoang 40.000 nguoi, két hop céc chirc nang thuong mai dich vy. Khu
Hén hop HH1 déng vai trd quan trong trong viée gitt chan va thu hit nhén lyc cong
nghé chét lugng cao vai mo hinh khéng gian Song — Lam viéc lién hoan (Live-Work-
Play), g6p phin hién thuc hoa chi dao cta Nghi quyét 57 vé phat trién, trong dung
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nhan luc chat lugng cao, nhan tai dap ung yeu céu phat trién khoa hoc, cong nghé,
d6i méi sang tao va chuyen déi sé quéc gia: “cé co ché ddc thic thu hit nguoi Viét
Nam & muée ngodi va nguoi nwée ngodi ¢d trinh do cao vé Viét Nam lam viéc, sinh
song, c6 co ché dic biét vé nhdp quéc tich, sé hitu nha, dét, thu nhdp, moi truong
lam viéc nham thu hit, trong dung, giit chdn cde nha khoa hoc dau nganh, cdc chuyén
gia, cdc tong cong trinh su” trong va ngoai mrdce cé kha nang 16 chite, diéu hanh,
chi huy, trién khai cdc nhiém vu trong diém quéc gia vé khoa hoc cong nghé, d’oz mdi
sdng tao, chuyén doi s6, phdt trién cong nghé tri tué nhan tao va dao tao nguon nhan

33

e,
2.2.2.3. Phan HH2 sé ban giao lgi cho Thanh phé:

Phan HH2 c6 dién tich khoang 14,4ha (theo két luan chi dao tai Théng bao sb
839/TB-VP ngay 23/12/2025 ciia Van phong UBND Thanh phd Ha Noi vé d& xudt cia
B6 Cong an tai Cong vdn s6 4605/BCA-A05 ngdy 13/10/2025). Phin HH2 s& duge
nha dau tu tién hanh giai phéng mit bang va dau tu ha ting k¥ thudt bén ngoai khu
dit, sau d6 ban giao lai cho Thanh phé Ha Néi.

2.3.Dién tich dit phit hep quy hoach: khoang 196,8 ha.

2.4. Quy md kién triic xiy dung du kién:
BANG QUY MO XAY DUNG CONG TRINH DU KIEN

Phan Cong nghe s tap
I trung, dbi méi sang tao va | 42,22 | 150.340 802.338 903.118
chuyén dbi s6

Nhém phan khu thye hién
cdce chire ning, nhiém vu cia
1 | khu cdng vién cong nghé s6 | 25,98 | 103.920 571.760 | 667.760
tip trung, d6i méi sing tao,
chuyén déi sb.

Phén khu san xuét, kinh doanh

a | sinphim vadich vy congnghé | 13,00 | 52.000 | 5-25 1| 340.000 | 396.000 | 2,62
SO
Kroicongtrinkdiemunan | 5.5 | 4 pon 25 2 | 100000 | 108000
kién triic
Cc cong trinh conlai | 12,00 | 48.000 5 1| 240000 | 288000
Phén khu nghién ciru - phat
b | trién, tu vén, ddo tao, vudn | 9,00 | 36.000 5 1| 180.000 | 216000 | 2,00

uom cong nghé sd
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Phin khu vin phong, tru s&
lam viéc phuc vu céng tic
quéan ly, diéu hanh, Phin khu
¢ | chirc ndng khéc thuc hién cac | 1,00 4.000 3 1 20.000 24.000 2,00
chirc ndng cia khu céng vién
cong nghé s6 tip trung, ddi
méi sdng tao, chuyén dbi s6

Phén khu céng trinh ha ting k¥
thudt ddu mdi nhu dién, nude,
d | vién théng, xir Iy méi truong, | 1,00 4.000 2 8.000 8.000 0,80
phong chay, chita chay va cac -

ha ting k¥ thuat khac

Phén khu trung bay, héi chg,
trién l1am, vin phong, gidi
thiéu san phim va truyén
théng

Nhém phian khu cung cip
cde dich vu cho khu céng
2 | vién cong nghé sb tip trung, | 16,24 | 46.420 230.578 | 235.358
ddi méi sang tao, chuyén doi
s0.

Phén khu tai chinh hodc lién
két tai chinh, ngén hang

Phéan khu sinh théi va dich vu
dén sinh va chitc ndng dich vu
b | khdc phuc vu khu céng vién | 15,05 | 41.640 2-5 206.680 206.680 1,37
céng nghé s6 tap trung, dbi
méi sdng tao, chuyén dbi sb
Phin Céng vién lién két,

1,98 7.920 3 23.760 23.760 1,20

L,19 4.780 5 1 23.898 28.678 2,00

II | dwdng giao thong néi bg, bai | 126,67 | 9.788 1 9.788 9.788 0,01
dé xe, cy xanh céinh quan
1 | Dét cdng vién 111,54

Pt cdy xanh canh quan, bai
Xxe cia cdng vién

Dt hé meée canh quan | 45,32

Ddt mét nuce khde | 0,85

Ddt giao théng va HTKT khdc | 16,43
Dét uu tién nhiém vu quérc

48,94 9.788

15,13

(S6 lieu cu thé ciia quy mé dw dn, co cdu sén phdm gom vi tri, dién tich, logi
hinh cong trinh s& duoc xdc dinh theo Quy hoach chi tiét ty 1 1/500 dy én dwoc cdp
tham quyén phé duyét theo quy dinh).
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2.5. Quy md dan s6:

Du 4n dép tmg nhu cdu lam viéc cho khodng 60.000 chuyén gia, k¥ su cong ngh¢
50, ddi méi sdng tao va chuyén ddi sb va céc lao dong phu trg khéc; va dép tmg nhu cau
¢ cho khodng 40.000 ngudi 1a chuyén gia, k¥ su cong nghé 56, 461 mai séng tao va chuyén
déi sb (khu HHL1).

(quy mo chi tiét s€ theo do dn quy hoach chi tiét ty Ié 1/500 ciia di én duoc cap cé
thdm quyén phé duyét).

3. Sdn pham cia du 4n cung cip

Du 4n cung cap céc dong san phim 14 céc khu vin phong lam viéc, san xuat sdn
phim cong nghé sb, khu nghién ctru dao tao chit lvong cao, khu trung bay tr1en 1am,
khu tai chinh ngan hang, céc tién ich x4 hdi nhu bénh vién, dich vy dn ubng, cong
vién va thé duc thé thao, nha & chung cu cao tang trong pham vi khu dét thue hién du
4n theo quy hoach xay dung duge duyét, cu thé nhu sau:

* Nhom phén khu 1:

- Phan khu sin xuit, kinh doanh san phim va dich vu cong nghé s6: dién tich
dAt khoang 13 ha, mét do x4y dung t61 da 40%, chmu cao trung binh 5 tang, co 1 tang
him. Céng trinh diém nhan kién tric c6 ch1eu cao tbi da 25 tang va 2 ting ham. Téng
dién tich san xdy dung khoéng 396.000 m? bao gdm ca ting him.

- Phan khu nghién citu - phét trién, tuw van dao tao, vuon uom cong nghé s6:
dién tich dat khoang 9 ha, mat d6 xay dung t6i da 40%, chiéu cao trung binh 5 ta.ng,
¢6 1 tAng hdm. Tdng dién tich san xay dung khoéng 216.000 m? bao gdém ca ting
ham.

- Phén khu vén phong, tru s& 1am viée phuc vu cong tac quan 1y, diéu hanh, phén
khu chire ndng khdc thue hién cdc chite ndng ctia Cong vién Cong nghé sé tap trung,
dbi méi sang tao va chuyén dm s6: dién tich dat khoang 1 ha, mat do xay dung t6i da
40%, ch1eu cao trung binh 5 tang, c6 1 ting ham. Téng dién tich san xdy dung khoéng
24.000 m? bao gém ca ting him.

- Phan khu céng trinh ha ting k¥ thuét ddu m01 nhu dién, nuée, vién théng, xur
Iy mdi truong, phong chdy, chita chdy va cic ha ting k§ thuit khédc: dién tich dAt
khoang 1 ha, mét d6 xay dung t01 da 40%, chiéu cao trung binh 2 ting. Téng dién
tich san x4y dung khoéng 8.000 m?

- Phén khu trung bay, hoi cho, trién 13m, gidi thi€u san pham va truyén thong:
dién tich dat khoang 1,98 ha, mat d xay dung téi da 40%, chiéu cao trung binh 3
tAng. Téng dién tich san x4y dung khoang 23.760 m?

* Nhém phan khu 2:

- Phén khu tai chinh hogc lién két tai chinh, ngin hang: dién tich dat khoéng
1,19 ha, mat d6 xdy dung t6i da 40%, chidu cao trung binh 5 tAng, c6 1 ting hdm.
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Tdng dién tich san xdy dung khoang 28.678 m* bao gdm ca ting him.

- Phan khu sinh thdi va dich vu dén sinh va chtc ndng dich vu khéc phuc vu
Coéng vién Cong nghé sb tap trung, 61‘01 méi sang tao va chuyén ddi sé: dién tich dht
khoang 15,05 ha. Mat d6 xay dung t8i da 40%, chiéu cao trung binh 2-5 ting. Tdng
dién tich san x4y dung khoang 206.680 m? .

* Céng vién giao luu lién két, giao thong ngi by, cdy xanh mdt nuwéc cinh
quan: dién tich dat khoang 126,67 ha. Dugc thiét k& va Xy dung cdc hang muc kién
tric tiéu canh, choi nghi... véi MPXD tbi da 2%, 01 tAng. BS tri nhidu cdy xanh,
dudng dao, sén bai, tham co, mit nude giup két nbi cong nghé véi cong dong, tdng
strc hap din khong gian, hd tro quang ba cong nghg, va cai thién méi trudng song —
lam viéc. Trong phin dat Cong vién giao luu lién két bao gdm 15ha dit dia hinh uu
tién cho nhiém vu quéc phong theo vin ban sb 5943/BQP-TM ngay 21/9/2025 ctia
B6 Qubc phong Ngoai ra trong cdng vién con duoc bd tri 03 hd nude canh quan, diéu
hoa véi tong dién tich mdt nude khoang 45,32ha tun thi Quy hoach chung Thu d6
Ha Néi dén nim 2045, tAm nhin dén nidm 2065 duge Thi tuéng chinh pht phé duyét
tai Quyét dinh sb 1668/QB -TTg ngay 27/12/2024.

* Phin hén hop HHI: Téng dién tich dt phan hdn hop HH1 dién tich khoang
13,5ha. M4t d6 xdy dung tdi da 40%, chiéu cao trung binh 33 tang, c6 3 tang ham.
Tdéng dién tich san xdy dyng khu HHI1 khodng 2.061.514 m? bao gbm ca tdng him.
Tuén thu Quyét dinh s6 3627/QD-UBND ngay 03/10/2022 cia UBND Thanh phé Ha
NG6i vé viée phé duyét ké hoach phit trién nha & Thanh phd Ha Noi giai doan 2021-
2030, va Quyét dinh s6 1186/QD-UBND ngay 23/02/2023 ctia UBND Thanh phd Ha
N&i vé viée phé duyét k& hoach phit trién nha & Thanh phé Ha Nbi giai doan 2021-
2025, khu HH1 duoc du kién b tri khoang 13.300 cén ho.

* Phin HH2: Tong dién tich dat phén HH2 c6 dién tich khoéng 14,4ha, nha du
tu s& hoan thanh GPMB, dau tur ha ting k§ thut bén ngoai khu dt va ban giao lai cho
Thanh phé Ha Noi.

(Co ca'u san phdm néu trén la dy kién. Céc chi tiéu quy hoach kién tric: Mat dé
xdy dung, tang cao, quy mé dan sé, so cin ho ...sé duoc xdc dinh cu thé tai bude ldp,
tham dinh, phé duyét Quy hoach chi tlet 1/500 dam bdo phit hop véi Quy hoach chung
thi: dé Ha Néi, Quy chudn kj thudt quoc gia va cde quy dinh phdp lugt hién hanh).

4. Vén diu tu va phirong 4n huy dong vén
4.1. Téng von diu tw du kién: khoang 53.763.814.000.000 dong (Néim muoi ba
nghin bdy trdm sdu ba ty, tdm trdm mudi bon triéu dong chin).

- So bd tdng chi phi thue hién Dy dn dugc xdc dmh trén co s& téng muc diu tu
ctia Du 4n theo quy dinh vé phap luét xdy dung, bao gom chi phi bdi thuong, GPMB,
hd trg, tai dinh cu tam tinh khoang 3.742.000.000.000 ddng (s& duge xédc dinh chmh
xdc trong giai doan thyc hién cong tdic GPMB du 4n), va chua bao gdm chi phi quyén
str dung dt, tién thué dit. Chi phi nay s& duoc xdc dinh theo quy dinh ctia phap luét.

(C6 khdi todn tong mirc dau tw kém theo)
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Cén ctr tinh todn téng vdn ddu tu dugc cin e cac vin ban phép luat v& xiy dung
chinh sau day:

+ Nghi dinh 10/2021/ND-CP ngay 09/2/2021 cta Chinh pht vé& quan 1y chi phi
dAu tu xay dung; dugc sira ddi b sung tai Nghi dinh 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023
cta Chinh pht;

+ Quyet dinh s6 409/QD-BXD ngay 11/4/2025 cua Bo truéng B6 Xdy dung
Céng b Suit von dau tw xdy dung va gid x4y dung téng hop bé phan két ciu cong
trinh nam 2024,

+ Thong tu 12/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 ctia B xdy dung v& ban hanh
dinh mtrc xay dung;

+ Thong tu sb 258/2016/TT-BTC ngay 11/11/2016 ctia Bd Tai chinh vé quy
dinh murc thu, ché d6 thu, ndp, quéan 1y va st dung phi thim dinh phé duyét thiét ké
vé phong chdy va chita chay;

+ Théng tu s6 38/2023/TT-BTC ngay 08/6/2023 cta Bo Tai chinh v& quy dinh
mirc thu, ché do thu, ndp, quan Iy va sit dung phi thdm dinh bao céo danh gid tac dong
méi trudng do co quan trung uong thue hién thdm dinh;

+ Théng tu s6 10/2021/TT-BXD ngay 25/8/2021 cta B xdy dung huéng dan
mot sb diéu va bién phdp thi hanh nghi dinh s6 06/2021/NP-CP ngay 26/01/2021 va
Nghi dinh s6 44/2016/ND-CP ngay 15/5/2016 ctia Chinh phu;

+ Théng tu 56 28/2023/TT-BTC ngay 12/5/2023 ciia B Tai chinh v& quy dinh
mirc thu, ché do thu, nop, quan ly va st dung phi thim dinh dy 4n diu tu xay dung,
phi thAm dinh thiét ké co s&;

+ Théng tu s6 27/2023/TT-BTC ngay 12/5/2023 ciia B Tai chinh v& quy dinh
murc thu, ché d6 thu, ndp, quan ly va st dung phi thim dinh thiét ké k¥ thuat, phi
thidm dinh dy todn xiy dung;

+ Thong tu s6 195/2019/TT-BQP hudng din Nghi dlnh 18/2019-CP vé quan ly
va thuc hién hoat déng khéc phuc hdu qua bom min vat nd sau chién tranh do Bé
trudng BO Qubc phong ban hanh.

+ Quyet dinh s6 30/2019/QD-UBND ngay 31/12/2019 ctia UBND Thanh pho
Ha Nbi vé viéc ban hanh quy dinh va bang gi4 cic loai dit trén dia ban Thanh phd Ha
Ndi 4p dung tir ngay 01/1/2020 dén ngay 31/12/2024;

%+ Quyet dinh s6 71/2024/Qb-UBND ngay 20/ 12/2024 cia UBND Thanh phé
Ha Nbi vé viéc diéu chinh, sira d6i, bd sung Quyét dinh sé 30/2019/Qb-UBND ngay
31 thang 12 ndm 2019 ctia UBND TP. Ha Nbi.

4.2. Phwong 4n huy djng vin:
Téng vén ddu tw Dy 4n du kién 1 53.763.814.000.000 ddng (Neim muoi ba nghin
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bay tram sdu ba ty, tam trdm muwoi bon triéu dong chan). Phuong dn huy déng von
so bd nhu sau:

- Vén chi s& hitu (vén tu ¢6): 8.065 ty dong (Bang chit: Tam nghin khéng tram
sdu mwoi nham ty d"ong) tuong duong 15% Téng vén dau fur cia Dy én. Puge lay tur
vbn didu 18, loi nhudn gitr lai liy ké va cac quy thude v6n chil s& hitu ciia Nha dau tu.
Céng ty c¢6 phan FPT cam két dam bao du vén tu c6 nay.

- Vén vay va huy dong hop phép khac: 45.699 ty dong (B&ng chik: Bén muoi
nhdm nghin sau trdm chin muoi chin ty dong) tuong duong 85% Tong von dAu tu cia
Du 4n. Nha d4u tu cam két huy dong déy du vén dép tng nhu ciu vén dau tu ctia Dy
an, ddm bao tinh kha thi, pht hop véi quy dinh ctia Phip luit va str dung vén hiéu
qua.

* Nha dau te phai huy déng 100% ngudn vén hop phap de thuec hién dy dn theo
quy dinh. Vén dau tw ciia dy dn néu trén chi la du kién, lam co s6 dé to chitc lya chon
nha dau tu theo quy dinh; khong sir dung dé tinh todn tién sir dung dat, tién thué dat
va nghia vy tdi chinh ciia nha dau te. Viéc xde dinh tién sir dung dér, tién thué dét
cua dy an dwoc thu‘c hién theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai (néu cd).

5. Thoi han hoat djng cia dy 4n: 50 ndm (duoc tinh tir ngay nha dau tu dige
trao quyét dinh giao ddt, quyet dinh cho thué dat; thoi han giao dat, cho thué dét theo
quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai);

Theo khoan 1, Pidu 27 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ctia Chinh
Phu: Thoi han hoat ddng ctia du 4n dau tu theo quy dinh tai céc khoan 1 va 2 Diéu 44
Luét Pu tu duge tinh tir ngay nha diu tu duoc cp Quyét dinh chap thuan nha diu
tu, Quyet dinh chip thuan chu truong dau tu dong thoi voi chap thuan nha dau tu
hodc Glay chtmng nhian dang ky dau tu 1in ddu. P6i v6i du 4n du tu duge Nha nude
giao d4t, cho thué dit, chuyen muc dich st dung dat thi thoi han hoat dong cta dv 4n
duge tinh tir ngdy nha diu tw duge quyét dinh giao dit, quyét dinh cho thué dat, quyet
dinh chuyen muc dich sir dung dt. Trudng hop nha dau tur di co quyet dinh giao dat,
quyét dinh cho thué dit, quyét dinh chuyén muc dich sir dung dét nhung cham dugc
ban giao dit thi thdi han hoat dong ctia du 4n dau tu dugc tinh tir ngay ban giao dit
trén thue dia.

6. Tién d¢ thuc hién du 4n

a. Tién d6 gép vbn va huy dong céc ngudn von: Theo tién d6 dAu tu, xay du’ng
cac cong trinh thude Dy an.

b. Tién dd thuc hién céc muc tiéu hoat dong chu yéu cua dy an:
0 Giai doan trién khai thi tuc kéu goi dau tu:

+ Tur Quy 11172025 - Quy IV/2025; Lép va trinh UBND Thanh phé xem xét,
quyet dinh chip thuan chii truong déu tw. Hoan thanh lya chon nha diu tu theo
quy dinh cta phéap ludt hién hanh.
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0 Giai doan thire hién dau tw di én: 10 nim
+ Chuén bi d4u tu: Quy IV/2025 - Quy 1/2028.
+ Gidi phong mit bang du én: tir Quy IV/2025.

+ Xay dung céc cong trinh ha tAng k¥ thuat va cic cong trinh thudc du dn: Quy
1/2026 - Quy IV/2035.

+ Hoan thi€n, dua cong trinh vao hoat ddng hoic khai théc van hanh, hoan thanh
quyét todn, ban giao: tir Quy 1/2036 - Quy IV /2036.

¢. So bo phuong én phén ky dau tu hoic phan chia du 4n thanh phén: Du 4n
khong phan ky diu tu.

7. Nhu ciu vé lao dong

- Trong giai doan chuan bi cho viéc trién khai thuc hién du 4 an, dy kién st dung
khoang 60 nguoi.

- Trong giai doan thi céng céc cong trinh ctia du 4n thi lao dfng 1am viéc trén
toan b cong trudng du 4n c6 thé 1én dén 800 ngudi.

- Khi du én hoan thanh va dua vao khai thic str dung thi dy 4n c6 kha ning dap
tmg nhu ciu lao dong khoang 60.000 nguoi, chu yéu 12 can bo, chuyen gia lam viéc
chuyén mén vé khoa hoc «cong nghé trong Cong vién Cong nghé so tap trung, ddi mai
sdng tao va chuyén doi sé. Ngoai ra 1a cdc cong nhan, can bd van hanh céc cong trinh
cong cong, cong trinh dich vy, bao v&, cdng nhan vé sinh mdi trudng...

- Trong qué trinh trién khai, van hanh dy 4n, nha diu tu phai luén wu tién dao
tao, tuyén dung va sir dung lao dong tai dia phuong.

8. Dinh gid tic ddng, hiéu qua kinh té - xi hdi cia du 4n:

Du 4n Cong vién Cong ngh¢ s6 tap trung, dbi méi sdng tao va chuyen do6i so tai
Thanh phé Ha Nbi s& mang lai nhiéu loi ich quan trong cho sy phat trién kinh & - xa
héi ctia Thanh phd Ha Noi ciing nhur loi ich cho nha dAu tu, bao gom:

8.1. T4c dong kinh té:
- Tao viéc 1am va thu nhép cho ngudi lao dong:

+ Du an s& tao ra hang chuc nghin co héi viéc lam trong céc linh virc c6ng nghé
chién luoc, cong ngh€ s nhu: Tri tué nhén tao, Internet van vat (IoT), dit liéu 16n,
dién todn ddm may, chudi khdi, ban din, cong nghé luong tir, nano, thong tin di dong
5G, 6G, thong tin vé tinh va mét s6 cong nghé méi, véi thu nhdp cao va 6n dinh. Bén
canh d6 la cac cong viée dich vu di kém nhu dich vu tai chinh, quan Iy vin hanh,
chdm sdc cdy xanh.. . 86 luong lao dong thu hut khodng 60.000 chuyén gia, k§ su cong
nghé s6, ddi méi sdng tao va chuyén dbi sb va cac lao ddng phu tro khéc.
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+ Gop phin chuyen dich co ciu lao dong tir lao dong phd thong sang lao dong
k§ thudt s0, ndng cao chit lugng ngudn nhan lyc Thu d6. Cung cip co hoi viée lam -
on dmh cho lao dong dia phuong, tir d6 ndng cao thu nhip va cai thién chét lugng
cude séng.

+ Han ché tinh trang “chay mau chit xdm” sang nuéc ngodi hodc dén cic dia
phurong khéc bing cach tao hé sinh thdi cbng nghé tai chd mot cach day du (O - hoe
tap- [am viéc-nghi ngoi-giai tri).

- Péng gbp chién luoc vé kinh té s6:

+ Téang truong GDP: Ha Noi 1a trung tdm kinh t& 16n nhat mién Béc. Viéc hinh
thanh Cong vién céng nghé s tip trung, d01 maoi sang tao va chuyen dbi sb s& tao
mot cye ting trudng méi cho linh vyc kinh té sb, déng gop dang k& vao ty trong GDP
nganh dich vu — céng nghé ctia Thu db.

+ Thu hit vén dau tu FDI va néi dia: Cong vién cong nghé s tap trung, dbi moi
sdng tao va chuyén ddi s c6 thé thu hut, trg thanh dich dén ctia khoang 20 nha diu
fu 14 cac doanh nghlcp, tdp doan xuyén qudc gia trong linh vuc cong nghé sb, ddi méi
sdng tao va chuyén ddi sb, khi lya chon tru s& khu vuc tai Ha Ngi, nang cao nang luc
canh tranh cua Thu do.

+Pam bao chi quyén cong nghé va an ninh sb qudc gia: tir chi cac cong nghé
then chét nhu AL Blockchain, Cloud, ToT... khéng phu thudc hoan toan vio nude
ngoai; dao tao Iyc luong k¥ thuat s6 “nong cbt” cho quoc phong — an ninh, chinh phi
dién tir; hd tro x4y dung nén tang phong chéng tin cong mang, chi dong kiém so4t

dit liéu 16n, gép phan nang cao ning luc phong vé sb qudc gia.

+ Khang dinh Thu d6 Ha Noi giit vai tro ddu tau cong nghé sd cho mién Béc va
ca nudc.

- Du 4n tao nguén thu én dinh tir thué dt, thué doanh nghiép, thué thu nhdp ca
nhén tir nguoi lao dong.

- Céc hoat dong nghién ctru, trién 1am quéang b4 san phim cong nghé s, td chiic
su kién trong cdng vién ciing gép phan ting thu ngan séch dia phuong.

- Thuce d4y phat trién nganh céng nghiép cong nghé sé theo tinh than chi dao cia
Nghi quyét 57-NQ/TW ngay 22/12/2024 ctia B6 Chinh tri.

- Tang gié tri bat dong san va phat trién ha tAng do thi:

+ Viée hinh thanh m¢t Cong vién Cong nghé s tap trung, ddi méi sang tao va
chuyén dbi so v6i quy md 16n gitip nang cao gia tri bit dong san khu vuc, thu hit ddu
tu va phat trién cdc du 4 an thwong mai, dich vu va nha & xung quanh. Dic biét, day la
Coéng vién Cong nghe s6 tap trung diu tlen ctia Ha Ndi cling nhu Viét Nam, sau khi
hoan thanh s& thic day, lan toa sy phat trién mé hinh nay trong pham vi toan quéc.

+ He¢ théng giao théng, ha tAng k§ thuat, tién ich cdng cong s& duge ning cip dé
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dap ting nhu ciu phét trién, tao sy ddng bd va hién dai héa db thi.

+ Dép mg nhu cdu & clia can bd, chuyén gia lam vi¢e trong khu cling nhu cua
ngudi dan bing cac khu chung cu cao cap, du tién nghi va tién ich, gép phén gia ting
gid tri va higu qua st dung dét ctia khu vyec.

- Dy an mang lai loi nhuén cho nha dAu tu, kha ning thanh todn ng vay cao va thu
héi vén du tw nhanh (Ty sudt thu loi ndi bé IRR=10,9%:; Gi4 tri hién tai rong NPV
=2.714 ty dong, Ty 1& loi ich chi phi BCR= 1,09 >1). Du kién L nop ngén sach nha nudce
7.622 ty déng. Doanh thu thun hang nim khoang 6.000 tj ddng.

8.2. Téc dong xa hoi:

- Cai thién chét luong song clia cong ddng: Du 4n vdi rit nhidu cay xanh gitp
diéu hoa khong khi, dong thoi céc cong trinh xay du’ng v6i tiéu chi cdng trinh Xanh
g6p phin giam 6 nhiém mai trudmg, tao khong gian sdng trong lanh cho nguoi dan.

- Thuc day gido duc, nghién ctru va chuyén giao céng nghé:

+ Du dn la noi ing dung va chuyén giao cong nghé trong céc linh vuc cong nghé
chién luge, cong nghé sb nhu: Tri tué nhan tao, Internet van vat (IoT), dit ligu lon,
dién toan d4dm may, chudi khdi, ban dén, cong nghé luong tir, nano, thong tin di déng
3G, 6G, thong tin v¢ tinh va mot s6 cong nghé moi, giup nganh khoa hoc cong nghé
ctia Viét Nam phét trién nhanh hon trong k¥ nguyén mai.

+ Dy 4n s& 14 diém dén hdp din cho hoc sinh, sinh vién, nha nghién ctu dén
tham quan, hoc tép, thu hit cédc doanh nghiép khéi nghiép trong linh vuc cong nghé¢
s0, ban din, vién nghién ctru va cic td chirc gido duc, gop phan hinh thanh hé& sinh
thai khoa hoc, céng nghé, d6i méi sang tao va chuyén ddi sb quoc gia.

+ Thuc ddy phat trién khoa hoc cong nghé, d6i méi sang tao va chuyén (1‘01 56,
tao dong luc gép phan ting trudng kinh te nhanh, bén viing, nang cao ning suét lao
dong, ning lyc canh tranh, phét trién nguén nhén lyc chét luong cao trong thoi ky
méi cho Thu dé

+ Néng cao nhdn thirc ctia xd hoi vé vi tri, vai trd cia khoa hoc cong nghé, déi
méi sang tao va chuyén dbi s§; khoi day tinh thdn ddi méi séng tao, dém nghi dam
lam, khuyen khich khéi nghiép sdng tao, khéi nghiép trong toan dén véi moi thanh
phén kinh té, tir 46 hinh thanh va hoan thién hé sinh thai ddi méi sang tao, khdi nghiép
sang tao ctia Thanh phd.

- Véi viée bb tri va dau tu khu Hn hop HH1 gdm cdc khéi nha & chung cu hién
dai, tién nghi, két hop céc chirc ning thuong mai dich vy, Dy dn dé tao 1ap m6 hinh
khéng gian Séng — Lam viéc lién hoan tai chd, déng vai tro quan trong trong viéc thu
hut nhén lyc c6ng nghé chat lugng cao va gitt chan gin b6 lau dai, hién thue héa chi
dao ctia Nghi quyet 57 Ve phét trién, trong dung nhan Iyc chit lvong cao, nhan tai
dép Gng yéu cau phat trién khoa hoc, cong nghé, ddi mai séng tao va chuyén d6i sd
qudc gia.
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- Cong vién Cong nghé s tap trung, d6i m&i sang tao va chuyén ddi sé déng vai
trd nhu mot trung tdm gido dyc mai trudng, gitp ning cao nhin thic cdng ddng vé
bao vé thién nhién, phat trién bén vitng. Huéng dén mo hinh céng vién xanh, théng
minh, cong trinh xanh st dung nang lugng tai tao, giam phat thai khi nha kinh.

8.3. Hiéu qua cua du an:
8.3.1. Hiéu qua ngin han ctia du 4n:
- Pbi voi Thanh phé Ha Noi:

+ Giam ép luc ngén sdch _cdng: Viéc doanh nghi€p dé xuét diu tu du 4n gop
phan giam chi ngan sach ma van dam bao muc ti€u phat trién khoa hoc cong nghe
d6i méi sang tao va chuyén ddi sb theo tinh thin chi dao cua Nghi quyét sb 37~
NQ/TW ngay 22/12/2024 ctia B§ Chinh tri: “thu hut, st dung ¢6 hiéu qua moi nguon
luc dau tu cho phat trién khoa hoc, cong nghé, dbi méi sang tao va chuyen ddi sb
quéc gia. Co co ché, chinh sich hd tro, khuyén khich cac t6 chitc, c4 nhan, doanh
nghiép dau tw, xay dung cic phong thi nghiém trong diém, trung tim nghién ctru va
phat trién khoa hoc, cdng nghé”.

+ Tao hinh anh tich cue, 1a minh chimg cho mé hinh “Nha nuéc kién tao — tu
nhan dau tu van hanh” hidu qua. Nguoi dan va doanh nghiép 14 trung tdm, 1a cha thé,
1a ngudn lue, ddng luc chinh; nha khoa hoc 13 nhan t6 then chét; nha nuée gilt vai tro
dan ddt, thic ddy, tao diéu kién thuan lgi nhét cho phit trién khoa hoc, cong nghé, ddi
maoi sng tao va chuyen dbi so quoc gia. Nang cao hinh anh tha d6 Ha Noi trong mat
gi6i déu tu va cong dong quoc té, gri di tin hidu manh mé& v& moi truong dau tu coi
mad, ning dong, tao t1en dé dé Ha Noi tré thanh trung tim cong nghé s6, d6i mai sang
taova chuyen d6i s6 khu vuce phia Bic va trén ca nuéc, huéng téi trd thanh trung tim
kinh t&, tai chinh, céng nghé va vin hoéa ciia Viét Nam.

+ Téng thu ngan sach tir thu:é, phi: Phat sinh ngudn thu ngay tir thué xdy dung,
1€ phi ding ky doanh nghiép, thué TNDN, thué TNCN...

+ Giai quyét viéc lam sém: Dy én thi cdng, van hanh s& ¢6 nhu ciu vé lao dong
k¥ thudt va dich vu so Iugng 1on.

+ Ting gié tri dat va thu hut dau tu lan toa: gia tri bit déng san khu vuc ting lén,
hap dan nha diu tu khic vao khu vue.

- P41 voi nha dau tu:

+ Ha Noi 1a trung tm “tiéu ding cong nghé s6 16n nhét Viét Nam, c6 rit nhiéu
co quan nha nude, doanh nghi€p 16n, ngén hang, bénh vién, truong hoc... déu cé nhu
cau chuyen d6i s6 rdt manh. Pay 12 noi ly tudng dé cung cip céc gidi phap cong nghé
50, trién khai thir nghiém cac dich vu méi (IoT, AL dit liéu 16n, chinh phu s6).

+ K&t ndi h¢ sinh thai dbi méi séng tao — khong noi nao 6t hon Ha Noi. Tai Ha

Noi co hang chuc trudng dai hoc, vién nghién ctru cdng nghé — noi cung cép ngudn

nhan luc chét lugng cao, mdi trudong thun lgi cho viée hop tic nghién ciu — phét
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trién sin phim mé&i (R&D). Pdng thoi Ha Noi sdn ¢ doi ngii k§ sw, chuyén gia gioi
trong linh vuc nay. Ha Ndi 14 noi ly tuéng dé hinh thanh mé hinh ba nha: Nha nuéce
ban hanh — Doanh nghiép trién khai — Vién, trudng nghién ctru ho tro.

+ Téc db tidu thu san phém nhanh, dé tiép cén thi truong chinh quyé“:n, doanh
nghiép 1én.

+ Co héi hgp tac & lan toa thuong hiéu, dé tiép cédn truyén thong, nha dau tu,
bdo chi — tao hiéu ting lan tda sdn pham va giai phap cdng nghé.

+ Thanh phd Ha Ni 14 san choi 1én — doanh nghiép ¢6 co hdi vuon tAim quéc
gia va quic té. Ha Noi 1a noi c6 khich hang that, d6i téc thit, nhén luc that, chinh
sach hd trg 10 rang, va co hdi mé rdng san pham s6 trén ca nude. Nha dau tu khong
chi xdy dung “co so ha ting cong nghe”, ma con xéy dung thuong hiéu, gid tri va
mang ludi anh hudng trong nén kinh té s6 quc gia.

Do dro, Ha Noi tuy khong phai noi chi phi thip nhat, nhung 14 noi hiéu qua du
tu cao nhat néu doanh nghiép cé tdm nhin dai han.

8.3.2. Hiéu qua dai han cua du an:

- Tao dong Iuc phat trién nganh cong nghé sb tai Ha Ni, g6p phén khing dinh vi
the ctia Ha Noi vira la trung tdm hanh chinh, chinh tri, ddng thoi 14 trung tim cong nghé
56, 61 méi sang tao va chuyén ddi sb cia qudc gia.

- - Tiép tuc dinh vi, phat trién Ha Noi — Thanh phé sang tao ctia Unesco theo hudng
dam bao thuc chat, thu hit va phét trLen manh mé ngudn nhan luc chét luong cao, cac
y tudng ddi méi va cong ngh¢ tién tién; mor réng tam nhin qudc té, hoc hoi tinh hoa tir
céc d6 thi toan cdu va phu hop véi ban sc riéng nhdm xdy dyng Thu d6 ngan ndm vin
hién tré thanh Thanh phd tién phong, sing tao va hip din hang diu chiu A.

- Hién thyc héa chi dao cta Nghi quyét 57 vé viée c6 co ché, chinh sach hd trg
hinh thanh va phat trién mot so doanh nghiép cong nghe s6 ch1en luge trong nude quy
mo 1én de phat trién ha ting s6, din dit chuyen 601 sO quoc gia va dua nang luc canh

tranh qudc té; thiic ddy doanh nghi€p tai dau tu ha tng, diu tu nghién ciu va phét trién
(R&D).

- Thu hut va gift chin nhén tai 1au dai: C4n b, chuyén gia ¢6 noi & va 1lam viée 6n
dinh 14u dai tai Ha N@i, thay vi dich chuyén di cac khu vue khic.

- Tao luc ddy cho chuyén dbi sb Thi1 d6: Dy 4n déng vai trd trung tdm hd trg chinh
quyén va doanh nghiép Ha Noi chuyén ddi s6 thuc chat, bén vitng.

- Phét trién d6 thi théng minh: La noi thir nghiém va (mg dung céng nghé méi
trong quan ly do thi: AL IoT, dit liéu lon...

- Thiic day lién két ving: La dau méi lién két cong nghé, tai chinh, nhan luc véi
céc tinh xung quanh.
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- Tang thu ngén sach bén ving: Khi du 4n di vao hoat dong 6n dinh, Ha Noi thu
dugc ngudn thu on dinh lau dai.

- G6p phén hoan thanh muc tiéu dén nim 2030, tim nhin dén nam 2045 dua Viét
Nam tr6 thanh mét trong céc trung tam cong nghiép cong ngh¢ s6 ctia khu vue va thé
gi6i, thuoe nhém 30 nuée dan dau thé gici vé dbi méi sing tao, chuyén ddi sd.

- Gop phan xay dung Ha Noi tré thanh Thanh ph cong nghé, xanh, hién dai, gén
két phat trién cong nghé vdi bao vé€ moi trudng, gép phan phat trién theo md hinh “5
cao”, dé Thanh phd Ha Néi néi chung va khu vuc noi riéng xing dang la Thanh phd,
do th1 dang séng khong chi déi véi ngudi dan ma con dbi voi nha déu tu, nguoi tai va
gidi tinh hoa:

Coéng nghé cao,

Ngudn nhan lue chét lwong cao,
Gido duc, y t€ x4 hoi hoa cao,
An sinh phic lgi x& hdi cao,

Doi song vin héa tinh than clia ngudi dan cling duge ndng cao.

9. Thong tin vé dit dai:

9.1 Hién trang st dung dat tai dia diém thuc hién du 4n theo quy dinh cia phap
lut vé dit dai theo ranh gidi Du 4n thé hién tai ban v& quy hoach 1/5000, tam tinh nhu

sau:
BANG TONG HQP HIEN TRANG SU DUNG PAT PHAN CONG VIEN
CONG NGHE SO TAP TRUNG VA PHAN HON HQP HH1
Don vi: m2
STT Nguén gbe dit (loai dit) Téng dy 4n e
Ty Tuu Phii Dién
Dit cong do UBND Phuong quan Iy
1 (giao thong, thiy lgi, chua st dyng...) 204 180.774 48,130
Dit td chic (Cong ty TNHH mdt thanh
2 | vién ddu tu va phat trién ndng nghiép Ha 328.800 328.800 0
Noi)
Pit ndng nghiép giao theo Nghi dinh s6
3 gf” % ol G b ehoios i els 1.294.294 |  977.380 316.914
inh, cd nhén va to chirc quan ly, st
dung
TONG CONG 1.823.998 | 1.486.954 337.044
BANG TONG HQP HIEN TRANG SU DUNG PAT PHAN HH2
(theo chi dao tai Théng bdo 56 839/TB-VP ngay 23/12/2025 ctia Viin phong UBND
Théanh phd Ha Noi)
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Pon vi: m2
Chia theo Phuong
TAy Tgu | Phd Dién

STT Ngudn gbc dit (loai dit) Téng di 4n

Dit cong do UBND Phuong quan Ly (giao

1 thdng, thiy loi, chua sir dung...) 1120 6:853 300
DAt tb chire (Cong ty TNHH mét thanh
2 | vién dau tu va phdt trién ndng nghiép Ha 63.400 63.400 0

No6i)

Dit ndng nghiép giao theo Nghi dinh s
3 | 64/CP clia Chinh phu cho cdc hd gia dinh, 69.274 1.874 67.400
c4 nhan va tb chirc quan ly, st dung .

TONG C()NG ' 143.877 71.927 71.950

9.2. Didu k1f:n thu hoi dét déi voi du an thudc dién thu 1101 dat:

- Theo quy dmh tai Khoan 11 Didu 79 Luét dit dai ndm 2024, Dy 4n thudc
trudmg hop Nha nuéc thu hdi dit.

- Du an phu hop véi quy hoach tong thé phat tuen kinh te xd hoi, quy hoach
phat trién nganh, quy hoach st dung dat tai quyét dinh sb 1668/QD-TTg ngay
27/12/2024 cia Thu tuéng Chinh pht vé viéc phé duyét Diéu chinh Quy hoach chung
Thii d6 Ha Noi dén nim 2045 va tm nhin dén nim 2065.

- Nghi quyét sé 3 1/NQ-HDND ngay 29/4/2025 cta Hoi déng nhin dan Thanh
pho Ha N¢i théng qua didu chinh, bé sung danh muc cac cong trinh, dy 4n thu
hdi dit nim 2025; danh muc cic du 4n chuyén muc dich sir dung dét trong lua
trén dia ban Thanh phé Ha Noi.

' 9‘3. Du kién nhu cdu st dung dét:

BANG CG CAU SU DUNG DAT

Dién tich phan Cong vién Cong nghé sb tap trung, d6i moi
séng tao va chuyén ddi s6

- Dién tich phin H3n hop HH]1 13,50 ha
Dién tich phin HH2 (GPMB, déu tu ha tang bén ngoai khu

" dAtvaban giao lai cho TP Ha N&i) 14,40 ha
) Ti 18 dit cdc Phan khu chirc ndng duge x4y dung trong khu 95 o

cdng vién e
B Téng dién tich dit cic Phan khu chiic nang duorc xdy dung 02 ha

trong khu céng vién
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e e D L
Phan Céng nghé so tip trung, doi méi sang tao va chuyén

I 2. £ 42,22 25%
doi so
Nhém phéan khu thwe hién cdce chire niing, nhiém vu cia
1 | khu cong v1en cdng nghé sb tap trung, déi méi sang tao, 25,98 15,4%
chuyén dbi sb.
N Phén khu sdn xuét, kinh doanh san phdm va dich vu cong 13,00 7.70%
nghé sb :
Khéi cong trinh diém nhdn kién tric 1,00
Cdc cong trinh con lai 12,00
b P{lan khunngjnen ciru - phat trién, tu van, dao tao, vaedn wom 9,00 5.33%
cong nghé so
Phén khu vén phong, tru s& lam viée phuc vu cong tic quan
Iy, diéu hanh, Phéan khu chirc ning khac thyc hién cdc chire
© 1,00 0,59%
ning cta khu cong vién cong nghé s tap trung, déi méi sang
tao, chuyén ddi sé
Phén khu cong trinh ha tang k¥ thuét ddu moi nhu dién, nuée,
d |vién 1 théng, xtr Iy méi trudng, phong chdy, chita chay va céc 1,00 0,59%
ha ting ky thuat khac
Phén khu trung bay, hdi che, trién lam, viin phong, gidi thidu
e 1,98 1,17%
san phdm va truyén thong
Nhém phan khu cung cap cde dich vu eho khu cong v1en
2 16,24 9,6%
cong nghé s6 tap trung, d6i méi sdng tao, chuyén ddi sb.
a | Phan khu tai chinh hogc lién két tai chinh, ngin hang 1,19 0,71%
Phén khu sinh théi va dich vu din sinh va chirc nang dich vu
b | khdc phuc vu khu cong vién cong nghé¢ s tap trung, dbi méi 15,05 8,91%
séng tao, chuyén ddi s6
II Phin Céng vién lién két, dwong giao thong ndi bd, bai aé 126,67 75%
xe, cdy xanh cinh quan
1 | Pit cong vién 111,54
Bt cdy xanh canh quan, bdi xe ciia cong vién 48,94 29%
Bt hé nude canh quan 45,32 27%
Ddt mét medc khdc 0,85 1%
Dt giao théng va HIKT khdc 16,43 10%
2 15,13

Bat uu tlen nlnem vu quoc phong

9%
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- Co chu str dung dat Tuén thi theo @b 4n diéu chinh Quy hoach chung Thu do
Ha Nbi dén nam 20453 tdm nhin dén nim 2065 da duge Tha tuéng Chinh pha phé
duyét tai Quyét dinh s6 1668/QD-TTg ngay 27/12/2024.

- Thoi han st dung dat: Tuén thi theo quy dinh cta Luét dit dai va quyét dinh
giao dat.

9.4. Dy kién so bd phuong én boi thudng, hd trg, tai dinh cu di véi truomg hop
chuyén muc dich str dung dit trong lua, dit rung phong hg, dat rung ddc dung vao cac
muc dich khac déi véi truong hop cac dy 4n thude thdm quyén chép thudn chu trrong
dAu tr ctia Quéc héi, Tha tuéng Chinh phit (néu cé):

= Nguyén tic boi thuong, hd tro GPMB dugc thuc hién theo cé’c quy dinh cua
Luat dat dai nam 2024 va cac quy dinh lién quan ctia UBND Thanh ph6 Ha Noi.

- Viéc dén b tai sin dé GPMB phai dam béo loi ich ciia Nha nude, quyén va loi
ich hop phdp ctia céc to chite, hd gia dinh, ¢4 nhin cé lién quan.

9.5. So bd phuong 4n td chire thuc hién:

- Dé dédy nhanh tién d6 giai phong mit bang, sau khi hd so dé xuét chi truong dau
tu dy 4n dugc cip thdm quyén phé duyét, UBND phudng Tay Tuu sé& tién hanh cha tri
t6 chirc thyc hién céc thd tuc, trinh ty 14p phuong 4n bdi thudng vé dit va tai sén, dua
trén co s& quy dinh ctia Nha nuée vé bdi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nude thu
hdi dit Eip dung trén dia ban va trinh cip c6 tham quyén phé duyét.

- Ngudn vén thuc hién g1a1 phong mit bang trude khi lya chon nha dau tu, ngudn
vbn thue hién giai phong mit bang s& tir ngudn ngan sach cap. Sau khi t6 chirc lwa chon
nha d4u tu thuc hién du én, nha dau tu duoc chon s& g trude tién thyce hién giai phong
mit bing, v nha diu tu s& dugc khau trir sb tién nay vao tién sir dung dt phai nop.

- Cac bude chinh thuc hién nhu sau:

+ Théng bao thu hdi dét.

+ Kiém ké dét dai, tai san c6 trén dit.

+ Ly y kién, l4p va thim dinh phuong 4n bdi thudng, hd tro, tai dinh cu.

+Ra quyet dinh thu hdi dt; Quyét dinh phé duyét va niém yét céng khai phuong
4n bdi thudng, hd tro, tai dinh cu.

+ T6 chirc chi tra tién bdi thudng, GPMB va ban giao dat cho nha diu tu.

Phuong 4n bdi thuong, hd trg, tai dinh cur néu tai dé xuét dau tw nay 13 so bo, tam
tinh, phuong 4n bdi thudng, hé tro, t4i dinh cu s& dugc lap thim dinh, ph duyét theo khéi
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lugng thuc té va co ché, chinh sach, don gia tai thoi diém trién khai cdng tac thu hdi dit,
gidi phong mat bang theo quy dinh ctia phap luét vé Dat dai.

Luu y: trong qud tnnh gial phong mit bang va trién khai thi c6ng, du an c6 thé
phat sinh nhiing nguy co tiém 4n giy tac dong dén an ninh, trét tu x& hoi, mdi trudng
sinh thai va canh quan do thi tai dia phuong. Do dé, nha du tu cén chu dong ph01 hop
chdt ch& v6i cdc co quan chirc ndng ¢ tham quyén, nham dam bdo cdng téc bdo vé an
ninh, gilt gin trat tu, bdo v€ mdi trudng va canh quan trong sudt qua trinh thue hién du
an. :

10. Giai trinh vé sy phit hop ciia du 4n véi quy hoach ¢6 lién quan.

10.1. V& su phit hop véi quy hoach phan khu dé thi, quy hoach chuyén nganh.

- Du 4n phu hop véi quy hoach téng thé phat t’rién kinh 'té - x4 hdi, quy hoach
phat trién nganh, quy hoach st dung dat tai quyet dinh s0 1668/QD-TTg ngay
27/12/2024 ctia Thu tuéng Chinh pht v€ viée phé duyét Dicu chinh Quy hoach chung
Thi d6 Ha N§i dén ndm 2045 va tam nhin dén nim 2065.

10.2. V& su phit hop v6i K& hoach phat trién kinh t& - x4 hoi:

Du an phu hO‘p v6i Nghi quyét sb 20/NQ-HDND ngay 23/9/2021 cua Hoi dbng
nhan dan Thanh phé vé viée thong qua K& hoach phat trién kinh té - x4 hoi 5 nam 2021-
2025.

10.3. V& viée du ép t}}u(_“)c Danh muc dy 4n cin thu hdi dit duoc phé duyét theo
quy dinh ctia phéap luit vé dat dai:

Du én phu hop véi Nghi quyét s6 3 1/NQ-HDND ngay 29/4/2025 cua Hoi ddng
nhdn dan Thanh pho Ha Noi théng qua diéu chinh, bé sung danh myc cic cong
trinh, du 4n thu héi dit nam 2025; danh muc c4c du an chuyén muc dich st dung
dét trdng lda trén dia ban Thanh phé Ha Noi;

11. Panh gid so b tdc ddng mdi trwong (néu c6) theo quy dinh phap luit vé
bido vé méi trudong.

11.1. Nhéin dang, du bdo cdc tic ddng mdi truong
11.1.1 Nwée thai:

a) Giai doan thi cong x4y dung:

* Ngudn phit sinh:

- Nude thai do nuée mua rira trdi bé miit,

- Nudc thai sinh hoat

- Nudc thai thi cong.
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* Thanh phén, tai luong

- Nude mua chay tran: Thanh phén cic chit 6 nhidm trong nudc mua giai doan
nay cling mang theo cac vat chat dat, da, cat trong dong chdy do d6 ham lugng cén lo
ltrng trong nudéc van cao.

- Nuée thai sinh hoat: Vi s luong céng nhan khoang 800 ngudi, wde tinh luong
nude thai 80m?*/ngay.dém (100% lugng nude cip). Thanh phin chi yéu chira cc chét
rin lo limg (SS), céc hop chit hiru co (dic trung boi BOD va COD), céc chit dinh
dudng (N, P) va céc vi sinh vat gdy bénh.

- Nudc thai thi c6ng: Trong nude thai thi cong ¢ chia nhiéu thanh phén céc chét
6 nhiém nhu xi ming, cat, d4, soi, sat vun, rdc thai... Lwong nude thai nay ciing gop
phn vao vide 1am ting ham luong c4c chit 6 nhidm ¢6 miit trong nude. Khi di vao méi
truong chiing gy tic dong truc tiép dén méi trudng. Tuy nhién luong nude thai nay cé
thé giam thiéu duge béng céc bién phap trong t6 chire thi cong, str dung tiét kiém va
hop Iy nguon nude cap su dung. Do do trong thoi gian nay chu du dn s&€ ¢ bién phap
cu thé dé kiém so4t tt viée sir dung ngudn nude, nham han ché dén muc thap nhét viéc
phat sinh nudc thai thi cong.

b) Giai doan van hanh:
* Ngudn phét sinh chét 6 nhiém:
Khi dy 4n di vao hoat dong s& ¢ cdc ngudn phét sinh nude thai nhu sau:

+ Nudc mua chay tran: Phat sinh do céc trdn mua 16n cudn trdi vat chat trén bé

+ Nudéce thai sinh hoat thai ra tir cac khu vé sinh.
* Thanh phén va tai lugng chit 6 nhidm
¢ Nudc mua chay tran

Nudc mua chdy tran trén bé mat san bai cua khu vue dy 4n. Vao mua mua lugng
nudc mua chay tran phu thudc vao ché dé mua cia khu vue.

Luong nudc mua chay tran niy con kéo theo bui, dit, ct va cdc chit lo ling vao
nguon nudc mit trong khu vuc ngudn ti€p nhén thi sé gy anh hudng cho chat lugng
nude mdt nhu gdy ngdp tng, lam gidm va anh hudng dén thiy sinh trong luu vue.

% Nudc thai sinh hoat

Nudc thai chita phan, nude tiéu tir khu vé sinh: Nudc thai nay c¢6 ham luong cac
chit hitu co (COD, BOD), c4c chét dinh dudng nhu nito, photpho cao va thudng ton tai
c4c vi sinh vat gdy bénh, giy mui thdi. Loai nuée nay dé& 1am 6 nhidm ngudn nudc tiép
nhén va qua d6 gdy anh hudng dén sirc khoé khi chiing ta sir dung nguén nude bi 6 nhidm
do.

34



Nudc thai sinh hoat cht yéu chita cac chét cin ba, cac chit lo ling (SS), BOD,
COD, céc vi sinh vit.... chita nhiéu chit hitu co d& phén hiy sinh hoc, su 6 nhiém do
c4c chit hitu co s& din dén suy giam ndng d6 oxy hoa tan trong nudée do vi sinh vat st
dung oxy hoa tan dé phan huy chat hitu co. Oxy hoa tan giam s& khién cho céc loai thuy
sinh trong thily vue thiéu oxy dé sinh sdng. Ngoai ra, ddy ciing 14 mét trong nhiing
nguyén nhan gy ra hién twong pht dudng ngudn nude.

- Du béo tac dong:
% Nude mua chay tran

Trong khu vyce du an, mdi khi trdi mua nude mua s& cudn theo dat, cat, chét can
ba xudng cac khu vuc xung quanh. Néu luwong nuée nay khéng duoc quan ly tbt s& gy
tac dong ticu cuc dén ngudn nude mét, nude dudi dit va doi sdng thity sinh trong khu
vice. Theo s lidu thong ké cta td chic Y t& Thé gi¢i (WHO) thi ndng dd céc chét 6
nhiém trong nudc mua chay tran théng thuong khoing 0,5-1,5mgN/1; 0,004- 0,03
mgP/l; 10- 20 mgTSS/l. Tuy nhién mat bi“mg khu vuc du an kha sach, cong tac vé sinh
mai trudng duge tién hanh thudng xuyén. Mt khac vé6i luu luong nudc mua chdy tran
khéng 16n lai duge thu gom qua hé thong thoat nude mua ciia dy 4n nén 4nh hudng cua
nudc mua chdy tran trong giai doan nay la khéng 16n.

% Nudc thai sinh hoat

T4c dong do nudc thai sinh hoat: Ngudn nuéc khi du 4n di vao hoat dong chu
yéu 1a nude thai sinh hoat ¢6 ham lugng cac chat hitu co va cac chat dinh dudng nhu
nito, photpho cao. Loai nudc thai nay thuong giy nguy hai dén strc khoé va dé lam
nhiém ban nguon nude mat néu khong duge xir ly trude khi thai vao moi truong.

11.1.2. Bui, khi thai:

a) Giai doan thi cong xdy dung:

* Ngudn phét sinh byi

- Bui phat sinh trong qud trinh bbe xc, phé dg, san gat, tao mat b%lng.

- Bui phat sinh trén tuyén dudng van chuyén dit d4 va nguyén vét liéu xy dung
vé du 4n, néu thung xe khéng dugc che chan kin, gép gié 16n tao bui.

- Bui phét sinh trong qua trinh x4y dung cac hang muc cdng trinh.

- Bui phét sinh tit c4c bii chita nguyén vt lidu: cét, xi ming néu khéng dugc che
chén kin...

- Banh xe dinh dét khi vin chuyén bi roi tao bui.
* Ngudn phat khi thai
Céc ngudn gdy 6 nhiém mdi trudng khoéng khi trong qua trinh xdy dung céc hang

muc cdng trinh ctia du dn, bao gém:
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- Tir cdc xe van chuyén nguyén vét liéu: xi mang, gach, ct... cdc chit 6 nhiém 1a
bui, cdc loai khi ddc hai nhu SO,, NO,, CO...

- T c4c méy x4y dung: M4y tron bé tdng, may dam nén, méy phat dién... cdc
chét 6 nhiém 1a c4c loai khi ddc hai nhu khi SOz, NO,, CO...

- Muc d¢ phat tha1 céc chat 6 nhidm trong giai doan nay phu thude nhiu yéu tb
nhu: diéu kién khi tuong (nhiét do khéng khi, hudng gio...), vén téc xe chay, loai déng
co, loai nhién lidu, cac bién phap kiém soét 6 nhidm...

- Khi thai phat sinh tir cic mdy méc thiét bi, phuong tién thi cdng trong qua trinh
san nén: 6 to van tai...

- Mirc d9 phat thai bui va khi ddc phét sinh tr hoat dong ctia céc thiét bi tham gia
xdy dung: 6 t6 van tai.

b) Giai doan van hanh:
* Nguon phdt sinh
Khi dy 4n di vao hoat déng, ngudn gy 6 nhiém cha yéu phat sinh nhu sau:
- Bui, khi thai phét sinh tir hoat déng giao thong vén tai ra vao du 4n.
- Khi thai, mui tir hoat dong néu nudng cua cac hd dan trong khu.
- Muii hdi tir khu tép trung rac thai va hé thdng xtr Iy nude thai
- Khi thai tr may phét dién du phong.
* Thanh phan va tai hrong
% Bui, khi thai phat sinh tir hogt déng giao thong vdn idi ra vao du dn

Céc phuong tién giao thong chu yéu 14 cdc cén bd nhén vién trong khu Céng vién
Cong nghé sb tap trung, d6i méi sang tao va chuyén déi s§. Bén canh d6, con c6 xe hai
bénh, xe con, xe khach ctia khach dén tham quan, thé thao. Hoat ddng cua céac phuong
tién nay sé lam phat sinh bui va céc chét 6 nhiém nhu CO, SOy, NOx... 4nh hudng dén
chét lugng moi trudmg khéng khi. Mite d6 6 nhiém giao thong phu thude vao chét luong
dudng x4, mit do xe, luu lwong dong xe, chit lugng k§ thuit xe va lugng nhién liéu
tiéu thy.

¢ Khi thai, mui tir hoat dong nau nudng

Khi thai phat sinh tir cdng doan ndu nuéng cha yéu 1a céc khi CO, SO2, NOx tir
qué trinh dét chdy khi gas héa long. Khi gas 1a ngudn nhién liéu sach, it gy 6 nhiém
do d6 tic dong tir qua trinh nay duge danh gid 13 khoéng déng ké.

Bén canh @6 khi di vao hoz{c dong, dt.z an c¢6 khoang 40.000 nguoi sinh séng tai
khu vuc du 4n. Theo WHO thi mdi ngay moi nguoi sit dung khoang 0,25 kg gas (tinh
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theo lwgng t6i da), d4n dén mdi ngay tong nhu céu st dung gas cho hoat déng dun néu
khodng 10.000 kg/ngay (1 ngay dun nau khoang 4h).

Ngoai khi thai tir viée str dung nhién liéu, qua trinh niu nudéng tai khu virc bép
nAu #n con phét sinh mui. Mui phat sinh tir hoat dong néu nuong khong 16n va khong
c6 tinh dc hai, tuy nhién cin cé cac bién phép giam thiéu dé han ché anh hudng dén
mdi trudng xung quanh.

¢ Khi thai tir mdy phdt dién dy phong

Pé phuc vu thap sang cho du 4n khi ¢6 sy cd mit dién, Chu du 4n SE st dung
may phét dién cong sudt S00KVA dé duy tri hoat d6ng. Ngudn nhién liéu cin cho hoat
déng cua méy phat dién 1a diu DO. Khi may phét dién hoat dong s& phét sinh ra khi
thai, trong d6 c6 cc thanh phin 6 nhiém: bui, SO, SOs, NO,, CO, VOC.

% Khi thai, mii hoi tir tram xir [y mede thdi, khu tap két réc thai (cde thing chita
cong cong, khu vuc luu chita tam thoi):

Hoat dong hang ngay cua Dy 4n phét sinh mot lugng réc thai I6n. Néu khéng ¢6
bién phap giam thidu mui hoi s& gay ra nhlmg tac dong tiéu cuc dén ngudi dan sdng trong
khu vuc. Ngoai ra, qué trinh xir Iy nudc thai néu khong c6 bién phdp gidm thiéu thich hop
s& phét sinh khi thai, mii héi anh hudng tiéu cuc dén con ngudi va méi truong xung quanh.

D6 v6i tram XLNT tdp trung viéc dp dunc céac bién phdp nhu: tudn tha cac yéu
cau thiét ké, cac yeu cau van hanh va gidm sat, trong ciy xanh...s& g6p phan quan trong
trong viéc gidm thiéu su phat sinh va anh huéng ctia mui hdi.

11.1.3. Chat thii rin
a) Giai doan thi cong xdy dung:
* Chdt thdi rén sinh hoat:

Ngudn phét sinh chat thai rin sinh hoat cha yeu tlr qua trinh sinh hoat cia cdng
nhén xdy dung. Uége tinh khodng 0,5 kg/ngudi/ngay g6m vo hop, bao bi, thire in thira.
Vi khoang 800 cong nhén thi cong tai cong trudng khéi lugng chét thai sinh hoat phat
sinh khoang 400kg/ngay.

E Chdt thdi rdn xdy dung

Phat sinh tir qua trinh x4y dung cac hang muc cng trinh cta du én véi kh01 lugng
phat sinh khoang 100 kg/ngay. Lugng chit thai nay néu khong duge quéan ly tt s& giy
ra mot sd tac dong sau:

- Lam hao hut vat li¢u xdy dung
- Mét canh quan va vé sinh mdi trudng

- Lam cén tr& dén hé théng muong thodt nudc tai nhitng vi trf dé thi cong xong,
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- Tang chi phi viéc thu don sau khi hoan thién.

b) Giai doan vén hanh:

* Ngudn phat sinh

- Chét thai rén sinh hoat: gdm vo trdi cy, thirc in thira, tui nilong,...

- Chét thai rin xay dung: Phét sinh tir hoat déng tu bio dudng cong trinh ha ting
k¥ thudt gobm cat, gach v@, cac bao bi,...

- Bin thai tir bé bé tu hoai; bun thai tir tram xi ly nude thai tap trung.

* Thanh phan va khéi lugng

& Chdt thai rdn sinh hoat:

Du 4n khi di vao hoat dong véi khoang 40.000 nguoi dan sinh séng va khoang
60.000 ngudi lam viée, nghién ciu tai day, ude tinh Iugng rac thai sinh hoat phat sinh
khoang: 0,5kg/nguodi/ngay, do dé lugng rac thai sinh hoat phat sinh tai du 4n 1a 50.000
kgmgay.

Réc thai duogc chia lam 2 loai:

- Chat thai ran d& phén huy 1a c4c loai chét thai hitu co nhw luong thuc, thuc
pham du thira bi thai loai.

- Chat thai rén khé phan huy gdm céc loai vé hop, bao bi bing kim loai, polyme.
Réc thai sinh hoat v4i thinh phéan hitu co phan huy nhanh, trong didu kién khi
héu néng am tai khu vye, gdy mui hoi thoi kho chiu. Do d6, loai chét thai rdn nay cin

duoc thu gom xir ly ngay trong ngay.

% Chdt thdi tir qud trinh xdy dung thit cap, bao dwdng, duy tu cong trinh ha
tang ky thudt:

- Nao vét cong, ranh thodt nudc mua, nude thai toan bd dy 4n. Mai 14n nao vét
s& phat sinh khoang: 100 m?.

- Chit cdy, canh cdy phong mila mua bio, trdng cdy thay thé s& phét sinh mot
khoi lugng canh cdy bi chit bo ude tinh khodng 20m*/ndm (Sau 5 nim trong cidy mébi
phai cat tia canh vao muia mua bio).

- Sita dudng giao thong ndi bd wée tinh chu ky khoang 3-5 nm lan khéi luong
hong céan stra cling theo ti 1€ 3%.

% Bun thai

- B tir qud trinh nao vét bé ti hoai:
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Bun bé tu hoai 12 phén biin tao ra tir céc bé tu hoai (cin léng, vang ndi hodc dang
16ng). Qua trinh hinh thanh phén bin dugce dién ra cht yéu trong céc bé ty hoai. Bé tu
hoai tlep nhan céc san pham bai tiét cia ngudi tr cc cdng trinh vé sinh, xir Iy phan chét
long bang céch ldng chat ran. Phan chét rin trong bin cgn la 660 g/kg, ty trong dién hinh
clia cén lang day dang bun 1 1,4 — 1,5 t/m? (gan glong cin ldng nude thai) va ham lugng
nude (do ﬁm) 14 50%. Khac véi nude thai, tinh chit cua phén bun tuy thude vao thoi gian
luu trong bé tu hoai. Thdi gian luu trong bé cang 1au thi lugng chat hitu co cang gidm
xubng.

Day cling dugc xem 13 chét thai khéng nguy hai, don vi s& thué don vi chirc ning
dén huit bun cin va van chuyén di xtr 1y theo quy dinh.

- Bun tir tram xit [y meoe thai:

Cac tram xtr Iy nudc thai sinh hoat tép trung trong giai doan hoat dong ctia dy 4n
co tong cong sudt du kién khoang 9.500 m*/ngay dém. Luong bun thai phét sinh tir hé
théng xir Iy nuéce thai tép trung khoang 70 kg/ ngay.

Bin cdn tir qud trinh x@ ly nude thai c6 thanh phan chit yéu 12 chit hitu co d&
phén hiy sinh hoc va chira nhiéu vi sinh can dugc thu gom dinh k¥ va xir Iy nhim han
ché anh hudng dén méi truong va phat sinh dich bénh.

* Pham vi va mtc d6 anh huéng

Céc loai chit thai phét sinh trong qud trinh hoat dong cia du 4n cling gy tdc
dong den moi truong tai khu vye nay. Tuy nhién, loai chét thai nay c6 thanh phén chi
yéu gdm céc chét vo co, chi dy 4n s& thyc hién thu gom quén ly va hop dong voi don
vi chirc nang vin chuyén dem di xir ly theo quy dinh nén mire d¢ tac dong la rit thip.

11.1.4. Chét thai nguy hai
a) Giai doan thi cong

Chét thai lién quan ddu m& chi yéu giai doan nay 14 gié lau dinh dau, ddu mé bi ro
ri. Ude tinh khéi luong chit thai loai nay phat sinh khoang 10 kg/thdng va c6 chira thanh
phén nguy hai. Néu khéng dugc quén 1y ot s& gy céc tic dong nhu sau:

- Nguy co tic dong dén méi truong dit do voi vii trong qua trinh thi cong, quan
ly céc thimg dau thai.

- Nguy co gia ting cic ham luong dau trong nude khi con mua rira trdi bé miit
mang theo.

b) Giai doan vin hanh
Khi dur 4n di vao hoat dong, chét thai rin nguy hai c6 thé phét sinh tir cic ngudn sau:

- Béng dén huynh quang thai: Phét sinh tir hoat dong thip séng cua cac khu vuc
dich vu.
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- Gié lau dinh dAu: Phat sinh trong qua trinh stra chita c4c thiét bi.
- Déu ddng co thai: phét sinh trong qu4 trinh s dung may phat dién du phong.

- Pin, c quy, thiét bi linh kién dién tur thai: Phat sinh tir qud trinh sir dung didu
khién thiét bi diéu hoa, tivi, dén pin, dc quy,..

- Bao bi, hoa chét chira thanh phin nguy hai phat sinh tr tram XIUNT tap trung.
11.1.5. Tiéng ("iﬁ, do rung:

a) Giai doan thi cong

- Ngudn phét sinh

+ Tiéng dn do hoat dong cta ééc phuong tién thj- cdng, van chuyén dét, d4, san gat.

+ Hoat dong clia cdc may méc, thiét bi xdy dung (may khoan déng coc, mdy Ui,
mdy xtc, 6 t& van tai, mdy tron bé tong, thiét bi thi cong cdu...), tleng On phat sinh tir
hoat dong ctia céc thiét bi nay c6 thé Ién trén 100 dBA va giam dan theo khoang céch.

Khi céc thiét b nay hoat dong cung lic, xay ra hién tuong dm thanh cdng hudng,
tac dong cia chiing dén khu vyc dy 4n va khu dén cu xung quanh 1a rt 16n.

Tleng on truyén ra mdi trudng xung quanh dugc xac dinh theo md hinh truyen
am tlr ngudn dn sinh ra va tit d4n theo khoang cach, giam di qua vt can cling nhu can
ké dén anh hudng nhiéu xa ciia cong trinh va két cdu xung quanh.

+ D9 rung tir hoat dong thi cong x4y dung: Ngudn giy rung tir mét sé may moc,
thiét bi thi cong nhu may dio, mdy i, xe lu, may khoan, may dong coc..

b) Giai doan van hanh

- Ngudn phat sinh:

+Hoat dong cua cac phuong tién giao thong trong khu.

+ Tir khu vuc cong cdng, bii db xe, ..

+ Tiéng dn phét sinh tir may méc, thiét bi tram XLNT tp trung.
- Thanh phén, tai lirong:

+ Trong qua trinh hoat dong, tiéng 6n phat sinh chit yéu tir cic phuong tién vén
chuyén di lai, tiéng on tir cac khu vie cdng cdng.

+Céac phuong tién GTVT, mdc du muc tiéng n khong cao bing céc mdy xay dung
nhung lai ¢6 tin s6 hoat dong cao hon.

+ Trong qua trinh vén hanh may méc, thiét bi tram XLNT tp trung ctia du 4 an s€
phét sinh tiéng dn gdy anh hudng dén cac hd dan xung quanh. Vi vay chi dw 4n cin bé
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tri tram XLNT tdp trung dém bdo khodng cich an toan mdi trlrrﬁmg ‘theor QCVN
01:2021/BXD va 4p dung cdc bién phép giam thicu tdc ddng cta tieng on dén nguoi
dan.

11.1.6. Céac tac dong khde:

Giai doan thi cdng x4y dung: su ¢ tai nan lao dong, su c6 chay nd, su ¢b do thién
tai, su ¢0 vé dich bénh va vé sinh an toan thuc pham

Giai doan van hanh: su ¢ chdy nd, tai nan giao thong, su ¢0 rui ro cda cac cong
trinh xr ly chat thai, su ¢6 doi véi tram XLNTTT, su 6 ldy bénh hiém nghéo va nguy
co lan truyén mam bénh, sy cd khi tudng chan va mai taluy bi su ¢o6...

11.2. Nhén dién yéu t6 nhay cam vé méi truwdong cia khu vue thwe hién duw

- Hién trang trong khu vire du én chu yéu la dit ndng nghiép. Dy dn khong thude
loai hinh san xudt, kinh doanh, dich vu ¢6 nguy co gy & nhiém méi trudng; khéng xa
nude thai vao nguén nuée mit duge ding cho muc dich sinh hoat; khéng str dung dit,
dat c6 mit nude ciia khu bao t6n thién nhién theo quy dinh ctia phép luit v& da dang
sinh hoc, lam nghiép, thiy san; rimg dic dung, ring phong hd, theo quy dinh cta phap
ludt v& 1dm nghiép; khu bao tdn bién, khu bio vé ngudn lgi thuy san theo quy dinh ctia
phap luit v& thuy san; viing dit ngdp nudc quan trong va di san thién nhién; Du én
khéng ¢6 yéu ciu chuyén d6i muc dich st dung dét dat c6 mit nudc cia khu béo tén
thién nhién, di sén thién nhién, khu dy trit sinh quyen ving dat ngdp nudc quan trong,
rimg tw nhién, rimg phong hd. Do vay du 4n trién khai khong ¢6 yéu t& nhay cam vé
mdi trudng theo quy dinh tai diém c khoan 1, Diéu 28 Luit B4o v& méi trudng.

- Ngoai ra trong khu dat dw 4n khéng c6 céc ddi twong nhay cam khac nhu: dét
di tich, dat ton gido.

- Trong qua trinh 14p Bdo cdo danh gid tdc dong mdi truong, Chi du 4n s& tiép
tuc diéu tra, danh gid hién trang xung quanh khu vuc dy an d€ danh gia day du tic dong
cua ting dia diém khu vue thuc hién du an va céc yéu to nhay cam khéc c6 lién quan.

11.3. Phan tich, ddnh gi4, lua chgn phwong 4n vé quy mé, cong nghé sin xuét,
cong nghé xir Iy chat thai, dia diem thuyre hién dy 4n va bién phap gidm thi€u tac dong
moi trirong

11.3.1. Giai doan thi cong xay dung

a) Déi voi thu gom va xir Iy nude thai:

- Déi véi mebe muea chay tran va nede théi thi cong

+ Trudce khi tién hanh thi cdng, chi du 4n s& cho tién hanh nao vét rinh thoat
nude, bun dat lang cén trong céc ho ga.

+ Khong tip két vat lidu & gé"in khu vuc céng ranh, duong thoat nude.
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- Nude thai sinh hoat

+ St dung nha vé sinh di dong dé thu gom nudc thai sinh hoat, dinh ky hop dong
vGi don vi chire ndng trén dia ban van chuyén va dem di xt ly. Ban Quén ly Du 4n
(BQLDA) vanha thau lap ra quy dinh va tuyen truyén, gido duc cdng nhin khong phong
ué bira bii. BQLDA yéu cau nha thau bd trf cic nha vé sinh di dong tai cong truong dé
Xt ly lugng nudce thai sinh hoat phét sinh.

+ D4 v6i bun thai tir nha vé sinh trong qua trinh thi cong x4y dung: Chu dau tu
s& hop dong véi don vi c6 chitc ning dén hit dinh ky: 3 thang/lan.

b) Péi véi bién phép gidm thiéu bui, khi thai:
% Bién phdp giam thiéu 6 nhigm moi trmi‘ng khong khi

- Khong str dung cdc phuong tmn chuyen ché dit qua cii va khong ché nguyén
vat heu qué day, qua tai va phai c6 bat che phu trong qud trinh van chuyén phan b6 mat
dd giao thong hcp ly dé han ché bui phét tan.

- Phéan bo ludng giao théng vao thi cong pht hop, tranh gy un tic, géy 6 nhiém
khoi bui cho khu vue. Khong ché khoang cach t6i thidu gifta cc xe van chuyén nguyen
vat lidu t6i thiéu 12 200m d& han ché bui.

- Phun nudc thuong xuyén trén cong trudng, ddc biét 1a vao mua hanh, kho, de
han ché bui tir cdc xe chuyen ché nguyén vat liéu trong qua trinh van chuyén; Tan sut
thuc hién phun nuée: 2 1an/ngay.

- Khi bbc d& ‘nguyén vat liéu, cong nhén duge trang bi cac per()‘ng tién bao ho
lao dong dé han ché anh hudng cia bui dén stc khoe.

< Bién phdp giam thiéu khi thdi do hoat déng van chuyén nguyén vat lidu thi
cong xdy dung

- Yéu ciu cac nha théu x4y dung ciing nhu céc nha thiu phu lién quan khéc khéng
st dung cdc loai phuong tién khong dat tiéu chuén ding klem déi vai cac phuong tién
vén tai dudng bd va phai thuong xuyén gidm sét cic yéu ciu nay;

- B4 trf thoi gian vén chuyén ciia cac phuong tién hop ly dé giam thiéu luong
khi thai. Gidm sét chit ché céc hoat dong cua cac nha thiu, thuc hién c4c bién phdp phu
trg nhu phun nuéc tai cac doan dudng dé phat sinh bui, dic biét 1a céc khu vuc gan khu

-dén cu, cdc vi tri xay dung, noi tép két vat liéu (ddc biét vio mia hanh khé). Tan suit
thuc hién phun nude: 2 lAn/ngay.

- Khéng tb chirc thi cdng vén chuyén dit d4 vao nhiing ngdy mua dé tranh tinh
trang tron trugt, sat 1¢ va 1am ban duong giao thong.

¢) Bién phdp quan ly chét thai rén, chit thai nguy hai:
- D6i véi chit thai xdy dung
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+ Thu gom va phan loai gidy, sit thép, nhua, gd dé tai s dung lai hodc ban cho
don vi thu mua lam nguyén li€u cho céc nganh khéc.

+ Céc loai chét thai rin tro nhu xa ban (gach vo, be tong,...) dugc tan dung dé
san lap mit bing. Trong trudng hop khéi lugng chét thai phat sinh nhiéu, chu diu tu s&
hop dong véi don vi chite ning thu gom va chén 1ip dung quy dinh.

- Poi voi rac thai sinh hoat

Trong hoat dong thi cong, ddi hoi mot s6 lugng nhét dinh cong nhan xiy dung
tai du 4n. Vi vay, s& ap dung mét s bién phap giam thiéu 6 nhiém nhu sau:

+ B6 tri 5 thing dung réc c6 thé tich tir 50 -100 lit tai c4c khu l4n trai, khu vue
quén 1y dy 4n d& chira dung réc thai sinh hoat hang ngay. Thung rac c6 thé tan dung 1a
thing phi, thing nhwa khéng c¢6 tinh chit nguy hai, c6 nip day.

+Ky hop ddng véi don vi ¢6 chire ning dinh ky van chuyén chét thai dén bai tap
két réc ctia khu vuc dé xir ly theo quy dinh.

- Déi véi chdt théi nguy hai:

D6i v6i mbi loai chat thai nguy hai phat sinh, bd tri céc thing phi c6 dung tich 200
lit d& thu gom, luu trik. M3i thing chita chat thai nguy hai s& dan nhan tén chét thai nguy
hai, ma chat thai nguy hai. Céc thung chira chét thai nguy hai s€ dugc luu chia tai kho
chtra CTNH c6 dién tich 15-20m?, nén xi maing, mdi lop ton, ctra luéi thép, ¢ bién canh
béo.

Hop ddng véi don vi ¢6 chiic ning vén chuyén mang di xtr ly theo ding quy dinh
cua phap luét.

d) Bién phap giam thiéu tic dong cta tiéng dn, rung:

- Ch1 str dung phuong tién vin chuyén di diéu kién hoat dong (di duogc kiém
nghiém vé k¥ thut va méi trudong).

- B4 tri va phén b hop ly thoi gian van hanh cia xa lan van chuyén nguyén vat
lidu dén du 4n g6p phéan giam s cong hudng cia tiéng dn.

- D4i véi céc thiét bi phat sinh tiéng 6n 16n: méy tron bé tong, may dim,... chi
hoat dong cdc phuong tién nay vao gio hanh chinh, tranh céc gidr nghi ngoi ctia cong
nhén.

- Kiém tra mirc tiéng dn ctia thiét bi, néu mirc 6n 1én hon tidu chuin cho phép thi
chinh stra ho#ic 1ap dit céc thiét bi giam am.

- Bao dudng, tra dau m& dinh ky thiét bi dam bao thiét bi khéng bi ro rdo, thay
thé thiét bi gdy tiéng dn 16n hon tiéu chuin cho phép.

- Kiém tra sy c4n bing ctia may khi 1ip dit. Kiém tra d6 mon chi tiét va cho dau
bdi tron thuong ky.
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- Lip 6ng giam thanh cho cdc may phat dién va cdc thiét bi gy on.

- Stt dung cdc may méc, thiét bi da duoc ding kiém dam bao tiéu chudn, hoat
dong dung cdng sudt, thuong xuyén ki€m tra bao tri thiét bi. Khéng st dung cdc may
moc, thiét bi dd qua nién han s dung.

- Tuyén truyén va huéng din cdc cong nhan xay dung thue hién tét cong tic bao
" vé lao ddng va k¥ thudt an toan.

d) Phong chéng chay, nd:

- Xéy dung phuong dn phong chéng chay nd trinh co quan Cong an phong chay
chita chéy thdm dinh va cip gidy phép.

- Chon hé théng chira chay 13 hé thong chita chdy 4p luc cao. Trén céc tryuc duong
dng cip nude chinh ¢6 D > 90 (mm) b tri cac tru ctru hod ¢ dudng kinh D100(mm),
khoang céch gifta cc truc ctru hoa < 150m, ddng thdi tudn thi theo quy pham phong
chay chita chay cua B§ Cong an.

- Thue hién nghiém chinh ndi quy an toan phong chéng chay, nd.

- Trang bi cdc dung cu chita chdy cim tay nhu binh bot ctru hoa va thudng xuyén
kiém tra hoat dong ctia cdc dung cu chita chdy.

- C4m sir dung lira, hut thude tai nhitng noi cim Itra nhur tram cép phét xing dau
va cac khu vue dé phét sinh chay, n6

- Thuong xuyén kiém tra céc trang thiét bi c6 st dung nguén di€n, tranh tinh
trang chdp mach dién, chay day dan,..

- Thuong xuyén kiém tra tinh trang k¥ thuit ciia c4c trang th1et bi ctru hoa dé kip
thoi sira chita va bd sung ddy di cac trang bi dung cu theo yéu ciu.

- Tuyén truyén, ddo tao, tép hudn cho cong nhén va ngudi dén phwong phép tmg
ctru su ¢o chay, no.

e) Cac cong trinh bién phép bao vé maoi trudong khac:
* Su cb vé giao thong:

- Dé giam thi€u céc su cb vé an toan giao théng, chi dy 4n s& han ché phuong
tién vén tai tham gia giao thong vao nhiing gid cao diém.

- Tuyén truyén, phd bién kién thirc cho céc l4i xe, cong nhan th1 cong xay dung
vé an todn giao thong duwdng bo, cdng nhan phai tuin thi, chip hanh nghiém Luét an
toan giao thong dudng bd.

* Sir ¢d ngdp ting cuc bo:
- Thiét ké x4y dung hé thng thoat nudc bé mit img v6i lrong mua 16n nhit. Uu
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tién xay dung hé théng thoat nude trude khi trién khai xay dung.
- Khong tdp két vat liéu canh hé théng cdng ranh thoat nude.

- Céc hang muyc cong trinh xay dung phai dugce tinh toan strc chdng chiu tt trude
tdc dong cua gio bo.

* An toan lao dong

- Cdm bién béo téc do, bién bao cong trudng, c6 rao chin tai cdc vi tri nguy hiém
(cdng, hd dao).

-Co quy dinh chit ché vé cong tac an toan lao dong.

- Cong nhan dugc trang bi céc thiét bi bao hd lao déng nhu kinh bao ho, qué“m ao,
gang tay, mi...

- Tuan tha cdc quy dinh vé an toan lao dong trong td chuc thi cong dé phong
ngira sy cd.

- Céng nhén truc tiép van hanh méay méc, thiét bi thi cong duge thuc hién qua
dao tao, thye hanh theo cdc nguyén tic van hanh va béo tri k§ thuat.

- C06 trinh ty thi cong cdc cong trinh ngam va sip xép tuyén thi cong hop ly.
- Thiét ké hé théng dén chiéu séng cho cdc khu vuc lam viée vao ban dém.

- Khi thi cong, 1dp rép & gian gido hodc thiét bi trén cao, cOng nhan phai c¢6 day
deo an toan.

11.3.2. Giai doan vin hanh:
a) B6i vai thu gom va X1 1y nude thai:

Pé giam thiéu tac ddng t6i moi trudng nude tir cic ngudn phdt sinh trong giai
doan hoat dong ctia Dy 4n, Chti dAu tur s& thue hién cac bién phép sau déi véi mdi nguon
thai tdc dong téi mébi truong nude:

- Déi véi nude mua chay tran: Hé théng thodt nuée mua duge thiét ké hoan toan
riéng bi€t voi nude thai sinh hoat, nudc mua thu tir céc hd nuéc trong cong vién vé cic
cong chay doc theo dudng giao thong rdi dua ve truc thoat mua chinh cta khu vue. Cac
tuyen thoat nude mua duge xay dung bing cdng tron BTCT, duoc thiét ké nim trong
phan 16 gisi duong.

- B4 tri céc hé thu, giéng thim d6 BTCT M250# d4 1x2, 16t méng 10cm bé tong
M100 da 4x6mm.

- Thu nudc mua mit dudng bing cac miéng thu truc tiép din vao hé thu BTCT,
nuée mua tir hd thu chay qua cdng BTCT vao cac hd ga thu nude mura. Vi tri cdc miéng
thu dugc bé tri doc dudng va tai cdc vi tri tu nude.
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- Pinh ky kiém fra, nao vét hé théng duong éng dan nudc mua, hé théng céng
thodt nude. Ki€m tra phat hién hong dé c6 ké hoach stra chita cai tao kip thoi.

- Pam bao duy tri cac tuyén hanh lang an toan cho toan hé thdng thoat nude mura.
Khdng dé cac loai rac thai xdm nhdp vao dudng thoat nudc.

- Thue hién tdt viéc vé sinh quét don cic hanh lang cong cong,... dé giam bét
nong do cac chat ban trong nudc mua.

- Hiéu qua xur ly: Dam bao hiéu qua xtr Iy nude mua chay tran qua mét bang khu vuc
Du 4n dat tiéu chudn méi trudng cho phep trude khi x4 ra mi trudng tiép nhan.

- Péi voi nude thai sinh hoat:

+ Pé dam bao my quan, vé sinh mdi trudng. Hé thng thoat nudc thai 1a hé théng
thodt nude riéng hoan toan. Nudce thai tir cdc hd gia dinh, céc cdng trinh céng cong,
thuong mai dich vu truée khi thoat ra hé thong thoat nude thai phai duge xir ly cuc bd
qua hé thong be tu hoai cuia céc h gia dinh.

+ Hé thdng thoat nude thai sit dung cdng BTCT chay doc theo dudng giao théng
vao céc khu 0, kich thudc duong ong tir D300mm.

+ Nudc thai sau thu gom két hop vé6i cac tram bom duoc van chuyén vé cac tram
XLNT theo dinh huéng cta quy hoach chi tiét.

+ Nudc sau xu Iy dam bao xtr Iy dat QCVN 14:2008/BTNMT cét A trude khi
thodt ra moi trudng ti€p nhén.

b) Bién phdp giam thidu tic dong to1 moi trudng khong khi:
* Gidm thiéu 6 nhiém bui, khi thai tir phwong tién giao théng

- B4 tri cde lan dudng din vao bai dd xe phai hop ly; phuong tién ra vao phai
theo ding quy dinh hudng dan cia ngudi quan ly.

- Pinh ky phun nuéc rira bii d6 xe dé 1am sach dét cat trén mit san, nhm tao do
am, han ché phat tan bui trong khu vuec.

- Tuédn tht cdc yéu cau v& kiém tra an toan va vé sinh méi truong d6i véi céc
phuong tién giao thong.

- Trdng cdy xanh: Quy hoach trdng ciy xanh 14 bién phép hd trg tich cuc dé vira
gitip loc khéng khi va tao canh quan dep cho khu vue du 4n. Céy xanh cé tac dung rét
16n trong viée han ché 6 nhim khéng khi.

* Déi véi khi thdi tir hoat ddng nau nuwéng

- Thue hién bién phdp théng thoang tai khu vuc ndu 3n bing cach bd tri cac quat

hit mui, quat thong gid.
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- Khuyén khich c4c hd trong du 4n st dung méy hit khéi va khir mai khéi bép
v6i cdc chue ning sau: Triét tiéu dioxid carbon, loai déc chét trong gas, mui thire an,
loc khong khi, bao vé ste khde, moi truong, han ché hu hong cac db vat trang tri ndi
thét cao cdp. Loai mdy hut khéi va khir mui ¢6 mang loc bing than hoat tinh loc khéi,
khir mui diing cho nha bép. Khi hoat dong, méy s& hut khéi ¢6 14n mii di qua mang loc
khdi (mang than hoat tinh), mui, sau do tra lai khéng khi sach cho bép. Mang loc sau
st dung s& dugc nha cung cip loai bo va thay thé mang loc mai.

* Khi thai tr may phdt dién
Dé giam thiéu khi thai tir may phat dién

- Str dung nhién li€u sach nhu biodiesel hodc diesel ¢6 ham luong luu huynh thap,
c6 thé giam thiéu viéc phét thai cdc chdt doc hai nhu SOx va NOx

- Str dyng loai mdy phat dién diesel hién dai duoc trang bi nhiéu thiét bi kiém
sodt khi thai nhu chon loc xtc tic khir (SCR) va bd loc hat (DPF).

- Thucmg xuyén bao tri va bdo dudng dinh ky gitip ddm bao dong co hoat dong
& trang thai t6i wu, giam nguy co dét chay khong hoan toan nhién liéu.

* Mii héi:

- Thu gom va xit ly triét dé luong chit thai rén phat sinh hang ngay tir dudng x4,
cbng ranh, cic khu vuc cong cong dé gidm thidu kha nang 6 nhiém tir qud trinh phan
huy hitu co lam phat sinh cdc khi thai ¢6 mui hoi gdy 6 nhiém méi trudng chung.

- Dinh ky 6 thang/lin: nao vét, thu gom vaxu ly triét dé luong chit thai tir cac cbng
tinh, cdc khu vire cong cong, dé giam thidu kha nang & nhiém tir qué trinh phén huy hitu
co lam phat sinh céc khi thai c6 mui hdi gy 6 nhiém méi trudng chung,

- Toan b lugng réc thai sinh hoat phat sinh hang ngay tai mdi hd gia dinh s& duoc
don vi chttc ning vén chuyén ngay di trong ngay khong dé tdn dong, r dong rac.

Ngoai ra, dé han ché céc tic dong dén mai treong khong khi, Chu dg 4n trong
cdy xanh trong khudn vién vira gia ting canh quan vira han ché duge 6 nhiém khéng
khi do cy xanh c6 khé ning hut, gift bui, loc sach khong khi, che chin v giam thidu
tiéng dn, tao moi truedng xanh.

- Déi v6i qua trinh duy tu, bao duting cong trinh ha tAng, bién phap giam thidu nhu
sau:

+ Bién phdp t6t nhdt dé giam thiéu tic dong khi thuc hién cong tac duy tu bao
dudng ha tang k¥ thuét d6i véi cdc hang muc nhu sta duong, lat lai via he, thay thé cay
trong 1a: Khoanh vung, quay kin khu vuc stra chita bing hang rao ton néu khéi hrcmg
cong viée nhidu va thoi gian dai ngay; Néu cong viée ¢6 tinh ngan han va rai ric nhiéu
khu vuc thi bién phép tt nhét 1a thyc hién vao ban dém, hodc tranh cac gitr cao diém
séng, chiéu.

47



+Dbi v6i viee nao vét cdng ranh phai thyce hién van chuyén bing céc xe ¢6 thing
kin khong dé ro, ri roi vai bin ra duodng giao théng.

+ Dbi vé6i cac cong viec thuc hién khéng tranh khoi roi vai bun dét, vat Li€u xay
dung ra duong giao thong thi can thyc hién cac bién phép nhu rai nude lam 4m giam
bui, 1am sach bu1 ban trén dudng giao thong thudng xuyén dé giam bui.

- P6i véi tram xix ly nuéce thai, can phai dam bao céc bé hoat dong lién tuc 6n dinh,
tranh d vi sinh vat hitu hiéu bi chét s& gy mui hoi, lip dit hé théng thu mui va xtt ly mui.

¢) Céng trinh bién phdp quan ly chét thi rin, chit thai nguy hai:
* Chdt thai rin sinh hoat

- Chét thai rdn duge phan loai tai nguon chi yéu 1a CTR sinh hoat, gdm c6 2
loai: CTR vé co va CTR hitu co.

- Trén céc truc dudng c6 thiét ké dit c4c thing rac cong cong c6 dung tich tir 150
- 300 I v6i khoang céch cta cac thung rdc tir 50m - 80m/thing dé thuén tién cho viéc
thu gom réc.

- Thing réc cong cdng st dung loai ¢6 nép day dé dam bao vé sinh moi truong
va my quan. Hang ngay, rac dugc chu du 4n hop dong véi cong ty MTDT thu gom tai
chd va van chuyén dén bai xir Iy rdc thai chia khu vue, yéu cau thoi gian rdc luu trit tai
céc thing rdc cong cong khdéng qua 48 gio.

- Tréch nhiém ctia viéc vén chuyén réc t6i cic thing chira rac 14 ciia don vi vin
hanh dy 4n. S& phai b tri thu gom rac t6i cc thung chira khéc nhau dugc dit tai cac vi
tri thudn loi trong khu vure duy 4n.

* Doi voi chat thai rin phdt sinh do qud trinh duy tu bdo dudng ha tang ky thudt
cua dw dn

- Chut dy 4n ¢6 trach nhiém gidm sét viéc thuc hién cédc bién phdp bdo v¢ moi
trudng trong qud trinh duy tu bao dudng ha tang k§ thuét cta du an. Yéu cau don vi xay
dung thue hién cdc bién phép thu gom, xir 1y chit thai xdy dung phat sinh theo quy dinh,
khong db bira bai chit thai ra méi truong, khong dé vit liéu xdy dung I4n chiém long
dudng.

- Chét thai tir qué béo dudng, duy tu cong trinh ha ting k§ thuat:

+ Céc loai chat thai rin phat sinh nhu bin dét, cly cdi, vat lidu xdy dung hong,
gach d4 pha do, stra chita cong trinh do don vi dugc ban giao quéan ly du 4n thué céc
dom vi ¢6 dii chiic ning dén thu gom va vén chuyén di xtr ly theo quy dinh (dinh ky 6
thang/1an d6i véi bun nao vét; cdy coi, vat liéu xdy dung hong, gach d4 phé v& phét sinh
tir qué trinh duy tu bao dudng ha tang: vin chuyén khi phét sinh).

+ Péi vé6i du’o'ng bé tong hong phai béc di dé sita, sau nay s€ thuc hién bang
cong nghé mdéi dé tai ché, tai st dung lai bé tong nhya vira dugc béc tich ra. Pon vi
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dugc giao quan Iy dy 4n hop ddng v6i cdc don vi c6 chire ning d tién hanh duy tu, bao
dudng ha tang k§ thuat vira ddm bao qua trinh duy tu bao duding vira ddm bao cdng tac
bao v€ moi truong (khi xay ra hong hde, xudng cip).

* Biin thdi tir cde bé tir hogi, tram xir Iy nudc thdi tdp trung:

- D6i v6i lwgng bin thai tir bé tu hoai ciia cac hd gia dinh trong khu dan cu, céc
h§ ¢6 trach nhiém thué don vi chitc ning hut cin, thu gom, xur ly biin cén tir bé tu hoai
cua gia dinh minh véi tan suat khuyén khich 1 [An/nim.

- Bun du cta tram xir ly nude thai tap trung duoe luu chia tai bé chira bun cia
h¢ thong, don vi quan 1y s& hop dong véi don vi chite nang hut vén chuyén mang di xur
ly tan suat 06 thang/lan.

* Chat thai nguy hai

- Cht du 4n b tri khu vue luu gilt tam thoi CTNH tai kho luu trit riéng dép tmg
déy du cac yéu ciu k¥ thuat: C6 d6 cao nén dam bao khong bi ngép; mit san khu luu
gitt dugce thiét ké khéng ran nit, chéng thim, chju #n mon, c6 d6 chiu tai tét, tranh duoc
nude mua chdy tran; twdng, vach ngin, mdi che bing vt lidu chdng chay, kin ning,
mua. Kho chtta dugce bd tri & vi tri thich hop trong khu vyc du 4n (du kién b tri & khu
nha didu hanh dich vu).

- B4 tri cac thing chita CTNH ¢6 v cung véi kich ¢& 16n hon céc bao bi chuyén
dung thong thudng dé phan loai riéng va luu gitt CTNH: Thung chita c6 kha ning chéng
duge dn mon, khoéng phan tmg héa hoc CTNH, két cdu chiu va dap, c6 nép day kin ddi
v6i viée chita CTNH ¢6 thanh phin nguy hai d& bay hoi.

- Déu hi¢u canh bao dugc bd tri & khu luu gt duge thiét k& ding voi Tiéu chuin
Viét Nam TCVN 6707:2009 véi kich thude it nhit 30cm mai chiéu, nhan dan trén cic
thing Iuu chira dugce in 13 rang khong bi phai mau, thé hién 5 timg loai va mi sb quéan ly
CTNH.

- Ch}i du 4n s& thuc hién ky két hop df‘mg vGi don vi ¢6 du ning lyc thu gom van
chuyén chat thai theo quy dinh.

d) Bién phdp giam thiéu tac dong clia tiéng On, rung;

- Quy dinh chi cho mét s loai xe hoat dong vao khu du 4n vao ban dém, cim sir
dung coi xe qué 1én trong khoang tir 22h - 4h séng.

- Chdm sdc t6t von hoa, cy xanh theo quy hoach dé han ché tac dong ciia tiéng

- Tang cudong tféng cdy xanh trong khuén vién du 4n.
e) Céc cdng trinh bién phép bdo vé méi truong khac:
* Phong chong chdy né, chdp dién
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Céc bién phap phong chéng su ¢b chdy nd cin 4p dung nhu sau:

- Trang bi binh chita chdy tai cAc vi tri can thiét dam béo tmg ciru kip thoi cée su
cb xay ra.

- Céc try nu6ce chita chdy phai dugce b tri doc theo cc dudng giao thong bén ngoai
vandi bd. B6 tri hong ctiu hda, cap nudc trong truong hop xay ra chay no.

- Tién hanh kiém tra va stra chita dinh ky cdc hé thdng c6 thé gay chay nd.

- Dan niém yét cdc noi L quy phong chéng chay nd tai cac khu vie cong cong, déc
biét treo bién cAm ltra hodic cAm hut thudc tai nhiing noi d& x4y ra sy ¢b chdy nd.

- Phéi hop kip thoi véi doi ctru hd ctia chinh quyén dé kip thoi ting phé khi ¢6 sw b
X4y ra. ‘

* Phong chong thién tai, ngdp lut
- Ngdp ung, bao lii:

+ Tudn thu cdc phuong 4n quy hoach, d&m bao cao do cos nén va xay dung hé
théng muong ranh dam bao tiéu thoat nuéce tu nhién khi mua to kéo dai.

+ Thudng xuyén nao vét hé théng cdng ranh, khoi théng dong chay, ting kha
ning tiéu thoat ting, thodt nudc cho hé théng thoat nudc trong mua mua bio.

+ Dy phong mdy bom nude cudng bic trong trudng hgp ngép ing.
- Phong chgng Sét:
+Lap dit hé thng thu 16i chdng sét tai cdc khu vire ¢6 kha ning bi sét danh.

+ Thiét 1ap mang tiép dit an toan, mang tiép dét ctia hé théng thu sét gom céc
day chén chim trong dit duoc lién két han véi céc coc tiép dét dong sdu vao long dit,
dam bao dién trd an toan theo quy pham.

* An toan giao thong

- Xay dyng ndi quy ra vao khu vuc du dn

- B4 tri bién béo téc dd cho phép khi di lai trong khu vuec.

- Trong trudng hop can thiét s& bd trf 2 — 3 bao vé [am cong téc diéu phéi giao thong.
- P3d, dé xe dung noi quy dinh.

* Bign phdp ing phé sw cé cdc cong trinh xir [y chdt thai:

Phong chéng sw c6 déi véi tram xi Iy mebe thai 1ap trung:

- Trong qua trinh hoat dng cta tram xtr ly nudc thai tip trung, ¢6 lic may bom,
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hé théng cép khi, hé théng dién,... bi hu hong, khong thé hoat dong duoc, dAn dén chit
lugng nuéce xtr ly khong dat quy chudn. Vi vay, dé giam thiéu céc rti ro, su ¢ tir tram
xu ly nude thai tap trung, s& thuc hién cc giai phap sau:

Phong ngira, giam thiéu sy c6 v& duong ong thu gom mrde thai:

- Pé giam thiéu su ¢ v& duong dng thu gom nudce chu dau tu &p dung mot s6
bién 4p sau:

+ Thi cong dudng 6ng thu gom nudc thai theo dung thiét ké, dam bao st dung
hop ly c4c loai dudng éng va phu tiing dudng 6ng theo ap luc nude thai cdn thu gom.

+ Yéu cdu khong duge ty y thi cong, dao dit phia trén dudng éng thu gom nuéce
thai.

Thudng xuyén kiém tra, bao dudng cac hang muc trong hé théng thu gom nuéce
thai nhim kip thoi phét hién cdc khu vue xudng cip, ran nirt cin duge tu sira hogic xay
mai. '

* Cdc bién phdp phong chong lan truyén mam bénh

- Cong nhan thu gom rdc thai, vén hanh tram x{ ly nu6ce thai phai duoc trang bi
day da v& bao ho lao dong.

- Viéc van chuyén rac di xtr ly tranh vao thoi gian cao diém.

Ngoai ra, cin pho bién ning cao y thirc bao v€ mdi trudng thong qua cic bubi
hop, 16p tap hudn va td chirc cac budi tdng vé sinh toan khu.

Thue hién gift gin vé sinh chung, ¢6 cac bién phap vé sinh phong dich, cich ly khu
vuc bi nghi ngd 14 ¢6 dich dé kip thoi phong ngira, tranh lay lan cho toan khu vuc.

11.4. X4c dinh cic vin dé méi trweong chinh va pham vi tic dong dén moi
trwomg cin lwu trong qua trinh thuc hién dinh gid tdc djng moi truomg

Qua phén tich, danh gia tdac dong mai truong so bd cho thiy viée terc hién Dy
an s€ ¢6 nhiing tdc dong ti€u cyuc t6i kinh té x4 hoi va méi truong. Mot sd tac dong
chinh bao gom:

Cac giai | Cac hoat ChAt thaii va cdc vin dé
doan ciia | djng ciia ; ) Cic tac dong moi trudng
dw 4n dir 4n lién quan dén chit thii ;
- Thay dbi tap tuc, théi - CTR tir qué trinh phat quang thuc
Giai doan quen cua ngudi ddn méit vat, CTR sinh hoat;
sk * . Nl dat;
trién khai | Pén bu, > I L rrama
A 1 dune | GPMB . - Nudc thai: Nudce thai sinh hoat;
i; y aung - Gia tang tinh trang thét r
R nghiép, c4c té nan, an ninh | - Nude thai thi cong: Nude rira thit
trat tu x4 hoi bi may mac.

51




Cécgiai | Cachoat |  Chit thii va cic vin dé
doan ciia | dong cia ! . Ciéc tic dong mdi trudong
dw 4n dy dn lién quan dén chat thai
- Bui, khi thai, tiéng dn, - Khi thai, bui, tiéng dn, rung tir hoat
chét thai rin sinh hoat, dong ctia may moc;
nguy hai, nudc thai sinh ] ]
hoat, nudc mua chay tran. | - Téc dong dén doi song KTXH: An
ninh trt ty, cudc song ciia ngudi dan
Hoat - Dt roi vai; do chuyén déi nghé nghiép, t& nan xa
dong san hoi, strc khoe cong dong , hé sinh
nén, béc | - Ste khde ctia ngudi tham | thaj .
dét hitu gia giao thong, nguoi dan
co, vin séng doc tuyén dudng van | - Rui ro su ¢d: chdy nd, tai nan giao
chuyén chuyén, ngudi din sb canh | thong, tai nan lao dong.
dat. du an, cac Cong ty hoat
dong bén canh du dn, can
bd cong nhan thi cong.
- Céanh quan khu vue, an
ninh trét ty khu vue.
- Bui dudng cuon theo cdc | - Tac dong t6i méi trudng khéng khi.
xe vin chuyén. ‘
o - T4c dong t6i mdi truong dit.
Hoat - Tiéng 6n, bui, khi thai
dong CO, SO2, NOx, VOC thai | - Tac dong téi sirc khoe ngudi lao
nguyén ra tir xe van chuyén. dong, ngudi dan xung quanh E{gr an
vit liéu ) va trén cung dudng vén chuyén
xdy dung | - Dat cét, vt liéu roi vii. )
phuc vu ; i - Anh hudng téi moi trwdng canh
dirén - Pin, dc quy, ddu md, gi¢ | quan va an todn giao thong.
: lau ddu m& tr qué trinh bao | )
dudng may moc xe van - Anh hudng dén thdm thuc vat xung
chuyén. quanh du 4n
- Tiéng 0n, bui, CO, SO2, | - T4c ddng tGi mdi trudng khong khi.
NOx, VOC thai ra tir céc
mady, thiét bi thi cong. - Téc ddng téi mobi trudng dit,
Hoat 25 o il Fo I i . 5
ddnacia |- Chat ;thal I}gu?’,h@" pin, ac | - :I'ac df_)ng tczu. stre khoe nguai lao
. = | quy, dau md, gié lau dau dong va ngudi ddn xung quanh du 4n
may moc

thiét bi co
gidi

mao.

- Nudc thai tir qud trinh ria
may méc, thiét bi thi cong,
rira vét liéu xay dung va tr
qué trinh dudng hd bé tong.

- Anh huéng t6i méi trudng canh
quan va an toan giao théng.

- Anh hudéng téi mdi trudng nude
muong tai khu vuc

Hoat
dong sinh

- Nudgec thai sinh hoat.

- T4c déng t6i mdi trudng dat.

- Tac dong tdi stc khde nguoi lao
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Céc giai | Cdchoat Chit thai va cdc vin dé
doan ciia | dong ciia ] Cic tac dong moi trudong
dw an du 4n lién quan dén chit thai
h(?at CUa | _ Chét thai rdn sinh hoat. dong.
can bo, ,
cdng - Ngb doc thuc phim - Anh hudng t6i mdi trudng canh
nhén trén o ) quan.
cbng Asifi hurd I S .
trudng -4 n ) uwong to1 mol truong nuoc
mat tai khu vue.
- Anh huéng dén cac vin dé xa hoi
trong khu vuc.
- Tiéng 6n, bui, CO, SO2,
NOx, VOC thai ra tir cdc
may, thiét bi thi cong
Hoat - Bul phit sinh do bhc 45 - Tac dong dén moi truong dat,
dong thi | nguyén vat liéu xay dung. miree, khong ki
cOng cac 7 3 A AT S .
% kG A - Anh huo di 5
hang muc | - Chat thai rin xdy dung: uarrll' ugng den moi fruomg, canh
cdng gach v@, vat liéu xdy dung e
tl‘l}‘]l:l el ‘fﬁl’ phe‘: lu_*:u sat - Téc dong dén stic khde ngudi lao
du 4n thép, vd bao xi méing. dong.
- Nudc thai thi cong
- Chét thai nguy hai
- Anh hudng t6i méi truong dét tai
. | khu vue.
Nudce Nude mua chay tran qua bé )
mua mét du dn - Can tr¢ dong chay cia cic cong
ranh trong khu vuc du 4n do ling
dong dat cat.
- Tiéng dn, d6 rung
- St o mét an ninh teat 4 | - TAS 9008 dén méi trudng 1am viée
Cac tac J * 7 | trong cdng trudng
dong : £ .
- - Céc su c0 an toan lao : ; X &< ok ;
khac done - Anh huéng dén cudc song cla
ong ngudi dan xung quanh du 4n
- Su ¢b chay nd
- Tiéng n, byi, CO, SO2 - Téc d6ng dén strc khoe ciia dan cu.
LAt Coghy | Qe NOx, VOC thii ra tir cdc. ,
vén hanh | théng ? - Tac dong dén mdi trudng khdng

phuong tién giao thong

khi.
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Cicgiai | Cdc hoat Chét thii va cdc vin dé
doan clia | djng ciia Ciéc tdc dfng mdi truong
r r A .S A .

du an du an lién quan dén chit thai

- Chét thai rin sinh hoat

- Chét thai réin thong

Sinh hoat g - Téc dong dén strc khée ciia dan cu.
zlfa ngRei | = Chidkthil pgtey s - Tac dong dén méi trudng nude,
an \ g
- Nuée thai sinh hoat canh quan khu vue
- Khi thai, mui tir hoat
ddng ndu nudng
T ’.c R ) ) .
Ty Nuéc mua chay tran
mua
- Su ¢b chéy nd, chap dién
s e - Su ¢0 mét an ninh trit tw | _ Téc déng d Lo st e
dong - Tai nan giao théng el
khac B £ e s
- Dich bénh - Tac dong d€n mdi trudng

- An toan thuc pham

Céc Van dé rn01 truong dd duoc xem xét danh gi4 so bo nham dap tmg yéu ciu vé
vi¢e xem Xét & xuét chu truong dau tu dw 4n. P& viée tudn tht va hoan thién cac thu tuc
vé bao v€ moi trudng du dn s& tién hanh dénh gia tdc dong méi trudng chi tiét trong cac
bude tiép theo, sau khi dy én duge chip thuan chii truong ddu tu.

Nhim dinh lugng cu thé va chi tiét hon trong viéc xem x¢ét cdc tac dong mdi
truong, lam co s& de xuit cdc bién phép giam thidu mang tinh kha thi, cic van dé moi
trudmg chinh sau cin duge xem xét 1am 16 va chi tiét hda trong qua trinh 1ap dénh gia
tac dong méi trudng chi tiét:

- Khao sét, danh gid chi tiét cdc thanh phin méi trudng tw nhién.

- Thuc hién diéu tra x& hoi hoc diéu kién kinh té - xa hdi coa cac dbi tuong chiu
tac dong. Tr d6 ¢ cdc phuong én gidm thiéu tic dong t6i kinh té - xd hoi mot cach phi
hop.

- Cén cir vao quy md dy an, khéi Ivong nguyen vat li¢u st dung, phuong phép thi
cdng, s6 lugng céng nhén... dé ¢ du bao chi tiét tai lugng chit 6 nhiém va céc tic dong
t61 moi truong nude dé 1am co s& danh gla tidc dong va xay dyng giai phap thu gom, xtt ly
phit hop, han ché t8i da anh hudng t6i chét lugng méi trudng nude khu vye.

- Xay dung giai phip va ké hoach quan ly méi truong chi tiét phi hop véi diéu
kién thue té cia du 4n va mai truong xung quanh;
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- Tham vén cong dong va céc co quan lién quan theo quy dinh nhdm hai hoa céc
van d& moéi trudng, xa hoi.

- Ngoai ra, cic vin dé méi truong lién quan khac cling s€ dugc danh gid chi tiét
hon, dém bao tun thi cdc quy dinh cia phép luit vé& béo cdo dénh gia téc dong moi
truong.

11.5. Két luin: Du én mang lai 1¢i ich 16n trong vi€c cdi thién moi truong va
ning cao chét lugng song. Céc tic dong tiéu cuc chi yéu phét sinh trong giai doan thi
cdng va c6 thé kiém so4t dugc thong qua cac bién phap quan ly pht hop. Véi viée thue
hién ddy du cac quy dinh vé mbi trudng, du 4n s& g0p phan xdy dung mét khu Cong
vién Cong nghé s tap trung, ddi mai sang tao va chuyén ddi sd xanh, bén vitng va hién
dai.

12. Dy kién mé hinh trién khai va quan 1y vin hanh:

Thue hién chi dao tai Van ban 355-KH/TU ngay 25/7/2025 ctia Thanh 1 uy Ha Noi
vé K& hoach trién khai thuc hién cdc ndi dung, nhiém vu theo két ludn 1am viéc cua
déng chi Téng bi thu véi Thanh iy Ha N@i, thiét ké lai quan hé giita chinh quyén va
doanh nghiép theo huéng ddng hanh, kién tao, cung chlu trdch nhiém, mé hinh trién

khai va quan ly vén hanh Du 4n Céng vién Céng nghé s6 tap trung, d6i mai sang tao
va chuyén ddi s6 duoc d& xuét theo nguyén tic:

+ Nha nudc quan 1y quy hoach + co ché chinh séach.
+Nha dau tr dugc lya chon s& ddu tu va van hanh toan bo.

Muc tiéu: hién dai, hiéu qu4, ning dong, linh hoat, d& thu hut diu tu trong va
ngoai nudc.

Dinh huong té‘;ng thé mé hinh dyw kién nhu sau:
Thanh phin Vai trd chinh

Co quan Nha nuéc c6 thim quyén Kién tao thé ché — chinh séch — quy
hoach — giam sat, hau kiém:

Lap, thim dinh va phé duyét quy hoach;
cap phép dau tu, GPMB, giao d4t, gidm
sat, hau kiém sy tudn tha phép ludt, méi
truong, PCCC..

Nha dau tw duge lua chon Péu tu ha tang toan khu (giao théng,
dién, nudc, vien thong, ha tang cimg, ha
ting mém. .). Van hanh — béo tri toan
khu. Pugc thu phi dich vu, cho thué co
s& vat chét, ban cin ho... d hoan vén.

Céc dbi tac hop tac diu tu Céc cong ty hop tdc voi nha diu tu
chinh, bao gdm ca viéc hop tac thué vin
phong, tru s, phong lab, co s& vat chét
dé nghién ciru, san xudt, hoat ddng kinh
doanh theo dung linh vyc ding ky.
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III. PE XUAT U'U PAL HO TRQ PAU TU:
- U'u di vé thué thu nhip doanh nghiép: theo quy dinh ctia phap luat hién hanh
- Uu dai vé thué nhap khau: theo quy dinh cta phap luat hién hanh

- U'u dai vé mién, giam tién thué dat, tién sir dung dit, thué si dung dat: theo
quy dinh cua phap luat hién hanh

- Uu dai k]lﬁu hao nhanh, ting mirc chi phi dwoc khéu trir khi tinh thu nhap
chiu thué: theo quy dinh ctia phéap luat hién hanh

- Uu dai dau tw diic biét va cac wu dai khic (néu ¢6): theo quy dinh clia phap
luat hién hanh

- Chinh siach khuyén khich diu tu: theo quy dinh ctia phap luat hién hanh
IV. HO SO KEM THEO

Vin ban dé nghi thyc hién dy an dau tu;

)

1

Céc phu luc tinh toan;

]

Ban dd quy hoach st dung dét du an;

Céc vén ban phéap ly.
V. KET LUAN VA KIEN NGHI
- Vige dé“{u tu du an Cong vién Cong nghé s6 tap trung, doi mai sdng tao va chuyér}
doi so 1a rat can thict, pht hop véi cac quy dinh cta phap lut, dam bao hi¢u qua kinh té
va xd hoi doi voi thu do Ha Noi.
~ Kinh trinh S¢ Tai chinh thim dinh; kinh trinh UBND Thanh phd Ha Noi xem xét
chap thuén./.
Ha No1, ngay 31 thang 12 nam 2025.
Nha dau tw
CONG TY CO PHAN FPT
TUQ. TONG GIAM POC
10 TONG GIAM POC

P
SAOED B
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PHU LUC:
CAC BANG TINH TOAN VA
BAN DO QUY HOACH SU DUNG DPAT DU AN
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BANG 3: CO' CAU SUf DUNG PAT VA TIEN SU’ DUNG PAT

Dién tich nghién ctru, quy hoach 1.967.997 m?2
D&n s8 40.000| ngudi
Pon vi: Triéu déng
S 4 = Dién tich =l Tién str n =l
TT [CHU'C NANG SU’ DUNG DAT Tylé . Ghi chi
(m2) dung dat
CONG VIEN CONG NGHE SO TAP TRUNG, DOI MOT
A lsing TAO, CHUYEN POI SO 1.666.997 | Gads i
Nhém phan khu thwe hién cac chirc nang, nhiém vu Mg 1605
I |cha khu céng vién cong nghé sé tap trung, d8i méi 259.800 | 13,2% - tidn thué dat
sang tao, chuyén dai s6.
i PPan khuasag xuat, kinh doanh san pham va dich vu 130.000 | 6,6%
cdng nghé so
5 thjzn khu ngljién cfru: Ii.hét trién, tw van, dao tao, 90.000 | 4,6%
vuon wom cdng nghé so
Phan khu van phong, tru s& lam viéc phuc vu cong tac
3 q.l{én I\‘?, di'é’u hé“nh, PEne‘m khu::hd’c.rnténg" khac thﬂu‘cﬂ 10.000 | 0,5%
hién céc chirc nang cta khu céng vién cong nghé sd
tap trung, d8i mdi sang tao, chuyén déi s&
Phan khu cdng trinh ha ting ki thuat dau mai nhw
4 |dién, nudc, vién thdng, x{ Iy méi trudng, phong 10.000 | 0,5%
chdy, chita chdy va cdc ha ting k{ thuit khac
. P‘h’a_n k-hAu tr,u'ng bdav, h‘o| ch?:, tneﬂn [am, van phong, 19.800 | 1,0%
gigi thiéu san pham va truyén thong
Nhém phén khu cung cdp cac dich vu cho khu cong
Il |vién cong nghé sé tap trung, d6i m&i sang tao, 162.449 | 8,3% -
chuyén ddi so.
1 |Phan khu tai chinh hogic lién k&t tai chinh, ngan hang 11.949 | 0,6% MIER LU
tién thué dat
Phan khu sinh thai va dich vu dan sinh va chirc ndng Midn 100%
2 |dichvu k,héc phuc vu khu cén% Viél”l cdng nghé sé tap 150.500 | 7,6% - +iEn thug ;é't
trung, d6i mdi sang tao, chuyén ddi s6
o N R . . el Khong tinh
i Bit ang w‘enhllen két, flu'o'ng giao théng ndi bg, 1.266.748 | 64,4% I :’r e
bai dé xe va cdy xanh canh quan 45t
o Pliﬁn HH1 CONG TRINH HON HQP NHA CAO TANG T S ———
KET HOP THUO'NG MAI DICH VU 4 B
Dién tich ban
giao lgi TP
c P}Al:én‘HH‘Z ((?PMB: dau tw h? t'ﬁ.r!g bén ngoai khu 144,000 | 7.3% i H&“Néi, ’
dat va ban giao lai cho TP Ha N&i) khéng tinh
tién st dung
dat
TONG DIEN TiCH 1.967.997 | 100% | 4.279.497
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TY LE XiCH:

KY HIEU:
mmmamm Ranh gidi du an

DAt san xuét, kinh doanh san phdm va dich vu céng
@ i nghé s

@ DAt nghién ciru - phat trién, tu van, dao tao, vurén wom
cong nghé

@ Pat van phong, tru s& lam vigc phuc vu cong tac quan
WOALEY |y, gigu hanh, khu chic ndng khac

@ - D4t ha tang k¥ thuat dau méi nhw dién, nuée, vién
théng, xCr Iy méi tridgng, PCCC va cac HTKT khac

S0 {m)

@ E Dét khu trung bay, hoi tro trién 1am, van phéng, gidi
thiéu san pham va truyén théng

O} DAt khu tai chinh hodc lién két tai chinh, ngan hang

Berocr
7 Bat khu sinh thai va dich vu dan sinh va chirc nang dich
@ m vu khac phu vy khu cong vién cong nghé sé
Dét hén hop HH1
k * ‘ P4t cay xanh sir dung cong cong
m Hb nuréc canh quan
@ P4t wu tién QP
Phan HH2- (GPMB, Gau tur ’

] ha tang bén ngoai khu g4t
va ban giao lai cho TP Ha Noi)

Mat nwdre khac
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DU AN CONG VIEN CONG NGHE SO TAP TRUNG, BOI MOI SANG TAO VA CHUYEN BOI SO
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RANH GIO1 PHUONG

PO QUY HOACH TONG MAT BANG SU’ DUNG DAT

BANG COCAU ST DUNG DAT

Téng dién tich 4t Dy an déxudt: A 196,50 ha
Dién tich phian Cdng vién Cong nghé so tip trung. 46i méi sing tao vi
- PR 168,90 ba
chuyén 46i so
- Dién tich phin Hén hop HH1 : 13,50 ha
_ Dién tich pbin Hén bep HH2 (GPMB, d3u fr ba ting bén ngoai kbu 1440 b
it vi ban giao lai cho TP Hi Nai) o
- Tilé @it cic Phin Kl chirc ning dwge xiy dung trong kbu cdng vién 25 %
Téug diéo tich @it cic Phin kbu chirc ning duge xiy dyng trong khu &
- E 2,22 ha
cong vién
O s e i DENTICH | TVLE
N N
STT)| PHAN KHU CHUC NANG pATam) [DAT (58)
PHAN CONG VIEN CONG NGHE SO TAP TRUNG, DOI MOI SANG
4 lmsovicatvEnadisé Tesse] 300%
I |Phin Coug nghésd tap trung. ddi méi sing tae va cliuvén 44isb 42 25%)
Nhém phin ki tre hign cic chirc ping nhiém vy ciia khu céng vién
L. | iy & 56 tip trung, d5i méi sing tae, chuvén d5i s5. Gt Bl
2 |Phinkhu sin xua kinh doaoh sén phim v3 dich vu cdng nghé s 13,00 7,70%)
KIi5i céng minh &iém nhin ién trirc| 1.00
Cac cong trind con lai 12,00
i 9,00 [ 5.33%]
Phin kiw van phong, try s 1am viéc phuc vy congtéc quéniy; &iéu hink, Phin
¢ |khu chitc nng khic thu hign céc chire nig ciakhu céng vién cong nehé 8 tp 1,00 | 0.59%
&i m6i singtz0. chuvén i s6
Phin khu cong winh he dng ks thuge d2n méi b didn, swée, vignthing, = 1y Serl s
i rubme, phing chév, chiva chéyva céc ha thng b thuds khae i =
|Phin khu tnmg bay, hi cho; tridn 13m, van phong, gioi thigu sén phim v 5
e P 198 | 1,17%
wuvén thing
Sh&mglgin Klm cung cap cic dich vu cho khu cong vién cong nghé so tap z
2 ltrang, 48i mi siug tan, chuvén 83iss. el i
a i 13 chinh hogc liénkéttd chinh, ngln hing 1,19 | 0.71%]
[P0 Kb sinh hdi v dich vy d2n sinh va dhire nng dich vy Khic phyc vy K 1505 | s91%
congvi én chng nghé s 48 mdi séng tao, chuvén &i 56 53 41
Phian Céng vién lién kit, dwimg giao théng ndi b, biideé xe, ciyxmanh
T | ik quan 126,67 75%
1 |Pircéngvién 111,54
- Dz cdvxaniki el guan béi Xe eiia cong vidn 5,94 20%
Dit 55 et cdnli e 45,52 27%
Dt il 1mede e [ 7%
i giao thévg va HIKT idhac 16,43 10%
| 2 |Patuu tién nhiém vu quéc phing 15,13 9%
B PHAN HON HOP HHI- CONG TRINH HOX BQP NHA O'CAO TANG 1350]  100%
KET HOP THUONG MAIDICHVT
N HH2 BAN GIAO LAI CHO THANH PHO (GPMB, diu tr kn
€ lng bén neodl kb ajt va bin g A0 |- 2908
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gudi ky: CONG THONG TIN BIEN TU CHINH PHU
Email: thongtinchinhphu, chinhphu.yn

e Co quan: VAN PHONG CHINH PHUJ
CHINHPHU.VNThd gian kv: 31.12.2024 16:39:35 +07:00 TW{
THU TUGNG CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
_— Djc lap - Tw do - Hanh phic
$6: /668 /QP-TTg Ha Ngi, ngay 2F thang 12 néim 2024
QUYET PINH
Phé duyét Diéu chinh Quy hoach chung Thii 46 Ha Ngi
e @én nim 2045, tim nhin dén nim 2065
CONG THONG 1IN BIEN TU CHiNH PHU
DE’H G?"i.: ..... iz mmeemmmerones . i i ! .
oy 2102.1.2024.... . THU TUONG CHINH PHU

Cain cte Lugt T6 chikc Chinh phit ngay 19 théng 6 nim 2015; Ludt sira dbi,
b6 sung mét sé diéu cia Ludt T8 chire Chink phitva Ludt T chitc chinh quyén
dia phuong ngay 22 thang 11 ndm 2019;

Cetn i Lugt Thil d6 ngéy 28 théng 6 niim 2024:
 Cén ot Ludt Quy hoach d6 thi ngéy 17 théing 6 niim 2009;

Céan cir Ludt sira doi, bo sung mot sé diéu cua 37 Ludt c6 lién quan dén
quy hoach ngay 20 thang 11 ném 2018;

Céin cit Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngéy 07 thing 4 nim 2010 cia
Chinh phu vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach xdy dung; Nghi
dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30 thing 8 nim 2019 ciia Chinh phii vé siza déi,

- b6 sung mét s6 diéu ciia Nghi dinh 56 37/2010/NP-CP ngay 07 théng 4 ném

2010 cua Chinh phi vé viéc lp, thém dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé
thi va Nghj dinh 56 44/2015/ND-CP ngay 06 thing 5 ném 2015 cia Chink phil
quy dinh chi tiét mét sé néi dung vé quy hoach xdy dung; Nghi dinh sé
35/2023/ND-CP ngay 20 thang 6 ndm 2023 ctia Chinh phii vé sira doi, bé sung
mét s6 diéu ciia cde nghi dinh thude linh viee quan Iy nha nuée cia Bé Xdy dung;

_ Cancit Nghi quyét s6 15-NQ/TW ngdy 05 thdng 5 nim 2022 ciia BG Chinh tri
vé phurong huéng, nhiém vu phat trién thi dé Ha Néi dén ném 203 0, tém nhin
dén nam 2045;

Céin ci Nghi quyét s6 61/2022/QH15 ngéy 16 thdng 6 néim 2022 ciia Quéc hpi
vé viéc tiélz) tuc tdng cuong hiéu luc, hiéu quad thuc hién chinh sdch, phdp ludt
vé quy hoach va mét sé gidi phdp thdo gé khd khéin, viedng mde, déy nhanh tién
dé ldp va ndng cao chat leong quy hoach thoi ky 2021 - 2030;

, Cdn cir Nghj quyét 59" 81/2023/QH15 ngay 09 thang 01 nam 2023 cua
Quoc hgi vé Quy hoach tong thé quéc gia thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén
ndm 2050;



Cein ci Két ludn s6 80-KL/TW ngay 24 théng 5 néim 2024 ciia Bé Chinh trivé

Quy hogch Thii d6 Ha N6i thoi kp 2021 - 2030, tdm nhin dén ném 2050 va D6
dn diéu chinh Quy hoach chung Thi @6 Ha Ni dén nim 2045, tam nhin dén
nam 2065;

- Cancik Quyét dinh s6 1259/QP-TTg ngéy 26 théng 7 néim 2011 ciia Thil tuéng
Chinh phi phé’duy_ét Quy hoach chung xdy dung Thii d6 Ha Ni dén ném 2030
va tam whin dén nam 2050;

Cain cit Quyét dinh s6 700/QD-TTg ngdy 16 thing 6 ndm 2023 clia Thi tuong .

Chinh phii phé duyét Nhiém vy diéu chinh Quy hoach chung Thit dé6 Ha Ngi
dén niim 2045, tam nhin dén ném 2065;

Cétn ctr Quyét dinh sé 368/0D-TTg ngay 04 thdang 5 ndm 2024 cia Thii tucng
Chinh phi phé duyét Quy hoach vimg dong bang séng Hong thoi kp 2021 - 2030,

tam nhin dén ndm 2050;

Céin it Quyét dinh s6 891/0D-TTg ngay 22 thing 8 niim 2024 ciia Thii fucng
Chinh phi phé duyét Quy hoach hé thong do thi va néng thén thoi kp 2021 - 2030,

tam nhin dén ném 2050;

Céin cit Quyét dinh s6 1569/0D-TTg ngay 12 thing 12 niém 2024 cia
Thil twéng Chinh phii phé duyét Quy hoach Thi: d6 Ha Ngi thoi ky 2021- 2030,

tam nhin dén ndm 2050;

Theo dé nghi ctia Uy ban nhan dan thanh phé Ha Ngi tai Té trinh s6
S10/TTr-UBND ngay 09 thang 12 néim 2024 vé Bdo cdo thém dinh ciia B4 Xy dung

r
A

$0 303/BC-BXD ngay 10 thing 12 niim 2024 vé viéc phé duyét D6 én diéu chinh
Quy hoach chung Thi dé Ha Néi dén niim 2045, tém nhin dén ndm 20635.

QUYET DINH:

_ Diéu 1. Phé duyét Didu chinh Quy hoach chung Thi d6 Ha Néi dén nim 2045,
tam nhin dén ndm 2065, v6i nhimg ndi dung sau:
1. Pham vi, quy mé va théi han quy hoach
a) Pham vi, ranh giéi: Toan l:\){f) dia giéi hanh chinh Thi d6 Ha N6i, véi
30 don vi hanh chinh cdp huyén, gdm 12 quén, 17 huyén va 01 thi x4.
b) Quy mé 14p quy hoach: khoang 3.359,84 km?.,

c) Thoi han quy hoach: Gjai doan ngin han dén nim 2030; giai doan dai
han dén niam 2045; tdm nhin dén nim 2065.

2. TAm nhin va muc tiéu

- Tam nhin dén nim 2065: Thit 46 Ha Néi “Van hién - Vn minh - Hién dai”;
1a trung tdm, dong lyc thic ddy phat trién ving dong bang séng Hong, ving
kinh t& trong diém Béc B¢ va ca nudc; 1a thanh pho két ndi toan cau, cé mitc

~J



séng va chit lvgng cude song cao; kinh te ,vén hod, x& hoi phat trién toan dién,
dic séc va hai hoa; tiéu biéu cho ca nudc; cé trinh d5 phét trién ngang tdm thu
6 cac nuéc phét trién trong khu vire va trén thé giéi.

- Muc tiéu dén nim 2030: D6 thi hién dai, trung tam hd trg thiic day lién
két ving, trung tam dich vu tdng hop cla ca nudc, diém dén kinh té, vin héa
hép dan cia qubc té.

- Muc tiéu dén nim 2045: Thu d6 van héa, do thi théng minh, sinh thai,
trung tam tai chinh, dich vy, khoa hoc céng nghé va dao tao ngubn nhan lye,
trung tam to chire cdc sy kign chinh tri, kinh té, vin héa, khoa hoc  cong nghe
cia chdu A va qudc té. Thanh phd xanh va sinh théi véi séng Hong 1a bidu
tugng phat trién.

3. Tinh chét db thi

- Thu d6 nuée Cong hoa x& hdi chu nghia Viét Nam 1a Ha Noi, 1a trung
tdm chinh trj - hanh chinh quoc gia, noi dat tru s& cuia cac co quan trung uong
clua bang, Nha nudc va cac t8 chirc chinh trj - x& hdi, co quan dai dién ngoai
giao, t& chirc quéc té.

- Thanh pho “Vin hién - Vin minh - Hién dai”; 1a noi | tap trung, bdo ton
va phat huy céc gla tri tinh hoa vin héa vt thé va phi vt thé; 1a Tha do c6 quy
mé tAm c& thé gidi v6i hoi nhép céc gié tri ban sic vin héa, lich str truyén thong
déc trung.

- Trung tdm lon vé kinh té, vin hod, gi4o duc va dio tao, khoa hoc va cong
nghé va héi nhép quéc té; dd thi théng minh, hién dai, xanh, sach, dep, an ninh,
an toan, hanh phtc; phét trién nhanh, bén ving, c6 stc lan toa dé thic déy ving
dong bang séng Hong, viing kinh té trong diém Bac B4 va ca nude cing phét
trién. C6 vi tri quan trong trong chién luoc phét trién d thi quoc gia; 1a mét
trong nhiing trung tdm kinh té - giao dich - du lich va thuong mai ciia khu vue
DPéng Nam A va chau A - Thai Binh Duong.

- Trung tam lién két ving, cé vai tro tién phong dan dét d6i méi, sang tao
va tao hiéu img lan tod ciia viing ddng bang song Hong va ca nudc.

- C6 vi tri chién lugc quan trong vé quéc phong - an ninh khu vire ving
Tha d6 va cé nude.

4. Dy bao phat trién
a) Dan sb:

- Pén nam 2030 du kién 14 12,0 triéu nguoi (trong dé thuong tri khoang
10,5 triéu ngudi); ty 1€ @6 thi héa dat 65% - 70%.



- Dén nim 2045 13 14,6 triéu ngudi (trong d6 thudng tra khoang 13 triéu.”

nguoi); ty 1€ d6 thi hoa dat trén 75%.
b) Sir dung dat:

- Dén néim 2030: P4t x4y dung khoang 148.000 - 150.000 ha, trong d6:
dat xay dung dd thi khoang 89.000 - 90.000 ha (chiém 26 - 27% dién tich toan
thanh phd), dit xay dung khu vuc néng thén khoang 59.000 - 60.000 ha.

- Pén nim 2045: P4t xiy dung khoang 198.000 - 200.000 ha, trong do:
d4t xay dung d6 thi khoang 124.000 - 125.000 ha (chiém 37 -.38% dién tich
toan thanh phd), it xay dung khu vuc néng thén khoédng 74.000 - 75.000 ha.

5. M& hinh c4u tric phat trién

a) Cau tric phét trién d6 thi: viing d6 thi, da cuc, da trung tim, véi 05 ving
6 thi gdm:

- Ving db thj phia Nam séng Hong: gom khu vuc ndi d6 lich sir; néi d6
lich st mé& rong; khu vuc mé rong d6 thi vé phia Tay va Nam - Pan Phuong,
Hoai Ptrc, Ha Pong, Thanh Tri va mdt phan thudc Thanh Oai, Thuong Tin.

- Ving db thi phia Péng (Long Bién, Gia Léam).

- Viing d6 thi phia Béc (Péng Anh, Mé Linh, Séc Sori - dw kién hinh thanh
thanh phé phia Bic).

- Vung d6 thi phia Tay (Son Tay, Ba Vi, Phic Tho, Quoc Oai, Thach Thét,
Chuong My, trong d6 c6 du kién hinh thanh thanh phd phia Tay trong turong
lai; nang loai dé thj thanh phd Son Tay).

- Vung d6 thi phia Nam (Thanh Oai, My Birc, Ung Hoa, Thudng Tin,
Phi Xuyén, c6 tinh dén nghién ctra thanh phd phia Nam trong tuong lai).

He théng d6 thi vé tinh va sinh thai dugc phan c4ch bang hanh lang xanh,
ném xanh, lién két bing hé thong giao thong vanh dai, hudng tam.

b) Cau tric khung khdng gian theo cic truc giao thong vanh dai va hwéng
tam: K&t ndi 6 thi trung tm, cac ving dd thi va cc d6 thi vé tinh théng qua
cdc vanh dai (vanh dai 1, vanh dai 2, vanh dai 2,5, vanh dai 3, vanh dai 3,5,
vanh dai 4, vanh dai 5, cao tdc Tay Bic...); cac truc hudng tdm (quéc 16 1A,
qubc 16 1B; québc 16 2; qude 16 3; qudc 16 5; qudc 16 6; quéc 16 32; tryc Ha Déng
- Xuén Mai; dai 16 Thiang Long; truc duong Tay Thang Long; truc duong Ho
Téy - Ba Vi; dudng Lé Vin Luong - T4 Hitu - Nguyén Thanh Binh; tryc kinh

té phia Nam; truc Nhét Tén - N§i Bai (dudng V6 Nguyén Gidp...). Pinh huéng
05 truc khéng gian quan trong:



- Truc Séng Hong: Két hop véi séng Duong, phét trién 1a khong gian xanh
trung tdm cua dd thi trung tam, khong glan véin héa sang tao, truc phét trién
kinh t& - x4 hoi va 1a khong gian diém nhén biéu tuong ciia Thi d6 Ha Noi,
phét trién d6 thi, cong vién sinh thai hai bén sdng, trj thiy, khai thac gi4 tri canh
quan, cang sdng, du lich hai bén séng,. ;

- Truc Hb Tay - Ba Vi: Ket hop dong bd khéng gian dai 16 Thang Long,
quéc 16 6; xay dung truc két ndi van héa Thang Long - Xir Poai, két nbi trung
tam Thu d6 v6i thanh phd phia Tay va két néi cac tinh lan can phia Tay, Tay Bac
viing mién noi va trung du phia Bic.

- Truc H6 Tay - CbLoa:La truc két ndi di san d6 thi lich si; két hop dong
bg khdng gian két nbi H5 Tay - ciu Tt Lién - C4 Loa. B tri céc cong trinh vén
héa, trién 13m, cong trinh bidu tugng doc truc, két hop véi cac lang truyen
théng, cinh quan mit nugc va khu di tich Thanh Cb Loa trd thanh khong gian
lich sir va vin héa dic sic trong viing dé thi phia Bic.

- Truc Nhat Tan - Noi Bai: L truc phét trién kinh té, d6 thi thdng minh,
hién dai (két hop ddng bd véi khong gian truc Bic Thing Long - Noi Bai), két
ndi véi cac tinh phia Bic, Tay Béc va Déng Bic, hanh lang kinh té Lo Cai -
Ha Néi - Hai Phong - Quéng Ninh, dudng xuyén A, gin v6i Cang hang khéng
clra ngd qudc t& Noi Bai va thanh phé phia Bic.

- Truc Nam Ha Ngi: Phat trién méi truc khong gian phia Nam gén véi truc
vin héa My Dinh - Ba Sao - B4i Dinh; két ndi di san Théng Long - Hoa Lu, gén
véi ving di tich Huong Son - Tam Chuc, Cang hang khéng thir 2 vung Tha d6
va d6 thi Phi Xuyén, dong bd v6i truc qudc 16 1A, 1B, dudng H6 Chi Minh,
két nbi cao tbc Tay Béc va cac tinh phia Nam, tao khéng gian va dong luc
phét trién méi.

6. Pinh huéng phat trién khéng gian
a) Dinh hudng phét trién khéng gian tdng thé

Phét trién Thi d6 theo mé hinh vung d6 thi 16n, gén véi chu tric vanh dai
va huéng tdm & khu vue trung tdm va ciu tric hanh lang, tuyén & khu vue phia
Tay, Nam. Phat trién tap trung theo khu vuc, hanh lang, han ché phat trién Jan
toa, tu phat gilra d6 thi va néng thon Phat trién vanh dai d6 thi ddng bg, hién
dai theo mo hinh phat trién d6 th1 gén két véi glao théng cdng cong tai c4c khu
vuc co quy hoach ga dlrcmg sat dé thi (goi tit 1a TOD) Xung quanh nodi do dé
thu hut nhu cdu phat trién dan sé, lao déng. Béo vé, bdo tdn céc gid tri khong
gian, kién triic, canh quan, di tich, di sin 5 thi - ndng thén hién cé, phat trién
thanh céc gia trj déc trung cla d6 th1 Két hop hai hoa gitra dic didm dia hinh
tu nhién, cdu tric khéng glan Vvéi cau tric giao théng va mang ludi trung tAm
chirc néng d6 thi tao su gén két mang luéi db thi va nong thén. Kiém soét chit



viéc phét trién mé rong cac diém dan cw néng thén ndm trong hanh 1ang xanh;
diém dan cu ndng thén nam trong khu virc d6 thi hoa Phét trién hé thong khong
gian sinh théi tu nhién dua trén hé thqng c4c tuyén séng Hong, séng Cau, song
Pay, séng Tich, séng Ca Ld va hé théng séng ho trd thanh ddc trung xanh ciia
d6 thi, néng thon. Hé théng d6 thi duoc quy hoach phat trién theo md hinh d6
thi théng minh bén vimg, véi cac khu vuc d6 thi nén tap trung theo mé hinh
TOD va cac do thi sinh thai tai khu vure ngoai thanh.

Phét trién mang lu'cn trung tdm chirc néng theo mé hinh da cuc, da trung
tAm. X4y dung cac trung tdm chirc nang cap ving, qubc gia va québc té dé tao
nén dong Iyc cho cac khu vue phét trién d6 thi mé rong. Cac trung tam cép
quoc gia nim phia Nam séng Hong, cac trung tdm chuc nang qudc t& ndm phia
Béc séng Hdng. Trung tdm chinh tri - hanh chinh quéc gia & khu vuc Ba Dinh;
trung tdm chinh tri - hanh chinh thanh phd Ha Néi tal khu vye Hb Guom. Phat
trién cdc trung tam khoa hoc cong nghé, dich vu qubc &, tai chinh quoc té, dbi
m&i sang tao... dé tao  dong luc phat trién moi cho Thu d6 va gép phin tao dong
lyc thic ddy phét trién lan téa vung va qubc gia. Dy trit khéng gian dé phat
trién céc chirc ning, trung tm méi trong tuong lai tai phia Tay va phia Bic.

Ngh1en ctru bao tbn, cai tao, chinh trang va sép xép, tb chuc khéng gian
khu viuec Hd Guom theo huéng c6 nhiéu khéng gian cdng cong; td chitc khéng
gian hai bén b& séng Hong, song Buong, cai tao khéng gian canh quan khu vuc
Hb Tay va viing phu can dé két n01 huyén Pong Anh va khu vyc hai bén song,
cai tao khong gian canh quan gan voi cai tao méi tredng nude cia cac tuyen
song T6 Lich, séng Nhué, séng D4y, séng Tich,..

Ta1 mdi khu vyc phét trién d6 thi, dam bao hé théng co s¢ ha tang k§ thuat
va ha tang kinh té - x3 hoi dong bd, hién dai, dép tng nhu cu giao thong, tiép
cén tbt nhét céc dich vu x4 héi, dich va y te dich vu gido duc c6 chét luong.
Tang cucmg dau tr ha tang s6 dap mg yéu ciu phét trién d6 thi thong minh, x4
hoi s6 va kinh t& sb. Thlet ké, xay dung céc cbng trinh kién trac, c4c khu pho
viing d6 thi mang ban sdc va céc dic trung van héa Thi d6. Day nhanh téc do
~ vA néng cao chét luong d6 thj héa phit hop véi diéu kién phat trlen ha ting, gén
v6i néng cao hidu qua kinh t& d6 thi, cai thién chét lwong cude sdng ngudi dan,

Khu vuc ndi d6 (tir vanh dai xanh séng Nhué tré vao, thuge 11 quén ndi
thanh va 1 huyén, ranh gidi cy thé trén ban dd), thuc hién bao ton, ton tao, phét
huy gia tri cia khu vure phé ¢, phé ci, céc di san vin héa, céc di tich lich sir,
cac cong trinh kién triic Phép, khu vuc H6 Guom va phu cén, khu trung tdm
chinh tri Ba Dinh, khu Hoang thanh Thing Long, khu vuc Hb Tay va phu cén,
h¢ théng cac di tich viin héa lich sir, canh quan sinh thai, lang truyen théng c6
gia tri... tr¢ thanh trung tdm van héa clia Ha N¢i; thue hién cic chinh sich
khuyén khlch ngucn dan sinh sdng tai khu virc bao tn di doi noi &, cai tao khu
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bio tdn thanh khéng gian phat | trién thu'cmg mai, luu tri phuc vu du lich, tao
thém co hdi viéc lam méi.

Cai tao, chinh trang, t4i thiét khu vuc ndi dé, cac khu vuc khdng gian kién
triic canh quan d6 thi hién hiru; b sung ha tang k§ thuat, ha tang x4 hoi tai cac
khu vyc cai tao, .chinh trang, t4i thiét d6 thj nhu: cac khu tap thé cii, chung cu
cfl, cde khu san xuit chuyén ddi, khu nha & tu xdy khong dam béo an toan,
khong phu hop cdc tiéu chi d thi, theo hinh thirc va 16 trinh phi hap Ap dung
mé hinh phat trién d6 thi gan két véi gido thdng cong cdng tai cac khu vire ¢é
quy hoach ga duéng sit db thi. Khuyén khich md hinh thu gom hop thira, diéu
chinh dét tai c4c khu vye pht hop trén nguyén tic dam bao cac quy dinh tai quy
chuén, tiéu chuén vé phong chdy- chifa chéy, clru nan, ciru ho, dién tich kich
thuéc tbi thiéu, mat d6 va chidu cao xdy dung. Kiém soét hai hoa gilta xdy dung
mai, xay dung cai tao va bao tdn cac khu vuc ¢ gid tri vén héa lich st. Tap
trung véao cai thién co s& ha ting ky thuét, giao théng céng cong, cai thién canh
quan mdi trudng hé thong sdng, hd, mat mrde, bd sung ha ting xa héi thiét yéu,
kiém soat tAng cao cdng trinh x4y dung.

Phat trién mé rong d6 thi trung tim vé phia Téy va phia Nam gén vai truc
d6 thi theo hanh lang vanh dai 4, vé phia Biéc t6i d6 thi S6c Son. Tai céc khu
vuc phét trién d6 thi mé rong thude dé thi trung tdm va cdac truc d6 thi huéng
tam, truc d6 thi doc vanh dai 4, tryc do thi phia Bic sdng Hong, phat trién mé
hinh d6 thij tip trung gin véi cac dau méi giao théng cong cong, trung tdm dlch
vy, viin héa thé thao va cac ti€n ich cong cong d6 thi. Ngoal pham vi phit trién
dé thi tap trung, phét trién khéng gian cong cdng, cdng vién ciy xanh, mé hinh
néng nghiép d6 thi vd mé hinh d6 thi sinh thai, nha & thp tdng véi ty 1& dién
tich xdy dung thap, tang ty 1€ dién tich khong gian cdy xanh, mit nudc.

Khu vuc d6 thi phia Déng gbm Long Bién, Gia Lam phét trlen cac dich
vu dau mbi vé thuong mai, logistics, dich vu hé trg vé dao tao ngudn nhan e,
y té, viin hoa chit lugng cao, thuong mai tai chinh cho viing phia Péng thudc
déng bing séng Hong, giam ép lye trye tiép vao khu vyuc ndi do. Khal théc céc
khu vyc chuyén ddi, phat trién cac khu dé thi nén tap trung cao ting, gén véi
c4c dich vu hién dai, théng minh ciia ving.

* Khu vyc db thi phia Bic gom Dong Anh, M€ Linh, Séc Son phat trién voi
déng Iuc la Cang hang khong quéc t& Noi Bai gan véi dich vu san bay, cdng
nghiép cdng nghé cao; trung tdm du lich sinh thai, nghi dudng, thé thao giai tri;
trung tdm y té phuc vu nhu cau kham chita bénh khu vuc phia Bic, thu hat phat
trién céc trung tdm vé nghién ciru phét trlen, dich vuy tai chinh, dao tao ngudn
nhén luc va dich vu hd trg. Phét trién hé théng céc cong trinh kién tric diém
nhén tai song Hong, m¢& rdng khéng gian mat nudce tir séng Hong vao séng Ngii
Huyén Khé, Ca L6, ddm Van Tri... theo mé hinh dé thi nudc. Xay dung cac
khu d6 thj nén tdp trung, hién dai, théng minh véi dich vu chét luong cao.



" Khu vyc d6 thi, néng thén phia Tay Th d6, gdm thi x& Son Ty va c4d. .
huyén Phuc Tho, Ba Vi, Thach T‘hét,:, Quéc Oai, Chuong Mj“/ La trung té:lm
nghién ctru khoa hoc, dao tao va chuyén giao, ting dung Rhét trién cac san pham
cong nghé cao, san phim ban dén, cong nghiép phén mém va tri tué nhan tao;
xdy dung thanh phd khoa hoc va do tao tai khu vuc Hoa Lac - Xuin Mai. Khu
vuc Son Tay - Ba Vi 12 trung tdm du lich vin héa, thim quan c4c Jang co, di tich
lich si, du lich sinh thi, két hop nghi dugng; phét trién hanh lang sinh théi doc
sdng D4y, séng Tich gin voi phat trién cic mé hinh san xuét néng nghiép sinh
théi, sach, cdng nghé cao két hop véi du lich trai nghiém; phét trién cdc san phdm
cong nghiép lang nghé, hinh thanh khong gian viin héa du lich san phdm k§ nghé
nghé truyén théng. Thu hit phét trién dén cu gin véi thi trdn sinh thai Phuc
Tho, Quéc Oai, Chiic Son, bd sung co s& ha tng dich vu hién dai, chét lugng
theo tidu chuén d6 thi tai cic lang x6m hién hitu, han ché viéc mé rdng lan toa, tu
phat.

Khu vye d6 thi, néng thén phia Nam Thu d6, gdm cac huyén Thuong Tin,
Phu Xuyén, Ung Hoa, Thanh Oai, M§ Duc: Tré thanh trung tdm ndng nghiép
cong nghé cao, ndng nghi¢p thong minh hién dai; 13 trung tdm dau méi logistics
16n cua ving Thu d6 két ndi khu vuc phia Nam; 13 trung tdm céng nghiép h3
trg van t&i, phan phéi va cong nghiép dudng sat; 1a trung tdm du lich tin ngudng
trén tuyén du lich tin ngudng két ni véi Ha Nam va Ninh Binh, két hop du lich
nghi dudng sinh théi va du lich nghi duéng trén viing hd nuéc. Hinh thanh ving
d6 thi san bay khi x4y dyng san bay thit hai trén dia ban Thu d6.

Phét trién truc song Hong tré thanh khéng gian vén héa, kinh té, sinh thai,
biéu tuong cho Thi d6 Ha Noi trong qua trinh gia nhép céc thi d6 toan clu,
phén thanh céc khu vyc: tir Ba Vi dén ciu Hong Ha; tir cAu Héng Ha dén ciu
ME S¢ qua d6 thi trung tam; tir M& S& dén hét Phi Xuyén dugc phat trién van
tai duong thiy, khai thac du lich, dich vu vin héa - thé duc thé thao, dich vu
sinh théi, néng nghiép. Xay dyng truc khéng gian canh quan séng Hong gén
v6i ké hoach phat trién d6 thi phia Bic séng Hong va phia Nam séng Hong.
Phat trién truc song Hong gén v6i 16 trinh timg giai doan, trudc mit wu tién
phét trién céc giai phép v& khong gian xanh sinh théi, cung cp céc tién ich,
dich vu cong ddng cho ngudi dan do thi. Xay dung ha ting giao théng tiép can
gbm giao théng doc séng, ciu qua séng, tuyén dudng thiy doc sbng... gin vGi
yéu ciu phong chéng thién tai.

Khoanh viing gi¢i han cdc khu vire phat trién d6 thi tép trung, cac khu vuc
chitc ning, cdc thi trin, diém dan cu néng thoén theo timg giai doan, han ché
phét trién lan t6a lam 4nh huwong téi céde khdng gian bao vé sinh thai, van hoéa
lich st, an ninh, quéc phong va dy trir phat trién vé dai han, d@m bao muc tiéu
phét trién bén vitng.



b) Pinh huéng phét trién khong gian theo khu vuc

- Khu vuc d6 thi phia Nam séng Hng (Khu vuc néi d6 va khu vuc 36 thi
m& rong phia Tay - Nam) '

+ Khu vuc ndi d6:

. Pham vi: Nam & phia Nam song Héng dén vanh dai xanh song Nhug,
gdm khu vyre ndi 6 lich sir va khu vuc néi 6 mé réng, thudc dia gidi hanh
chinh cdc quén: Ba Pinh, Hoan Kiém, Hai Ba Trung, DPéng Pa, Tay Hb,
Chu Gidy, Thanh Xuan, Hoang Mai, Nam Tir Liém, Béc Tir Liém, Ha Déng,
huyén Thanh Tri.

. Quy md: Dién tich khoang: 135,21 km? dén s nam 2045 khoang: 3 triéu ngudi.

Tmh chit: Trung tdm chinh tri, hanh chinh, kinh té, vin héa, lich sir, dich
vy, y té, d4o tao chit luong cao ciia Thanh phé Ha Noi va ca nuéc.

. Pinh huéng phét trién:

Cai tao, chinh trang dé gin gilt phat huy céc gia tri viin héa lich sir, quy
hoach kién tric d6 thi; ning cAp, bd sung hoan thién hé thong ha ting Xa héi,
ha ting k¥ thuat, kidm so4t viéc xdy dung cong trinh cao tang va phat trién nha
& trong khit vuc ngi d6 lich sir; déng thoi xdy dung, phét trién cac khu d6 thi
mdi, céc trung tam d6 thi tai khu vyre phét trién d6 thi m& rfng nham “giam ap
luc” qua tai dan sd, ha ting cho khu virc n6i d6; gin két cac yeu t6 kién truc,
canh quan d6 thi hién hitu véi kién triic canh quan khu phat tnen méi hai hoa
va dong bé. Bao ton, tén tao, cai tao, chinh trang, bd sung ha tAng xa héi, phét
tnen méi, dé xuét phat trién mot sé khu vuc theo m6 hinh TOD, tp trung néng

tdm va diy manh hiéu qua hmh thai phét trién khu vuc trung tdm hanh chinh,
tai chinh, thuong mai (goi tit 1a CBD).

Bio tbn, phét huy gia tri khéng gian kién tric d6 thi hién c6, két hop hai
hoa gitra thién nhién véi cic cong trinh kién tric cé gid trj va cic cong trinh
mang tinh biéu tuong nhu Nha lam viéc Chu tich nuéc, Nha Quoc héi,
Lzng Chu tich H6 Chi Minh, ¢t c& Ha Néi, khu vire hd Guom... Béo tén hé
théng di san, cdy xanh trén céc truc dudng, bén trong cac khuédn vién cong trinh
va céc cong trinh kién tric c6 gia tri.

Di doi cac tru s& co quan bg, nganh trung wong, cic co s¢ xuét gay 6
nhiém, co s¢ y t& va cac trudng dai hoc, cao dhng theo quy hoach chuyén nganh.
Céc quy . dat sau khi di doi bd sung céc chitc ning dén dung, danh mét phén ty
1& quy dat di doi dé wu tién phat trién cac cong trinh phuc vu cong dong trong
khu vuc: ha ting xa hdi, ha ting k¥ thuét (Truong hoc, van hoa, thé thao, dich
vu cbng chng, bii db xe, cong trinh tién ich d6 thi, cAy xanh.. .), téng cuong
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khong gian vudn hoa, cdng vién cdy xanh, vui choi giai t}‘l’, khong gian van héa,’ - - -

séng tao va cac hoat dong nghién ctru chuyén sau, chuyén giao cong nghé.

Déy manh phét trién giao théng cong cong va phuong tién giao théng thén
thién v6i méi trudng, hinh thanh khu vue han ché toc d9, viing han ché phuong
tién co gi¢i. Hinh thanh cic khu vye dich vu van hoa - du lich - thuong mai
dam bén sic ddc thd Thi d6 nhu trung tdm pho cb: khdi phuc hinh &nh khéng
gian kién tric 36 phé phuong, hinh thanh khu phé di b6, han ché phuong tién
giao théng c4 nhan, nghién ciru két hop khai thac cic khong gian cong cong
mét sb khu vyc dé phét trién dich vu, vin hoéa, du lich, dm thuc, thuong mai
dc thi truyén théng, trai nghiém vin héa phé cb, dich vu dém.

+ Khu vuc d6 thi mé rdng phia Tay va Nam:

. Pham vi: Khu vuc phét trién mé rong db thj ra khu vyc phia Tay va Nam,
thudc dia giéi’ hanh chinh cc quén, huyén: Dan Phuong, Hoai Duc; Ha Péng,
Thanh Tri; Bdc Tir Liém, Nam Tir Liém, Thanh Oai, Thudng Tin.

- Quy mé: Dién tich khoang: 376,0 km? dan sb nim 2045 khoang: 3 4
triéu nguoi. '

. Tinh chat: Trung tam h3 trg khu vuc ndi d3 v& nha o, dich vu thuong
mai, kinh t&, vin héa, lich str, dich vu, y t€, dao tao chat lugng ¢ao.

. Dinh huéng phét trién:

Khu vire nghién ctru quy hoach phét tridn méi, d& xuét mot s6 khu vuc do6
thi nén, mé hinh TOD t6i wu héa ting cao, thiét Iap cc khu & hién dai mét do
cao, tdng quy mé dién tich khong gian xanh va cic khéng gian cong cdng tai
céc khu vue ddu méi giao thong cong cong. Can dbi ha tang x4 hoi va ha ting
k¥ thudt déi véi che khu vire ngoai TOD dé dam bao phét trién mét chudi cac
d6 thi hién dai dong b9, ti€p can néi d6 thdng qua hé théng dudng sit dé thi
trong vong 15 phit, c6 strc thu hut 16n dé timg bude gisin mat d6 tap trung dan
cu “gidm 4p luc” ha ting co sé khu vue ndi d6 lich sir.

Phan bd lai quy mé dan cu mét sé khu vuc trén dia ban, bd sung quy mo
dan s6 phu hop véi mé hinh TOD, dam béo quy chuén, tiéu chuén, phit hgp véi
dinh huéng dich chuyén dan cu tir d6 thi trung tdm t6i c4c khu & méi.

Dinh huéng khéng gian d6 thi theo huéng d6 thi nén, cao tAng xung quanh
khu vuc ga duong sat do thi. Hinh thanh mét s6 trung tdm cérig cong, dich vu
va thuong mai 16n tam c& quoc gia, qudc té tai khu vuc cira ngo.

Hinh thanh c4c viing dém béo vé xung quanh céc lang x6m hién hitu, kidm
soat sy phat trién d6 thj héa va gia ting mat d6 tai cac lang xém hién him.
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Khai théc cdnh quan mét nuée tir nhién séng Nhug, song P4y d& hinh
thanh hé thong cdng vién cdy xanh, mgt nuéc hoan chinh két néi véi hé théng
vanh dai xanh, hanh lang xanh thanh phé.

Khu vyre nghién ctiru quy hoach phat trién méi, d& xuét mot s6 khu vuc d6
thi nén, mé hinh TOD, cao ting, mit d6 x4y dung thip, tdng quy mo dién tich
khéng gian xanh, ting cudng tién ich d6 thi theo hudng da cuc da trung tam.

Hinh thanh céc trung t4m nghién ctu, do tao c6 quy mé dua trén cac quy
dat phat trién céc trudng dai hoc (g6m mé hinh trung tim du ndo tai ndi d6 va
phén tén céc truong dai hoc ra céc d6 thi dbi trong, d6 thi vé tinh). -

_ Phét trién khu, cum c6ng nghiép sach, céng nghiép hd trg, cong nghiép da

nganh, d6 thi céng nghiép khu vyc d6 thi mé rong phia Nam (Thanh Oai,
Thudng Tin) trén co s& phat huy dic trung va thé manh cta khu vuc. Hinh
thanh chudi d6 thi cong nghiép két ndi véi khu vuc d6 thi phia Nam.

Phét trién hé sinh théi, cinh quan trong cac khu vic ném xanh néng thon,
vanh dai xanh cdc con séng. Ton tao, phét huy gi4 tri s6ng, hd, hinh thanh céc
- truc khoéng gian xanh, béo vé méi trudong, canh quan, can bing méi trudng do
thi khu vuc ndi do.

- Khu vuc d6 thi phia Péng (Long Bién, Gia 1am):
+Pham vi: Thudc dia gi6i hanh chinh quin Long Bién va huyén Gia Lam.

+ Quy mé: Dién tich khodng 126,74 km?; dén s nim 2045 khoang: 1,1 -
1,3 triéu nguoi.

+ Tinh chét: Db thi dich vy hd tro thuong mai, logistics, y té, gido duc.
+ Dinh huéng phat trién:

Phit trién gén véi c4c do thi trong ving Thi d6. Cira ngd logistics phia
Déng két ndi hudng bién, hinh thanh thém hé théng cang can ICD tai cac ga
chinh duong sét. Cai tao chinh trang, phét trién mdi, nén theo mé hinh TOD,
cao tang, mét d xdy dung thép, bd sung thém nhidu khéng gian xanh va tién
ich dé thi, géin két chit ch& voi khong gian mé séng Hong, séng Pubdng. Nghién
clru phat trién gén két v6i mot s6 mo hinh nghién ciru va tng dung khoa hoc
trong noéng nghiép tdm qudc gia va khu vue, tan dung loi thé mét sé quy dét
san c6 tai khu vuc.

M¢ rong khong gian phét trién d6 thi khu vuc phia Péng huyén Gia Lam,
khai thac lgiéu qua quy dat, hinh thanh khu d6 thi méi hién dai, déng bo, dap
umg nhu cau cia ngudi dan.
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Dinh huéng khong gian dd thi theo hwdng d thi nén, cao ting xung quanh.
khu vuc ga dudmg sét d6 thi. Phat trién khéng gian cng cdng, thuong mai dich
vy, t6 hop vin phong, giao dich cao ting, trén cac truc duong vanh dai, huéng
tam, dudng chinh d6 thi.

- Khu vuc phia Bic séng Hong (Pong Anh, Mé Linh, Sé¢ Son - ¢6 du kién
phét trién thanh phd phia Bic):

+Pham vi: thude dia gi6i hanh chinh céc huyén: Déng Azh, Mé Linh, Séc Son.

"+ Quy mé: Dién tich khoang 632,48 km?; dan s& niim 2045 khoang 2,7 -
2,9 triéu nguoi.

+ Tinh chat Thanh phd dich vu, héi nhép quéc té, két ndi toan cau; dau
méi két ndi qubc €, trung tdm dich vu, tai chinh, cong nghé va d6i méi sang tao.

+ Pinh huéng phét trién:

Phit trién khéng gian d6 thi theo mé hinh TOD khai thic trong tAm Céang.
hang khéng quéc té N1 Bai, truc dong lyc phat trién Nhat Tan - N¢i Bai (duong
V& Nguyén Giap), Bic Thang Long - N6i Bai (dudng V6 Van Kiét), gan voi
- bao vé va phét huy hé thong mit nuéc séng Hong, séng Thiép, séng Ca L3,
céc di san khu di tich C Loa, di tich hién c6 trén dia ban. Phat trién trung tim
logistics ¢6 quy m6 16n tai mién Bic, trung tam dau méi giao thuong quéc té,
phat tr1en cang can ICD, thic dAy ha tAng xuét nhap khéu, trung tim thuong
mai mién thué, outlet 1én tai khu vie. -

Xdy dung thanh phé mdi, d6 thi hién dai, do thj théng minh, néng déng,
khai théc phét huy t6i da tlem nang cla Cang hang khong qudc té N¢i Bai, vi
tri giao thoa gitfa truc kinh té Dong - Téy va Béc - Nam cla ving dong bang
- chau thé séng Hong, 14 thanh pho xanh - sach - thong minh, lam d6i trong va bé
trg cho d6 thi trung tdm, két ndi théng qua truc khéng gian canh quan séng Hong.

_ Hinh thanh céc trung tAm cdu néi da qudc gia, trung tam (101 thoai quéc té,
- phét trién mé hinh kinh té du lich két hop héi nghi, héi thao, trién 1am, t4 chitc sy
kién (MICE), b&o vé va khai théc tai nguyén, canh quan thién nhién rung Séc Son.

Xay dung Trung tdm nghlen ctru, phat trién va tng dung khoa hoc 4.0 va
céc cong nghé méi, tién tién; thu hit diu tu cho cdc nganh cong nghiép va dich
vu k¥ thuét cao, thong minh, ‘mg dung kinh t& tudn hoan, kinh t& xanh. Trung
tdm nghién ciru va phat trién céng nghiép vin héa, nghé thuat biéu dién.

Phit trién du lich két hop phat huy, bao t6n cac khong gian canh quan,
kién triic lich sir, vin héa truyén thong trén co s& quin thé thanh Cb Loa, dén
Séc, chudi du lich hanh lang song Héng. Nghién ciru phat trién céc trung tm
giai tn va thuong mai gii tri, két hop phét trién céc loai hinh dich vu da dang,
kinh té dém, cting hé théng san golf, hinh thanh mét khu vyc chudi té hop vui
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choi giai tri, van héa, thé duc thé thao.., tAm .c& qudc té, _eung véi céc co ché
quén Iy vén hanh phu hop, tao diéu kién thiic day phat trién.

Phét trién céc khéng gian xanh canh quan, céng vién vui choi glax tri, du
lich sinh théi, du lich tdm linh... trén co s& dia hinh tu nhién vung nii Séc Son
va hé théng céc song, hd, céc cong trinh kién tric 6 gié tri vdn hoa lich sir
(Pén Séc, thanh Co Loa, d4m Van Tri, song Thiép) va cc cong trinh xy dung
mdi tiéu bidu két ndi véi truc khéng gian Hb Tay Cé Loa.

- Khu vuc d6 thi phia Tay

Phit trién tai khu vuc d6 thi phia Tay gdm Hoa Lac, Xuén Mal Son Tay,
véi chire nang 1a tmng tam vé khoa hoc cong nghé va dao tao ngudn nhén luc
chat lwong cao clia qudc gia, trung tdm vé dich vu du lich viin héa va sinh thai
cua vung. Xy dung d6 thi sinh théi, hién dai, véi cac dich vu cbng cong hién
dai, chit lvong cao, tao méi trudng hap din thuc ddy phét trién khoa hoc cdng
nghé, thu hut c4c chuyén gia chit lugng cao.

Khu vuce dy kién x4y dung mé hinh thanh phd gdm Hoa Lac va Xuan Mai
duoc phat trién hinh thanh thanh phd phia T4y thude Thi d6, co dién tich ty
nhién khoang 251 km?, dan sb dén nam 2045 khoang 0,8 - 1,2 triéu ngudi.

+ P06 thi Hoa Lac:

. Pham vi: Thudc mot phf?tn dia giéi hanh chinh huyén Thach Thit, Quéc Qai
va thi xd Son T4y.

. Quy mo6: dién tich khodng 97,62 km?; dan sé dén nim 2045 khoang 0,6
tri€u ngudi.

. Tinh chéit: Trung tdm dau ndo vé khoa hoc k§ thuét céng nghé cao, trung
tdm déo tao, gido duc chit luong cao. La thanh pho cha nhu'ng trung tam nghién
cilu, céc trudng dai hoc, trung t4m thi nghiém, nhin manh cong nghé s6, tri tué
nhén tao, img dung va chuyén giao cong nghé di cung cac chinh sich hd trg uu tién
thu hut nhan Iyc chit luong cao va doanh nghiép dén day 1am viéc va sinh séng,

. Binh huéng phat trién:

Hinh thanh d6 thi “thong minh”, 14 thanh phé khoa hoc, noi tép trung tri
tué va cong nghé tién tién, tiép thu trinh d6 khoa hoc va cong nghé quéc té,
trung tim dao tao ngudn nhan luc chit luong cao.

Hinh thanh d6 thi du lich nghi dudng, trung tam ving phia Tay Ha Ngi
dugc x8y dung dya trén cu trac dia hinh tr nhién, gan két voi hé théng Ba Vi
- Dong Mb va séng Tich, hé théng ha ting k¥ thuét qudc gia nhu QL21, dudng
Ho Chi Minh.
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Xay dung d6 thi theo m6 hinh d6 thi hién dai, ch‘ét lugng cao, phat trién’
nha cao ting tai khu vuc trung t4m va céc khu vuc dau moi giao théng. Xay
dung céc d6 thi sinh théi, khu & méi déng bd vé& ha tang x4 hoi va ha tang k¥
thudt, phét trién gén két véi dia hinh dbi nui va hé théng hd nude hién c6 cia
khu vuc. '

Hinh thanh céc cum khéng gian chitc ning: Trudong dai hoc; khu cong
ngh€ cao; khu trung tam y té tip trung; khu d6 thi sinh thai.

+ D6 thi Xuin Mai:
. Phani vi: thudc mét phan dia gi6i hanh chinh huyén Chuong My.

. Quy mo: dién tich khoéng 35,58 km?; dan s6 dén nim 2045 khoang 0,2
- 0,3 triéu nguoi.

. Tinh chét: Trung tAm gido duc, nghién ctru va c4c dich vu hd tro gido duc
nhu trung tdm hé trg khéi nghiép, trung tim hd trg nghién ctru, phong thi
nghiém/phong nghién ctru cfng dong, trung tAm mé phong 3D, trung tAm dich
vu thir nghiém san phim nghién ciru... mét phan du kién phét trién trung tAm
nghién ctu va phat trién cong nghé sinh héa phim phuc vu cho Ha Ngi, khu
vuc ving dbng bang séng Hong, ving trung du va mién nii phia Bic.

. Dinh huéng chinh:

Xay dyng do thi theo md hinh d6 thi hién dai, chit lugng cao, phat trién
nha cao tAng tai khu vuc trung tdm va cée khu vue ddu méi giao thong. Xay
dung céc d6 thi sinh thai, khu & méi ddng bd vé ha tﬁ‘mg xd hoi va ha téng ky
thuét, phét trién gin két véi dia hinh ddi noi va hé théng hd nu6e hién cé ciia
khu vue.

Hinh thanh cédc cum khdng gian chirc ning: Trudng dai hoc; khu cOng
nghé cao; khu trung tdm y té tap trung; khu d6 thi sinh thai.

Phat trién cac trung tm dich vu thwong mai, chg ddu méi ndi két Ha Ngi
vGi céc tinh phia Tay, Tay Béc, Tdy Nam va khu vye.

Phat trién c4c dy 4n vui choi giai tri - thé duc thé thao, du lich sinh th4i
phuc vu nhin dén Thu d6 va ving phu c4n.

Khoanh ving bao ton hé sinh théi dic trung, kiém soét cc khu vuc cén
xir Iy moi treong nhu: nti Thoong, séng Tich, séng Bii, hd Pdng Suong, ho
Vin Son,..., két hop phét trién dich vu du lich sinh th4i.

+ D6 thi Son Tay:

. Pham vi: thudc dia giéi hanh chinh thj x4 Son T4y va mét phin huyén
Ba Vi.
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- Quy mé: Dién tich khoang 52,4 km?; d4n s6 dén nam 2045 khoang;: 0,21
- 0,3 triéu ngudi.

. Tinh chét: La d6 thi van héa lich sw, du lich sinh thai, d6 thi xanh, d6 thi
vé tinh cilra ngd phia Ty Béc thanh phb Ha Néi.

. Dinh huéng phét trién:

D6 thi Son Tay dugc phat trién mé rong tir trung tam thi xd Son Tay vé
phia Nam, tré thanh trung tdm hd trg dich vu du lich cua vung phia Téy Bic
Thi d6. Tai d6 thi Son Tay véi nén tang lich sir phat trién d6 thi, v6i nhimg
lang cb Puong Lam, thanh cd Son T4y, dén Va... két hop véi cac gia tri vin
hoéa phi vt thé, gia tri tmyen théng, viing canh quan sinh thai hip dan tai khu
vue s€ 1a dong luc phat trlen c4c chire niing hd trg du lich sinh théi, du lich vin
héa di san, d4o tao, y té, hinh thanh db thi Son T4y tr& thanh d6 thi cira ngd
phia Tay Bic ctia Thu dé.

Phat trlen d6 thi van héa déc trung cira ngd phia Tay Bic cua Ha Néi trén
co s& bao tdn di san vin hoa truyén thdng, bao ton 'va phat trién tiéu thi cong
nghiép phuc vu du lich. Xy dung d6 thj c6 ban sic vin hoa dic trung - vin
héa xir Poai: Thanh cé Son Ty, lang cb Dudng Lam, hé Xuén Khanh va hd
Ky Son la nhing khéng gian trong tdm chinh dé t chirc khéng gian d6 thi.

Téang cudmg da dang mdi trudng tu nhién va tinh chét sinh hoc ciia ving
phét trién trung tam k¥ thuét sinh hoc hd trg cho du lich, phat trién nong nghiép
sinh thai trén co s& khai thac loi thé wu d3i vé canh quan da dang ving séng
Hong, séng Tich, song Hang, rimg Ba Vi - hd Sudi Hai..

Xay dung do thi hai hoa véi dic diém dia hinh ty nhién, c6 hé théng giao -
thong 6 thi két ndi hai hoa giita khu phat trién méi va lang xém cil.

- Khu vure d6 thi phia Nam
+ Pham vi: Thudc dia ban cé‘c huyén Thuong Tin - Phi Xuyén.
1 Quy md khoang: 51,93 km? dén s6 dén nim 2045 khoang 0,28 - 0,3
triéu ngudi.
+ Tinh chét: Dich vu cdng cong, logistics, thuong mai, cong nghiép hé tro.
+ Dinh huéng phat trién: |

L4 cira ngd phia Nam Ha N¢i, tép trung nhiéu déu mm giao théng quoc
gia nhu: Quoc 16 1A, quéc 16 1B, cao tbc Bic Nam, dudng sit Bic Nam; cao tée
Tay Béc - quéc 16 5 va cang song Van Piém. Céc khu cong nghlep tai Phu Xuyen
12 noi thuan loi dé di doi cong nghiép tir cdc khu vire ndi d6, khu vurc néi dé
mé réng téi va phit hop phat trién dich vu trung chuyén hang héa. Céc khu cdng
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nghiép nay lién két voi cac khu cong nghiép Pong Vin (Ha Nam) s& tao diéti
kién ho trg phat trién lao dong, hang héa, dich vu, nguyén lidu, nong nghiép
cho ving dong bang phia Nam séng Hong.

Dinh hudng chinh:

. Phét trién d6 thj gén két véi phét trién cac diu méi giao thong nhu Cang
hang khéng thir 2 tai phia Nam, duong sét téc do cao, hé théng van tai dudng
thity séng Hong, hinh thanh dé thi ctra ngd phia Nam, 1a trung tdm dich vy va
khai thac logistics phia Nam, trung t4m d6n nhén céc san phdm néng san cla
khu vuc phia Nam phuc vu cho cung img va xuat khdu. Két hop x4y dung
trung tdm phat trién cong nghiép hd trg dudng sét va céc loai hinh giao théng
cong cdng...

. Phét trién d6 thi Phu Xuyén tre thanh d6 thi cong nghiép, diu mébi giao
théng, trung chuyén hang héa; d6 thi vé tinh cira ngd phia Nam ctia Thi d9,
dau moi clia cac hanh lang giao théng quéc gia.

. X8y dyng v6i céc khu vuc cdng nghiép va ddu méi giao théng ving,.
Hinh thanh céc trung tdm tiép van hang héa va logistics tai cac khu vuc déu
mdi giao théng.

: X.":iy dung hinh anh d6 thi mit nuéc véi dic trung nhidu hd nuée, kénh
muong dé phu hop véi dic diém ving thap va tng phé v6i van d@é 18 lut doc
theo céc s6ng chay qua khu vire.

. Khu céng nghiép sach, ché bién néng nghiép, cong nghiép hd trg, cong
nghiép da nganh véi quy mé hop 1y, han ché chuyén déi dit ndng nghi€p ning
sudt cao, thu hit céc co s¢ cong nghiép tir ndi thanh téi. Un tién phat trién céc
khu nha & phuc vu c6ng nhén khu céng nghiép.

- Hinh thanh céc khu chirc nang 6 thj tvong d6i doc 1ap, han ché nhu ciu
Iru théng cat ngang cac tuyén giao théng. Khu vyc phia Tay tuyén duong cao
toc Bac - Nam dy kién phét trién cac khu déan cu, trung tdm thuong mai, gido
duc, y té.

. Cac chirc ning d6 thi cong nghiép, dich vu theo mé hinh sinh thai lién
két hiru co gifra hé thong khéng gian cong cong gin véi mat nuéc, cdy xanh
song Nhué va séng Hong. Cac khéng gian céng cdng va céc khu dan cu déu
dugc tiép can véi hé théng giao thong hién dai.

. Xay dung céc khu vyc san xuit cong nghiép tai Thudng Tin - Phu Xuyén
Véi céc nganh ché bién ndng san - thue phém, cong nghiép nhe, ché bién xuét
khéu, hé théng cang, kho tang, bén bai dich vu tiép van, trung chuyén hang hoa
(Logistics). '
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. Dinh huéng khu vuc dy triv phét, trién tai phia Nam dudng cao téc

Tay Béc - qudc 16 5, bé tri cac chirc ning hd tro cang hang khéng thir 2 (dugc
nghlen ctru cu thé & bude tidp theo).

- Thi trén sinh th4i va cdc thi trén:

Phat trién m& rong céc thi trdn huyén ly, thi trAn m&i theo méd hinh d6 thi
sinh théi, dat cac tiéu chi d6 thi loai IV, cung cép dich vu db thi chét lugng cao,
nha &, viéc lam, hd trg tién ich cho ngudi dan vung ngoai thanh. Bao gdm céic
d6 thi: Phic The, Chtic Son, Quéc Oai, Kim Bai, Vén Dinh, Tay Ding, Lién Quan,
Dai Nghia. Dién tich khoang 131,17 km?; dan sb dén nam 2045 khoang 0,63
triéu nguoi.

Phit trién céc thi tran hai hoa giita phat t trién méi véi céc khu vuc dan cu,
lang x6m hién hiru, gan két véi dac diém didu kién tu nhién. Chua trong phat
trién san xuét, dich vu cong cdng va cai thi¢n didu ki€n mdi trudng tai khu vyec.
Phét trién khong gian kién triic canh quan db thi gin két hai hoa véi dic diém
canh quan ty nhién, phat huy céc gia tri van hoéa lich sir, canh quan sinh thai
vao t chirc khéng gian d6 thi.

Xay ding co s& ha ting d6 thi hién dai, véi dich vu chat lugng cao, 4p
dung cac mé hinh d6 thi thong minh, d6 thi xanh , d& phat trién co s& ha tang
mo&i cho timg dé thi, cai tao ndng cap diéu kién ha tang hién hiru, ddm bao ngudi
duge tiép can, st dung co s& ha tng chét luong cua Tha do

Céc thi trAn cung cp cac dich vu cin thiét cho cac lang nghé va lang néng
nghiép trong hanh lang xanh va s& 1a trung tAm phat trién kinh té - xa hoi va
ndng nghiép cdng nghé cao.

¢) Pinh huéng phét trién nong thén

Phét trién néng thon Ha NOoi hai hoa v6i d6 thi trong qud trinh d6 thi héa
md rdng d6 thi, theo nguyén tic ha ting va diéu kién song khu vyuc néng thén
tuong tu tiéu chuin d6 thi. Uu tién bao vé va gilf gin céc gia tri truyén théng,
vin héa lich sir, canh quan sinh thai, cai thién chét luong méi truong khu vue
ndng thon. Dién tich tw nhién khu vyc néng thén khoang 1.822,33 km?; dan s6
dén nam 2045 khoang 2,52 triéu ngudi (bao gém: cac xa du kién ngoai thi,
ngoai thanh cita cac d6 thi va céc xa thudc khu vire hanh lang xanh).

Phét trién ha tang glao thong ket ndi theo mang luéi cac truc huédng tam,
dudng vanh dai, két néi khu vyuc d6 thi trung tdm véi cdc khu vye chirc néng,
d6 thi vé tinh, th1 trén, tlep cén thuén lgi véi cde khu vuc néng thon, tao didu

kién cho luu théng san xuét, dich chuyén lao dong va hd trg khai thac dich vu,
du lich.
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Phat trién co s& ha ting ho trg san xuit gdm céc khu cum céng nghlep,-
khu dich vu thuong mai, trung tdm hd trg, trung tdm dich vu hd trg phat trién
kinh t& néng thdn, khu san xuat ndng nghiép tap trung... d& hd trg chuyén dbi
nghé, tao diéu kién viéc 1am tai chd cho khu vuc néng thén.

Kiém soat chit ch& hoat déng xay dung co sé ha tang, md rong khong gian
cac khu vue lang x6m, diém dén cu theo hudng thip ting, mat do thap, khéng
gian kién triic canh quan hai hoa véi canh quan ty nhién khu vue, dédc diém kién
tric canh quan cta timg khu vyc lang x6m ndng thén cu thé. Kiém soét, han
ché phat trién 14y dat néng nghiép dé xay dung méi, m& rong khéng theo quy
hoach. Xay dyng céc khu $én xuét lang nghe tap trung ¢ ngoai khu dén cu lang
xom, giam thiéu 6 nhidm méi trudng tai cac lang nghé. Dm v6i nha & ndng
thon, khuyen khich phat huy phat trién gia trj kién triic, bao tdn khéng gian lang
x6m truyén théng.

Khu vue néng thén nim trong pham vi phét trién mé rong d6 thi cdn kidm
soat ranh giGi phat trién mé rong, kiém soét mét 49 x8y dyng va chiéu cao cong
trinh d& bao vé cac  khong gian néng thén truyén thong va két hop hai hoa véi
khéng gian phat trién d6 thi, bd sung ha tang x4 hoi dé dap tng céc tiéu chi phat
trién dé thi. Déi v6i cac huyén dugc nang cap 1én quén, xdy dung cac khu dich
vu hd trg kinh t& néng thén, trung tdm dich vu hd trg phét tridn kinh té néng
thén (v6i chirc ning dich vy, viéc lam, theo huong thuc day chuyén dbi s,
chuyén dbi xanh, phén bb theo xd) dap vng chuyén déi co ciu lao dong, nghé
nghiép va béo ton lang nghd truyén thdng trong qua trinh d6 thi hod; dam béo
diéu kién méi trudng, an sinh x4 hoi, khong gian kién tric canh quan hién dai.

Khu vuc nong thén nim trong hanh lang xanh, vanh dai xanh cén kiém
s04t cAu tric phét trién theo dic didm tu nhién cua tlmg khu vye, b6 sung xay
dung hoan thién céc khu dan cu néng thén cé diéu kién ha tang hién dai va gin
v6i hoat dong san xuét, dic diém canh quan sinh théi.

d) Khong gian xanh, hanh lang xanh, vanh dai xanh, ném xanh

Khong gian xanh ctia Thanh pho bao gdm hanh lang xanh, vanh dai xanh
doc céc dong sdng, cdc ném xanh va cic cong vién do thi. Tiép tuc duy tri vanh
dai xanh, hanh lang xanh, ném xanh 1dng ghép véi khu vue d6 thi nhdm muc
dich cén bang sinh thdi, dam bao vi khi hau va chit luong khéng khi, ting
cuong kha nang tir 1am sach cta @6 thi:

- Bao ddm sy lién tuc, tao vanh dai phat trién da dang sinh hoc, tién t6i

xdy dung thanh phd hai hoa, binh déng v6i méi truong thién nhién va hé sinh
thai da dang,.

- Téi wru héa vanh dai xanh n6éng nghiép theo hudng organic, bao vé mai
trudng, hién dai héa san xuét.
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- Béo v¢ dién tich rlmg hién c6, khuyen khich phét trién, mé rong thém
dién tich rimg, nghién ciru'%ay dung phat trién mo hinh cong vién rumg trong
do thi, xay dung co ché phat trién kinh té xanh, kinh doanh tin chi cacbon, két
hop v6i du lich dé tao gié tri kinh té hop ly.

Hé thong cong vién d6 thi: Nang cap céc khéng gian xanh hién c6, bd sung
thém mét phin quy dat trong c4c khu dat sau khi di doi céc cdng s, cc co s&
san xuét cong nghiép ..

Trong khu vuc ndi d6 wu tién xdy dung mdéi va hoan thién céc céng vién,
vudn hoa. Xay dung cong vién giai tri va chuyén d& nhu: Céng vién lich sir
Cb Loa; cong vién vin héa giai tri H6 Tay, vuon thd, céng vién Thong Nhét,
Yén S&, Mé Tri...; cong vién sinh théai gan véi hoat dgng thé thao; két néi lién
hoan véi hé théng cy xanh tu nhién tai c4c khu vuc Séc Son, Ba Vi, Huong
Tich va hé théng song, hd. Kidm soat phat trién céc lang x6m hién him, xay
dung mot sb cong trinh cong cdng & quy mé nhd, thap ting gén véi dic trung
sinh théi cay xanh va mit nuéc C6 Loa, séng Thiép, ddm Van Tr...

Mt nuée: Giir gin va khéi phuc hé théng séng, hd, dim nuéc dé can bing
méi trudng sinh théi, ting cuong kha ning tiéu thot nude d6 thi, phat huy giao
théng thiy, hoat déng du lich va vui choi gidi tri. Thiét lap cac tuyén hanh lang
bao vé cho céc séng, hd, dap thiy lgi. Quy hoach khéng gian canh quan sinh
thai, bao vé€ mdi trudng sinh hoc doc céc tuyén song ndi két véi cac khong gian
xanh, cac trung tdm vin héa, kinh té, x4 hoi 16n cia thanh phé va khu vuc néi
db lich str dé tao ra céc dic trung méi trudng: Vin hda, sinh thai, kién tric, mat
nudc, cdy xanh.

d) Pinh huéng kién tric canh quan - thiét ké dé thi tdng thé:
- Dinh huéng kién tric canh quan - thiét ké d6 thi tdng thé:

+ X4y dung hinh 4nh va ban sic cia Tha d6 Ha Nbi theo muc tiéu
Xanh - Vin hién - Vin minh - Hién dai dua trén béo ton va phét huy céac gia
tri di san khéng gian, kién triic, canh quan, van héa, lich sir, két hop xdy dung
phét trién db thi hién dai, xanh va sang tao.

+ Tao lép khong glan kién trac canh quan “D5 thi xanh, théng minh va
phét trién bén vimg™ véi S tru cot phat trxen gom: (1) Vén héa - lich si¥ - thién
nhién; (2) Con ngudi va di san; (3) Kinh t& va xa hoi sb; (4) Ha tng ddng bd
hién dai; (5) Khoa hoc c6ng nghé va dbi méi sang tao.

+ Xéy dung thanh phd xanh, t01 uu hoa sir dung néing lugng, thich 1 img vdi
bién ddi khi hdu; ton vinh gié tri van héa, lich sir va bao v§ hé sinh thai c6
khéng gian séng hip din. Phat huy hé théng séng hd, mit nude, khéng gian
xanh 13 hinh anh dic trung cha d6 thi Ha Néi.
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......

+ Thiét 14p céc ving, tuyén, diém cénh quan tao nén dién mao d6 thi méi
theo huéng vin minh, hién dai, c6 ban sic, trén co s 1ién két hai hoa véi cac
khong gian mé, khong gian hoat ddng cong cong trong do thi. |

- Pinh huéng céc khu vuc trong diém: i

+ Hé théng céc diém nhin trong db thi: {

Gom: cong trinh diém nhan v& chiéu cao va cong trinh didm nhin c6 gi4
tri vén hod, lich st kién tric, gié tri canh quan déc trung; dugc xac dinh theo,
céc tidu chi v& vi tri, kha ning tlep cén, kha ndng dap Gng vé ha ting dé thi, gia
tri van hod - lich str, hinh théi kién tréic tiéu biéu. Céc cong trinh diém nhén.
dugc tao lap cung voi khu vuc phan viing phét trién ctia Thanh phd dé nhan
dién noi chén, dinh hinh kh6ng gian d6 thi va hinh thanh nét déc trung ctia timg,
phén ving phat trién d6 thi. Ngoa1 ra, trén doc cdc truc chinh d6 thi, tai cdc khu
vuc ctira ngd Thanh pho quanh cac diu mbi giao thong quan trong, tai cac khuy
trung tAm khu vure, t6 chitc cum céng trinh diém nhén dé tao dung hinh anh dic
trung ctia Tha db. |

+ Céc truc khéng gian canh quan: ]

. Phat tnen 5 truc khong gian quan trong gdm: Truc song Hong, truc Ho Tay
- Ba Vi; truc H T4y - C6 Loa; truc Nhat Tén - Néi Bai; truc Nam Ha Néi. I

. Kiém soét céc truc huéng tam, truc vanh dai vé mit t chirc khong gian
dé dam bao tinh lién tuc, ket ndi va chuyén tiép v& hinh anh gitta khu vuc d6
thj cfi va khu vuc phat trién méi, tir khu vue néi thanh ra khu vuc ngoai thanh,
tir khu vuc d6 thi trung tAm ra céc khu vyc hanh lang xanh, ném xanh..

. T6 chitc khéng gian, phat trién dich vu du lich trén séng va ven song gén
v6i céc di tich ven song, cc lang nghé truyén thong theo céc truc khong gian hai
bén séng Pay, song Tich, song Nhug, séng Duong, song Ca L, song Kim Nguu,
séng T6 Lich dé tao thanh cac truc khong gian canh quan dic trung ctia Ha Noi
- d6 thi ciia song hd. I

Nguyen tic quan Iy phét tridn do thi doc theo céc truc phét trién: Déi vai
céc tuyén c6 bd tri giao thong céng cong khoi lugng 160, wu tién dam béo Io
gidi cho giao thong cong cong (tuyén va nha ga) dé hoat dong hidu qua v théng
su6t; dam bao kha ning md rong 16 glm dudng theo quy hoach trong tuong lal,
phén tach giao théng lién ving va giao théng khu vuc d& dam béo hoat dong
" hiéu qua cua céc banh lang phat trién chinh. Theo didu kién dap Umg clia ha
tang k¥ thuét va ha ting x4 héi, gia ting hé so st dung dét va cdc khéng gian
cdy xanh, déc biét 1a tai cac khu vye phat trién trong pham vi cé thé di bd dén
céc nha ga glao thong cong cong khéi | Juong 1on; b6 trf bai d3 xe tap trung va
ap dung céc giai phap gia ting chd dd xe, d& phuc vu céc khu vuc phat trién
theo dinh hudng giao théng céng cong (TOD).
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+ Céc ving cénh quan dic trung, gé{_{l 04 ving:

. Ving canh quan do thi tap trung (ndi d6 va khu vuc phét trién d6 thi md
rong): Khu vuc phé cd, phé cii mat do dan cu cao cén kidm soat phét trién théng
qua kiém so4t mat d6 cu tra va danh gid tdc dong clia céc dir 4n cai tao, chinh
trang d6 thi. Cac khu phat trien mai, cac du an cdi tao, chinh trang @6 thi khac
xem xét phat trién nén, cao ting. Hinh thanh céc tuyén phd vin minh d6 thi;
cac khong gian don vi & tiép can thuén tién vai khéng gian xanh, mit nudc va
khéng gian cong cng thong qua cac tuyén giao théng xanh, tuyén di bo va xe dap.

. Vung canh quan chudi @6 thi ven d6 va céc d6 thi vé tinh, thij trin sinh
thai: Phat trién vanh dai d6 thi dong b, hién dai theo mé hinh TOD xung quanh
ndi d6 dé thu hut nhu ciu phat trién d4n s8, lao dong. Hinh thanh khéng gian
xanh cach ly va ha ting méi trurdng dong bd xung quanh cdc khu, cum cong
nghiép, diu moi giao thong va ha ting k¥ thuit.

- Vung canh quan hanh lang xanh, vanh dai xanh, ném xanh, doc cac tuyén
song chinh: Pam bao klem sodt tranh sy phat trién lan téa cta céc khu vuc d6
thi; giai doan trudce mat phat trién néng nghiép, néng nghiép cong nghé cao,
sinh thai canh quan gén véi lang x6m hién hitu, kiém so4t chit viéc phat trién
mé rong cc diém dan cu ndng thén nim trong hanh lang xanh.

. Ving canh quan nong thon: Gin giir canh quan, khéng glan van hoa truye.n
théng. Klem soat ranh gidi lang, x6m dam bao cé di khéng gian b6 sung ha tang
xd hoi, ha ting k¥ thuat néng cao chét luong song ctia ngudi dan, khéng phat
trién mo réng anh huéng dén cac khu vuc phét trién néng nghiép.

- Quy dinh cic chi tiéu kiém soat phat trién:

+ Quan ly chidu cao céng trinh phu hop quy hoach duge duyét, theo
nguyén tic tap trung cdc cong trinh cao ting theo cac khu vue: (1) khu vue
trong tdm phat trién d6 thi nén va tap trung; (2) Céac khu vyuc diém nhén, cong
trinh cao téng trén cic truc dudng vanh dai, tuyén dudmg huéng tam va tuyén
dudng chinh khu vyce theo hudng hop ly; (3) Céc khu vuc phat trién d6 thj theo
dinh hudng phat trién giao théng céng cong (TOD) nhim tao dung cac khu vue
d6 thi nén c6 kién trtic hién dai, tao hiéu qua sir dung dat ti wu véi loi thé cia
mang Ju6i giao thdng cong cong d6 nhung phai dam bio dép img dugc diéu
kién vé ha tAng x& hoi, ha ting k¥ thuat; phat trién c4c cOng trinh thap tang, cac
khu vic khong gian mé, mét d6 xay dung thip tai cac khu vye k& cin véi khong
gian xanh hogc xa cac khu vye TOD. Quy dinh vé chidu cao cong trinh va diém
nhén cao ting, hé sb sir dung dét, mat d6 xay dung cu thé héa trong cac quy
hoach cip duéi.

+ Chiéu cao xay dung: Kiém soat chat ch& cong trinh cao tang trong khu
vuc ndi d6, cho phep nghién ciru mdt s cong trinh cao ting tao diém nhén trén
co s& phu hop voi thiét ké do thi riéng, dac diém hién trang, kha néng dap img
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ha tang, yéu cau bao vé cac khong gian di tich lich sir [an cén (neu c6) va cii.
lay y kién théng nhat clia co quan quan ly chuyén nganh. Khuyén khich phat
trién cong trinh cao tang tai khu vue phat trién d6 thi m& réng (trl cée khu vue |
“han ché ch1eu cao dugc xac dinh cu thé trong quy ché quan [y kién tric va cdc
quy hoach cip duéi).

+ Mat d6 xéy dung: Khu d6 thi ngi d6, khu d6 thi mé rong, cac dy 4n d6,
thi méi, cac khu du lich nghi dudng... dugc cu thé héa trong quy hoach cap
du'cn phal dam bao.cé mat do x8y dung phir hop va tuan thi theo quy chuén
qubc gia vé quy hoach xdy dung.

l

- Kiém soat hinh théi kién triic, diém nhan d6 thi:

+ Cai tao, ning cp canh quan cac cong trinh kién trac diém nhan hién
hitu; B6 tri c4c cong trinh diém nhin méi tai mét sé khu vye nit glao chinh vaj
khu vuc cira ngd Pong Anh va céc khu vuc didm nhén khéng gian, dbi nu,
canh quan (Nui Ba Vi, niii Séc Son va Huong Tich, céc diém nhén canh quan!
doc séng Hong, song Day, song Tich va song Nhué...). Kidm soét chit ché tang
cao cong trinh phu hop véi ddc diém dia hinh, hién trang cua tig khu vue, khd
néng dap img ha tang ctia timg khu vue va yéu ciu bao tdn cac khéng gian di
tich lich st Ian cén (néu co).

+ Phat trién kién tric d6 thi, nong thén hai hoa véi didu kién tu nhién, kinh
t8, vin hda, xa hdi, mdi trudng, trinh d6 khoa hoc k¥ thuat va dic biét chi trong
tao ban séc kién tric cho cac khu vuc noi do mang tinh lich sir. Nghién ctru fmg
dung vat li¢u than thlen v6i mdi truong dat dugce tiéu chi “cong trinh xanh -
kién tric bén vitng”, timg budc tao dung khong glan canh quan thén thién, hoa
nhdp voi thién nhién; bao dam st dung dat dai tiét kism, hiéu qua; théng nhét
trong viéc quén Iy tir khong gian tong thé dén khong gian cu thé.

+ Phét tnen kién triic tai néng thén trén co s ké thira, phat huy céc hinh tha1
kién tric truyén théng két hop hién dai véi céc giai phap thiét k& pha hop dic diém
thién nhién, con ngudi, ton trong dia hinh, thién nhién va khi hau ting khu vue,
dép g yéu clu vé phong, chdng thién tai, thich 1 g véi bién ddi khi hau.

e) Pinh huéng quy hoach khéng gian ngim: |

- Khai thac khéng gian xay dung ngim tai cic khu vyc phat trién db thi,
dac biét cAn chi trong td chirc khong glan xay dung ngam tai cdc khu vuc trung
tdm d6 thi va cc khu d6 thi hién hiru két ndi voi hé théng giao thong cong cong
ngam, bai db xe va hdm di bd ngam dé tao thanh hé¢ théng khong gian ngam
hoan chinh, giam 4p luc vén tai trén mat dat; xay dung céc tuyén tuy-nel, hao
k¥ thuét trén cdc tryc dudng giao thong d6i ngoai, dudng chinh d6 thi. Viéc xay
dung khéng gian ngém trong d6 thj dam bao cac quy dinh vé an toan, hé so sir
dyng dat va dugc xac dinh cu thé trong céc dd 4n quy hoach cép dudi hoic quy
hoach chuyén nganh.
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- Kiém so4t chiit che khéng gian xdy dung ngam tai cdc khu vue sinh thai tu
nhién, khu vuc di tich, tén glao vin héa lich str, khu vire chiu dnh huéng cta ngap
lut, sut lin, trén co s& danh gid cu thé diéu kién dia chat thily vén, tic ddng méi
trudmg.. . Déi v6i khu vue que phong, an ninh, viée td chirc khéng gian xdy dung
ngém duge thye hién theo quy dinh chuyén nganh. Tai cdc hanh lang thoét nuée,
hd diéu tiét nue trong d6 thi, han ché xdy dung cong trinh cng cong ngam.

7. Dinh huéng quy hoach sir dung d4t dai theo cac giai doan
a) Quy hoach str dung dit dén nam 2030

Dit x4y dung khoang 148.000 - 150.000 ha, trong d6: dét xay dung do thi
khoang 89.000 - 90.000 ha (chiém 26 - 27% dién tich toan thanh phd), dit xay
dung khu vire nong thén khoang 59.000 - 60.000 ha, bao gdm:

- P4t dan dung: khoéng 72.000 - 72.800 ha. Trong d¢: Dét don vi & khoang
42.700 - 42.900 ha; d4t hdn hop (don vi & va dich vu - cong cong) khoéng 2.800
-2.900 ha; d4t dich vu - céng cong d6 thi khoang 5.100 - 5.200 ha; dét co quan,
tru s& cp d6 thi khoang 900 - 1.000 ha; dét cay xanh sir dung cong cong dé thi
khoang 8.500 - 8.600 ha; d4t giao thong d6 thi khoang 10.700 - 10.800 ha; dat
ha ting k¥ thuit khac cdp d6 thi khoang 1.300 - 1.400 ha.

- P4t ngoai dén dyng: khoang 76.000 - 77.200 ha. Trong d6: DAt san xuét
cdng nghiép, kho tang khoang 8.100 - 8.200 ha; d4t trung tdm dao tao, nghién
ctru khoang 2.700 - 2.800 ha; dat co quan, try sé ngoai db thi khoang 150 - 200
ha; dit trung tAm y té: khoang 350 - 400 ha; trung tAm vin hod, thé duc thé thao
khoang 500 - 600 ha; Pét dich vu, du lich khoang 10.000 - 10.100 ha; dit cay
xanh st dung han ché khoang 1.500 - 1.550 ha; dat cdy xanh chuyén dung
khoang 1.900 - 1.950 ha; d4t di tich, tén gido khodng 1.200 - 1.300 ha; dét diém
dan cu nong thén khoang 33.000 - 33.100 ha; dAt an ninh khoang 500 - 600 ha;
dAt quéc phong khoéang 7.200 - 7.300 ha; d4t giao théng d6i ngoai khoang 5.600
- 5.700 ha; dét ha ting k¥ thuat khac khoang 3.300 - 3.400 ha.

Pat ndéng nghiép va chirc nang khac (nbéng nghiép, 1dm nghiép, nudi tréng
thuy san, hd ao, song sudi,...): khoang 185.984 - 187.984 ha.

b) Quy hoach sir dung dit dén nim 2045

Dét xay dung khoang 198.000 - 200.000 ha, trong d6: dit xay dung do thi
khoang 124.000 - 125.000 ha (chiém 37 - 38% dién tich toan thanh phd), dat
xdy dung khu vyc nong thén khoang 74.000 - 75.000 ha, bao gdm:

-Pit dan dung: khoang 94.000 - 95.000 ha. Trong d6: Pét donvi & khoang
50.100 - 50.300 ha; dét hdn hop (don vi & va dich vu - cong cdng) khoang 5.500
- 5.600 ha; dat dich vu - céng cong d6 thi khoang 7.300 - 7.400 ha; d4t co quan,
tru s& cap d6 thi khoang 1.000 - 1.100 ha; dét cdy xanh sir dung cong cdng do thi
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khoang 13.600 - 13.700 ha; dit giao thong d6 thi khoang 14.700 - 15.000 ha; dit -
ha tang k¥ thudt khac cap d6 thi khoang 1.800 - 1.900 ha.

- P4t ngoai dén dung: khoang 104.000 - 105.000 ha. Trong d6: Dét san
xuét cong nghiép, kho tang khoang 10.800 - 10.900 ha; dét trung tdm dao tao,
nghién ctru khoéng 3.950 - 4. 100 ha; dét-co quan, tru s& ngoai do thi khoang
150 - 200 ha; dét trung tam y té: khoang 950 - 1.000 ha; dét trung tAm vin ho4,
thé duc thé thao khoang 1.350 - 1.400 ha; dit dich vy, du lich khoang 14.700 -
14.800 ha; dét cdy xanh sir dung han ché khoéng 7.550 - 7.600 ha; dit cdy xanh
chuyén dung khoang 3.750 - 3.800 ha; dét di tich, t6n gido khoang 1.200 - 1.300
ha; dét diém dan cir néng thén khoang 36.300 - 36.400 ha; d4t an ninh khoang
500 - 700 ha; dét qudc phong khoang 7.200 - 7.300 ha; dét giao thong déi ngoai
khoang 10.050 - 10.100 ha; d4t ha tAng k¥ thuét khac khoang 5.550 - 5.600 ha.

Diét ndng nghiép va chirc nang khéc (nbng nghiép, 1ém nghié¢p, nuéi trdng
thuy san, hé ao, séng sudi,...): khodng 135.984 - 137.984 ha.

8. Pinh hudng phét trién ha ting kinh té - xa hoi

Phét trién hé thong ha ting kinh té - x& h6i gbm céc khu cym cdng nghiép,
dich vu thuong mai, dich vu du lich, cong s0, gido dyc dao tao, y té, vén hoa,
thé dyc thé thao... , tao nen tang cho céc linh vyuc kinh té - x& hoi phat trién theo
tu'ng giai doan, tal sap xép khong gian co s& ha tAng theo mé hinh té chite khoéng
gian 46 thi va nong thon. Dy trit cdc khéng gian tai céc khu vuc d6 thi mé rong,
dé thi v& tinh, thi tran sinh thai dé hinh thanh c4c trung tdm chitc nding mai cho
thanh phd, quéc gia va thu hut cac chirc ning quéc té.

a) Céng nghiép

- Phét trién 4 khu céng nghé cao gém: (1) Khu cong nghé cao Hoa Lac
(huyén Quéc Oai va Thach That) v6i quy m6 1.586 ha, du trlt quy dat khoang 300
- 500 ha tai khu virc huyén Quéc Oai - Thach Thét phuc vu nhu ciu phat trlen, mé
rong Khu céng nghé cao Hoa Lac; (2) Khu cong nghe cao sinh hoc (quin Béc Tir
Liém) voi quy mo khoang 199 ha; (3) Khu cong vién cong nghé thong tin Ha Noi
(quén Long Bién) véi quy mo  khoang 36 ha; (4) Khu cong nghe théng tin tdp trung
cong vién céng nghé phan mem Ha Néi (quén Long Bién) véi quy m6 khoang 32
ha. X8y dung phat trién mét s6 khu cong nghiép theo m6 hinh Khu cong nghé cao.
Trién khai diu tu mot sé khu vye thi diém, chuyén nghién ciru phat trién cac
sén phim dic thi phuc vy cdng tac img dyng cdng nghé théng tin trong hoat
dong clia co quan nha nude va cic doanh nghiép. M6 hinh phat trlen co céu
chirc nﬁng, chiéu cao xdy dung va mat 49 xdy dung s& duoc xac dinh cu thé
trong giai doan trién khai dAu tu theo yéu clu cia cdng nghé.

- Phét trién 23 khu cong nghiép (gdm 08 khu cong nghiép dang hoat dong,
02 khu céng nghiép dang trong trién khai, 13 khu céng nghiép quy hoach moi),



téng dién tich khoang 5.800 ha, du trit quy dat khoang 800 ha tai khu vyuc huyén
Thuong Tin, Phii Xuyén va Séc Son phuc vu nhu cdu phét trién cong nghiép.

- Phat trién cum cong nghiép, lang nghé theo hudng cum cong nghiép
xanh, ha tAng hién dai, thong minh, timg dung céng nghé cao, gén véi khu vue
cd dleu kién ha tang thuan loi. Chuyén ddi va di doi céc khu cum, lang nghe
san xuét gdy 6 nhidém. Kiém soét chit cdc cum cdng nghiep, lang nghé nim
trong ving hanh lang xanh, dam bao tiéu chi phét trién méi duge hinh thanh
nhu: phai dam bao phu hgp véi chi tiéu sir dung dat duge phan bd; ngoai ra
phat dap g céc yéu cau khic vé nhu céu, dit dai, vé sinh moi trudng...; ; dbi
voi viéc hinh thanh cdc cum cong nghiép sau giai doan 2030 can dugc xem xét ra
soat, d4nh gia hiéu qua kinh té, x3 hoi, méi trudng, ty 16 14p déy theo quy dinh.

b) Dich vu thuong mai

Khu vyc d6 thi trung tdm: Phat trién cac khu thuong mai - dich vu tién
chuin khu vuce va quéc té; cic tuyén phé thuong mai vin minh, hién dai; hinh
thanh va mé rong céc tuyén phd di bd va phat trién mé hinh kinh t& ban dém
gin v&i hoat ddng du lich. Phat trién dich vu hd tro, dich vu hdi che trién 1am
thuong mai va céc dich vu khéac; hinh thanh céc trung tAm mua sim, dich vy,
khu vui choi giai tri chét lugng cao, mang tdm khu vyc va thé gi6i. Hinh thanh
céc trung tdm thwong mai - dich vu cé chuc nang diu mbi (cho diu méi, trung
tam logistics).

Khu vyc cac huyén, céc d6 thi vé tinh, thi trn: Hinh thanh céc khu thuong
mai - dich vu - du lich - vui choi gén véi céc khu vuc loi thé vé van hod - lich
str - thién nhién va du lich sinh thai, du lich tarn linh,.... Phat trién céc cong
trinh chg 1am hat nhén va dan hinh thanh céc tuyén, truc phe thuong mai, phyc
vu nhu ciu mua ban, trao dbi hang héa ciia cu dan va khach du lich; phat trién
céc cong trinh thuong mai (cho ban I¢, cira hang tién loi, siéu thi...) tai cdc cum,
diém dén cur néng thén phuc vu nhu ciu cia ngudi dan va khach du lich.

Hinh thanh va phat trién céc ctra hang dich vy thuong mai theo dang td
hop gan V@i céc nha ga tau dién ngam theo cép hang TOD, céc khu vuc thuan
tién két ndi voi cdc nha ga.

¢) Dich vy, du lich

Khéng gian du lich Ha N§i gém 04 cum: (1) Cum Trung tdm gdm: Hoan
Kiém, Ba Dinh, T4y Hd, Hai Ba Trung, Déng Pa, Thanh Xuan, Long Bién, Gia
Léam, Hoang Mai, Thanh Tri, Ha Péng, Nam Tir Liém, Béc Tir Liém, Cau Gidy,
Dan Phucmg, Hoai Prc; (2) Cum phia Béc gom Déng Anh, M& Linh, S6c Son
gan v6i thanh phé truc thue Tha db phia Bac song Hong; (3) Cum phia Tay
gbm: Ba Vi, Son Téy, Phuc Tho, Thach Thét, Quéc Oai, Chuong My; (4) Cum
phia Nam gém M§ Pirc, Ung Hoa, Phu Xuyén, Thanh Oai, Thuong Tin. Xay
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" dyng céc san phdm du lich ddc trung theo timg cum, quy mo 1én, dap tmg-nhu--
. cau ting cao dich vu du lich cua ca ving.

T4 chirc khéng gian phat tridn cdc hanh lang du lich, gdm: Hanh lang du
lich dgc theo hanh lang truc song Hong, séng Duéng; hanh lang du lich theo
truc song Déy, séng Tich; hanh lang du lich theo séng T6 Lich va song Nhué.
Gén v6i hanh lang céc tuyen song phat trién hé thong co s& ha tang dich vu du
lich, cong vién vui choi g1a1 tri, céng vién chuyén dé, céc loai hinh san xudt két
hgp du lich va hé thong céc co sd luu tri, dich vu du lich.

d) Nong, lam, ngu, nghiép

X4y dung mé hinh nong nghiép @6 thi phat trién bén vu'ng, tiép tuc phat
trién néng nghiép gén vai hinh thanh hanh lang xanh bao v€ méi trudng Thu
d6. Xay dung, hinh thanh c4c trung tAm nghién ciru phat trién ndng nghiép tai
Dan Phuqmg, Mé Linh, Gia Lam, Ba Vi. Xay du’ng, hinh thanh céc trung tim
gi61i thiéu san pham quy m6 lén cho viing va quéc gia. Hinh thanh c4c mé hinh
néng nghiép két hop du lich, md hinh nghi dudng, du lich tam linh, khach san,
trai nghiém hoat dong san xuét nong nghiép. Bao tdn, phat trién 1am nghiép
dam bao ti€u chi, chi tiéu 3 loai rimg: leg dac dung, rimg phong hd, rimg san
xuat tai cac khu vire ¢6 rimg (06 huyén va thi xa Son Tay). Thanh pho Ha Néi
tip tuc ra so4t hién trang va quy hoach dat 1am nghiép, phu hop véi thue tién,
phuc vu cdng tic quan Iy va phét trién kinh té - xa hoi dia phuong.

d) Tru s& lam viée

- Péi v6i céc co quan chinh tri - hanh chinh cdp qudc gia: Try s& céc co
. quan dAu ndo ctia Pang, Quéc hoi, Nha nude va Chinh pht tiép tuc bd tri tai
khu vic Ba Pinh. Thyc hién di d&i va sép xép lai tru sé [am viée cic co quan

trung wong theo quy hoach khu trung t4m Ba Dinh dé c6 didu kién cai tao nang
cdp vé diéu kién lam viéc va ha tang co s0.

- Bbi vé6i tru s& cia cdc bd, co quan ngang bg, co quan thudc Chmh phu,
co quan trung wong: Thyc hién di di ra khoi khu vie néi d6 lich sir vé cc khu
vire Tay Ho Tay va M8 Tri theo Quy hoach xdy dung hé théng tru s& lam viée
bd nganh trung wong da dugc phé duyét. Quy dat sau khi di doi wu tién st dung

vao muc dich c6ng cdng phuc vu d6 thi, ha tdng x3 héi, ha tAng k¥ thuat va céc
tién ich do thi.

- Déi véi cong sé co quan hanh chinh ciia thanh phé: Tru s& Thanh 1y,
Uy ban nhén dén, Hoi d6ng nhan dan Thanh phd tai khu vyc xung quanh
H6 Guom. Sap xép tru s¢ 1am viéc cac sd, nganh c6 két ndi, lién hé va di chuyén
thuan loi v€ khu vie Hb Guom. Dy trit quy dat tru s& 1am viée tai cac khu vuc

phat trlen mé& rong phia Tay, phia Bic séng Hong d& bd trf tru sé 1am viéc khi co
nhu cAu.
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e) Nha &

Phat trién nha & gén véi qua trinh phat trién mé rong do thi, cai tao chinh
trang, tai thiét c4c khu vuc d6 thij hién trang, néng cao diéu kién & va chét luong
sOng ciia ngudi dan d thi, nong thén, cu thé gdm:

.. - Khu d5 thi m¢i/nha & phat trién méi: Phat trién theo m6 hinh d6 thi nén,
ddng bd vé ha ting x4 hoi, ha ting k¥ thuat; gén véi cc khu vife ¢6 nhu cu sit
dung lao dong nhu khu cong nghiép, cdc trung tm dich vy, truong dai hoc...
daé cung cap chd & tai chd cho cac dbi tugng lao déng va han ché viéc phai di
chuyén thudng xuyén.

- Nha & cii: Kiém so4t quy hoach va kién triic di v6i cac khu déan cu @6
thi hién hiru, khu dan cu d6 thj hda tu phét, cic khu vuc lang xém d6 thi hda,
khu nha & tu xdy khong dam bao an toan, khong phit hgp céc tiéu chi d6 thi van
hién, van minh, hién dai, theo hinh thirc va 16 trinh phu hop.

- Khu tép thé ci, chung cu cii: Cii tao, tai thiét cac khu tip thé cii, chung
cu cili; xdy dung co ché, chinh sach dic thu, thuc hién hiéu qua céc chuong
trinh, dé 4 an cai tao, xay dung lai khu tap thé cii, chung cu cii. Phén bd lai quy
mb6 déan sb tai cac khu vue quy hoach, céan dbi tai chd, dap tmg hé thdng ha tang
x4 héi, ha tAng k¥ thuat, cay xanh... tai khu vuc, hai hda loi ich ctia nha nuéc,
ngudi dan va doanh nghiép.

- Khu phé cd, khu phé cii, lang truyén thdng: Béo tdn, tén tao, cii tao,
chinh trang, phat huy gia tri vdn héa, lich sir.

- Nha & x4 héi: Phét trién céc khu nha & x4 hi tip trung, nha & cong nhan,
nha & hoc sinh, sinh vién... (theo dia ban quén/huyén/thi x8) dac biét 1a cac khu
vic truong dai hoc, cao dang, khu céng nghiép/khu ché xuét... chua dép img
nhu ciu nha &. Phét trién quy nha & chi phi thap va nha & cho thué, xay dung
nha & cho hoc sinh, sinh vién; x4y dung qu¥y nha & chinh sach (danh cho céac .
gia dinh chinh sich, ngudi cé cng vdi cdch mang).

- Cac khu lang x6m cii trong khu vure ndi d6: Cai tao chinh trang, cai thién
diéu kién sbng.

- Lang xém &b thi héa: Can kidm soat phét trién theo hudng d6 thi sinh
thai (lang dd thi sinh thai) c6 ddy dii cdc chirc ning d6 thi va dong bd hé thong
ha tang xd hoi, ha tang ky thuat, véi mét 6 xay dung va thép tang Déc biét cai
tao xay dung méi hé théng giao théng, cip dién, cip nuée va cac khu cdy xanh,
vudn hoa, khu vui choi giéi tri va céc tién ich d6 thi.

- Nha & n6ng thén: Phat trién nha & ddng bd gan v6i quy hoach céc diém
dan cu néng thon tap trung. Béo tdn tén tao kién tric nha & truyén thong.
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|
Nghién ctru phat trién cic mAu nha & méi phi hop véi diéu kién san xuat; ing: |
phé duge v6i thién tai. |

- Han ché, kiém soat chit ché viéc chia tach thira d6i v6i cac khu vuc nha
& trong cdc khu pho cii, pho ¢d, céc khu lang x6m cii trong khu vyre ndi d6, céc |
khu vure lang x6m @6 thi hod va phai sir dung ding chirc ning s dung dat.

g) Y té

|
Xay dung Ha Noi tr¢ thanh trung tim y té 16n cua ca nudc, tép trung phat,

trién mot s8 linh vuc trinh d6 céng nghé thé gisi; gén phat trién dich vu y té véi|
du lich kham, chita bénh va nghi dudng. B4 tri qui dat xay dung céc bénh vién
khoang 650 - 700 ha. |

Phat trién he théng bénh vién chuyén khoa va cic td hgp céng trinh y te té
tai mot s6 khu vure d6 thi vé tinh. Phét trién céc trung tdm y té kham, chita bénh
trong va ngoai cong 18p tai cac d6 thi vé tinh, d6 thi sinh thai, thi trin giai quyet
van @& kham chira bénh cho dia phuong s& tai. B6 tri quy dét cho cac td ho‘p
cbng trinh y té, cum cong trinh y té tai céc d6 thi vé tinh, d6 thi sinh thai phuc
vu cho Thanh phé va cip ving. |

Phét trién hé théng cdc cum dich vu y t&, bénh vién tai cac khu vuc cira
ngd (Gia Lam, Mé Linh, Pan Phugng, Ha Déng, Thanh Tri) va céc d6 thi cira
ngd (Phu Xuyén, S6c Son, Son Ty, Quéc Oai) dé phét trién cdc bénh vién vé
tinh, thu hit nhu ciu khdm chita bénh cva ving. Khuyen khich phét trién hé
théng céc bénh vién tai cac thi trén sinh thai, thi trén huyén ly, trung tam céac
cum x3 dé tao diéu kién tiép can dich vu y té& thuan lgi cho ngudi dén.

Néng cp céc bénh vién, co s& y t& hién c6 trong néi d6, khai thac phuc vJu
cong dong theo cac quy chuén, tiéu chudn hién hanh; di chuyen cic co sd y té
didu tri cdc bénh truyén nhiém, mtrc d6 l4y nhidm cao ra khéi n6i 6. Danh quiy
dAt cho céc co s& nghién ciru - dao tao - kham chita bénh chét lugng cao. i

|
Xay dung Thi d6 Ha Noi 1a trung tdm l6n, tidu bleu hang dAu ctia ca nude

vé gido duc, dao tao ngang tdm khu virc va quéc té; chi trong dao tao ngu&n
nhén luc chét luong cao. I

h) Giao duc, dao tao

- Gido duc dai hoc \’

Pinh huéng dén nim 2045 quy mé dao tao khu vire Thi d6 Ha Noikhoang
80 - 90 van sinh vién. Phat trién dao tao theo hudng nghién ciru, chét luong cao
& hé dai hoc va huéng ddo tao nghé hudng nghiép & hé cao ding. Xay dung
'mdi cic co s@ truong theo huéng céc khu, cum dai hoc tép trung, dugce diu tur
ddng bod v& co s vat chat phu hop véi méi trudng gido duc dao tao dai hoc ta1
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céc d6 thi vé tinh ¢& dich chuyén quy mé déo tao tir d6 thi trung tAm ra cdc dé
thi vé tinh, thi tran sinh thai.

Khu vie d6 thi trung tdm: Han ché phat trién céc co s& trudmg c6 quy mod
dao tao 16n, loai hinh dio tao mang tinh chét dai tra, huéng nghiép va c6 nhimng
co ché nghiém ngit d8& quan 1y viée cai tao chét lugng co s& vat chit hién ¢o
gbp phéan nang cao chét lwgng dao tao.

Phat trién céc md hinh d6 thi dai hoc, khu dai hoc tap trung, cum trudng tai
céc khu vic d6 thi vé tinh, d6 thi méi, gdm: Khu dai hoc tai Hoa Lac, quy md
khoang 1.000 -1.500 ha; cum trudng tai Son Tay quy md khoang 150 ha; cum
truong tai Xuin Mai, quy m6 khoang 250 - 350 ha; cum truong tai Chic Son,
quy md khodng 60 - 120 ha; khu nghién ctru, gido duc dao tao tai Sé¢ Son quy
mo khoang 150 - 250 ha: Cum trudng tai Pht Xuyén, quy m6 khoang 150 - 230
ha; cum trudmg tai Long Bién - Gia Lam, quy m6 khoang 200 - 400 ha; cum
trudng tai Pan Phuong c¢6 quy mé khoang 40 - 60 ha; cum trudng tai Québc Oai,
quy m6 khoang 30 - 70 ha; cum trudng tai Pong Anh - Mé Linh, quy mé khoang
60 - 100 ha.

- Gi4o duc phd théng

Déi véi khu vuc ndi do, ngoai viéc cai tao va ning cép co s& vat chit cic
truong hién c6: Cai tao tai chd céc truong dang 6 quy md hoc sinh/16p qué 16m
dé dam bao timg budc quy md dat chun; ting cudng dién tich xay dung tru’orng
thong qua céc du an téi dau tu qu§ dét tir cai tao khu chung cu cii, chuyén dbi
chirc ning co s& san xuét céng nghiép, cac tru sé co quan...

Déi véi cac d6 thi méi, kiém soat chit ché viée b tri quy dét xay dung
trizdng hoc phd théng theo tiéu chuin va quy chuin xay dung hién hanh.

i) Vén hoéa

. - Khai th4c tai nguyén vin héa 2 bén bd séng Hong, song Buong, song

Dy, song Nhug,... phyc vu hoat dong dich vu du lich - vén héa va phat trién
cdc nganh cong nghiép van hoa gan véi phat trién du lich, lién két voi khéng
g1an Hoang Thanh Thing Long - C5 Loa (Ddng Anh) nhim két nbi khu vuc
ndi d6 lich str véi cira ngd thanh phd phia Béc.

- Khai thac khong gian ngim tai khu vuc ndi @6 gén véi bao tdn, han ché
phat trlen khu vuc trung tdm; tang khong gIan pho di b0 tai cac khu Ve quén.
nodi d6 gén véi cac chirc ning van héa, vui choi, giai tri cta timg tuyén phs.

- X4y dung cic co s& vin hoa ddng bd cho d6 thi. Ra soat quf dit san xut
thudc dién di doi trong d6 thi, nghién ctru chuyén df)l chirc nang thanh céc
khéng gian van héa. Phén ky dau tu, xay dung co ché nhim thu hit céc ngudn
luc dAu tu ngoai ngén sach theo chii truong x4 hoi héa dau tu.
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- Phét trién mang luéi cong trinh vén héa gén véi phét trién du lich vaxa.
hoi héa. Tap trung x8y dung va phat trién khéng glan véan hoéa theo cac truc
chinh 14 truc vén hoa song Héng; truc van hoa tam giac khu vuc trung tdm van
hoéa ndi d6 - H6 Tay - Cé Loa (Dong Anh) - trung tdm thanh phd Béc song
Hdng; truc vin héa trung tdm ndi d6 - Tay Ho - Bic Tir Liém - Hoai Dtc - Phiic
Tho - Quéc Oai - Thach Théit - Son T4y - Ba Vi; truc vin héa trung tdm ndi d6
- Hoang Mai - Thanh Tri - Thanh Qai, Thuong Tin - Pht Xuyén va truc vin
hoéa song Day. Xy dung mdi va tiep tuc hodn thién céc cong trinh vin héa 16n,
tiéu biéu cia Thi d6 véi khong gian sinh hoat vin héa tAm co quéc gia, quéc
té. Cai tao chinh trang cac trung tdm véan héa hién c6. Hoan chinh mang lufm!
cong trinh vin héa theo ting béc.

k) Thé duc, thé thao

Phét trién mang lu6i co sé thé dye, the thao ddng bo, hién dai, €6 mét )
cdng trinh xdy dyng dat ti€u chuin quoc té, bao dam cac didu kién td chire cag,
su kién thé thao Ién clia chéu A va thé gi6i.

Xay dyng mdi cym céc Khu lién hop thé thao Béc séng Hong tai Déng Anh
Mé Linh va Séc Son, ¢6 ha tang, co s& thé duc - thé thao ddp tmg yéu ciu te
chirc cdc mon thé thao nim trong hé théng thi déu Pai hoi Asiad, Olymplc !

X4y dung hoan thién Khu lién hop thé thao M§ Dinh, Trinh Hoai Duc1
Ha Péng va cc cong vién thé thao tai Bac T Liém, Ha Péng, Thanh Tri;
Gia L&m, Hoa Lac, Phu Xuyen dép tmg td chic céc sy klen vén hoa, the thao
cép thanh phd.

Phat trién céc trung tdm thé thao cap vung tai céc quan, huyén; cac co sfw
thé thao da niing cho céc trudong phd thong, céc trung tdm thé thao cho cum cag
truong dai hoc tai khu vuc Hoa Lac, Son Tay. Phét trién céc trung tdm vui chm :
giai tri da néng,. Phat tnen hé thong san gbn dép g yéu ciu vé du lich, the- y
thao va phat trién kinh t& - x4 hoi ctia Thu d6.

I
!
1
1

1) Pam bo qudc phong, an ninh

Sép xep, nang cAp, cai tao chinh trang va gifr quy dat h1en trang khu vuc
an ninh, quoc phong theo quy hoach chuyén nganh an ninh, quéc phong. Cag
khu vue quy hoach méi dat qudc phong, an ninh duge xem xét trién khai theo
Quy hoach sir dung dat quoc phong; Quy hoach sir dung dit an ninh duoc phé
duyét. Quéan ly d6i v6i dAt an ninh, quéc phong, dam bao ding quy dinh ciia
phap luét vé dat dai, quy hoach va phu hop thyc t€ quéan 1y sir dung va dinh
huéng phét trién kinh té - xa hoi Tha dé.

9. Pinh hudéng quy hoach ha ting k§ thuét
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a) Giao thdng

- Giao théng dudng bd
+ Giao théng dbi ngoai

. Xay dung mang ludi giao thdng hoan chinh, két ndi thuén tién giita cac
“loai hinh phuong thtrc vén tai, dam béo phat trién ben vimg, ddng b6 va hién
dai, gép phén thic ddy cic muc tiéu phat trién kinh té - x4 hai. Tuén tha dinh.
huéng quy hoach mang luéi dudng bd-quoc gia dugc phé duyét, hoan thién quy
hoach hé théng dudmg cao tbc, qudc 16 hudng tam, duomg vanh dai, dudng két
nbi d6 thi trung tdm voi cac d6 thi vé tinh. B& sung két ndi d6 thi trung tdm véi
Cang hang khéng quoc té N6i Bai va cang hang khong thir 2 tai phia Nam; tang
cudng kha nédng két ndi giao théng qua sdng Hong, song Pudng, séng Pa...; bb
sung céc tuyén dudmg bd, dudng sat, ciu két ndi véi cac tinh trong viing Ha N01

. Tiép tuc duy tri, x4y dung hoan thién he théng dudmg cao tée: Cao tdc
Biéc - Nam phia Pong, Ha Néi - Hoa Binh, Ha N6i - Hai Phong, N6i Bai - Lao Cai,
Ha Noi - Thai Nguyén, Noi Bai - Bic Ninh, vanh dai 3, Noi Bai - Nhét Tan...
X4y mdi cac tuyen cao tc Bic Nam phia Tay, Chey Bén - Yén My, vanh dai 4,
vanh dai 5, cao téc phia Nam...; cai tao, nang cip va xiy méi hé thdng dudng
qubc16 (QL) trén dia ban thanh pho QL1,QL2, QL2C, QL3, QLS5, QL6, QL17,
QL21, QL21B, QL21C, QL32, QL38C... va c4c tuyén tinh 13.

. Biéu chinh, bé sung cac tuyén cao tbc d6 thi, dudng trén cao, dudng truc
6 thi két ndi dé thi trung tdm véi Cang hang khéng qudc t& Noi Bai va cang
hang khéng thir 2 (nghién ciru néng cip, diéu chinh huéng tuyén dudmg truc
phia Nam, dudng Ngoc Hbi - Phii Xuyén thanh dudng chp d6 thi dé két nbi
thuén lgi va da quy 4t dur trir dé xay dung san bay). Dleu chinh b sung thém
mét sb tuyen dbi ngoai trén co s& keo dai mét so tuyen hién c6 va két hop b
sung tuyén méi dé tang cudmg két ndi gitra Ha Noi va céc tinh 14n can.

+ Giao thong do6 thi

- Mang ludi dudng bd tai dd thi trung tdm co béan gitt nguyén két cdu mang
dang ludi vanh dai - huong tam. B sung diéu chinh mang luéi glao théng va
cac cong trinh ha tang giao thong theo dinh huéng phat trién khéng gian tai céc
khu vue phat trién méi (phia Ty vanh dai 4) dam bao tinh kha thi trong qua
trinh t3 chirc thuc hién quy hoach. Nghién ciru tang cudng két néi hé thong glao
thong dudng bd véi cac ga dudng sét quoc gia, cang dudng thiy ndi dia, cac
cang hang khéng,... Hoan thién hé théng duong vanh dai chinh cia d6 thi
(Vanh dai 1, vanh dai 2, vanh dai 3) va hé thdng dudng vanh dai bb trg (Vanh
dai 2,5; vanh dai 3,5); néng cap, két hcrp xdy dung méi hé théng dudng truc

~chinh do thi; cai tao, m& rong két-hop véi xay dung méi céc dudng lién khu
vue, hé théng dudmg giao thong trong quy hoach cac phén khu d& dugc phé
duyét; tap trung phat trién va hoan thién hé thong dudng trén cao; xay méi cac
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truc dudng chinh két ndi hop Iy véi hé théng dudmg cao téc, dudng quoc 1o
chay qua céc d6 thi vé tinh.

. T4 chirc dong bd cac tuyen giao théng voi khéng gian kién tric c:anh|
quan, phuc hdi méi truorng, t6 chirc va khai théc hanh lang giao thong thuy - bo
doc truc canh quan séng Hong. f

. Xay dung mai céc cau him gbm: ciu Tran Hung Pao, ciu T Llen clu
Tam X4 va cau Bat Trang; ciu Thang Long méi, cau Thugng Cat va ciu Ngoc
Hoi, cdu Hong Ha va céu ME Sé&, cdu Van Phiic, cau Tién Dung, cau Tin Chau
- Péng Ninh, cau Phu Xuyén - Chi Tén...; cai tao ning cép ciu Long Bién; ca1
tao, xdy dyng moi mdt so cau qua song Duong, séng Da va song Day (Trong
do b6 sung 04 cau qua séng Hong va 01 ciu qua sdng P4, khéng bao gdm cac
cdu vugt séng di chung dudmg sét 46 thi).

. Khai thac ti da khéng gian trén cao, khong gian ngam dé xay dung mang
luéi giao thong. Danh du quy @At xay dung hé thong bai d5 xe céng cong tap
trung; bd tri bii dd xe trong cac khu dat dy 4n dam bao dép Umg du nhu cau
theo quy dinh.

Ung dung cong nghg théng tm, néng cao ning luc quan ly giao théng do
thi, day nhanh tién trinh chuyén déi sang céc phuong tién giao théng thin thlen
vdi méi trudng. !

. Ty 18 dién tich dét giao théng: Db thi trung tam dat 20 - 26% dat phat
trién d6 thi; d6 thi vé tinh dat 18 - 23% d4t phat trién d6 thi, c4c thi trin dat 16
- 20% dét phat trién do thi.

- Pudng sat

+ Xéy dung duodng sit toc d6 cao trén truc Bic - Nam. Phat trién t h
ga Ngoc Hbi dé tich hop ga, Depot, tram bdo dudng.. . ca cdc tuyén dudng sa{
quoc gia, dudng sat toc dd cao, quong sat d6 thi. Pudng sit tdc d6 cao chi dl.mg
¢ ga Ngoc Hbi, ket néi trung chuyén dén ga Ha Nbi va céc khu vuc ndi thanh
khi trlen khai tuyén duong st d6 thi. Nghién ciru du trir bd sung 01 vj tri ga
dudng st toc d6 cao tai khu vyc d6 thi Phu Xuyén @ phuc vu két nbi cang
hang khéng thi hai khi cé nhu cau.

+ Quy hoach cac tuyén duong sit quéc gia qua thanh pho gom céc tuyén
vanh dai va huéng tam. Chuyén ddi cac doan tuyén dudng sit quoc gia xuyen
tam thanh dudng sat do thi. Nghién ciru kha nang chay chung tau dudng sat
quoc gia voi dudng sat d6 thi trén tuyén duodng sét vanh dai. B sung két nm
céc tuyén dudng sit qudc gia véi mang ludi dudmng sit d6 thi va céc dau méi
giao thong 16n (cang dudng thily, sén bay...). Cu thé x4c dinh theo Quy hoach
chuyén nganh, quy hoach cac tuyén, ga dudng sét khu vuc diu méi thanh pho
Ha Néi dugce phé duyét.
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+ Xay dung mang ludi dudng sat d6 thi gom 14 tuyén (trong d6 10 tuyen
da quy hoach dugc ra soat, didu chinh hucmg“‘tuyen hoic kéo dai va bd sung méi
04 tuyén). B4 tri, didu chinh céc tuyén xe buyt nhanh kh01 lugng 16n (BRT),
mang ludi xe bus d6 thi ddm béo tinh kha thi ve€ hudng tuyen két nbi déng bd
v6i hé théng dudmg sit qubc gia va giita cdc tuyén dudng sit d6 thi phu hop v6i
nhu cAu van tai hanh khéch cong cong va dinh huéng diéu chinh quy hoach sit
dung dét, phat trién khéng gian mdi ciia Thu d6 va quy hoach ¢6 lién quan. Vi
tri, hudng tuyen xéc dinh theo quy hoach k¥ thuét chuyén nganh giao thong, da
én tdng thé phat trién dudng sét d6 thi, du 4n dAu tur xdy dung hé théng dudng
st d6 thi ctia Thi db.

- Pudng thiy

+ Tuan thii Quy hoach két ciu ha tAng dudng thity ndi dia thoi ky 2021 - 2030,
tAm nhin dén n3m 2050 da duge Thu twéng Chinh pht phé duyét; ¢ dy trix
cong suét dé dau tur phat trién thém cang khéc (cang du lich, cang khéch, cang
chuyén ding, cang khai théc vét ligu x8y dung... cua cic dja phuong) khi c6
nhu cau. '

+ X4y dung cang, bén du lich, cang khach, cing chuyén dung, cang khai
thac vt lidu xay dlmg cua cdc dja phuong doc céc tuyen song trén dia ban
thanh phé. Cu thé v& vi tri, chirc ning, cong suit, nhu céu sir dung dAt (dién tich
dat, dién tich mit nurdc) clia timg cang, bén thiy noi dia s& tiép tuc dugc nghién
clru trong céc giai doan tiép theo (quy hoach phén khu, quy hoach chi tiét, du
an dau tur xay dung) phu hop véinhu cAu quy hoach sir dung dét, tinh hinh phat
trién kinh té - x4 héi trong khu vurc.

- Pudng hang khéng

+ Cang hang khéng quéc t& Noi Bai: La cang hang khong cip 4F, huu
lugng hanh khach théng qua dén nam 2030: 60 tridu khach/nam, dién tich
khoang 1500 ha; dén nam 2050: 100 triéu khach/ndm, dién tich khoang 2.200
ha, mé réng vé phia Nam.

+ Phét trién cang hang khong thir 2: Dy trit quy dat, khong gian, ha tang
tai phia Nam (khu virc huyén Ung Hoa, Phit Xuyén) d& nghién ctru phat trién
cang hang khong thir 2 - viing Thu d6 Ha Noi.

- Giao théng cong cong -

+ Ra so4t, diéu chinh co cau mang ludi, b sung cac loai phucmg tién giao
thong cong cong méi de két ndi ddng bd voi hé théng dudmg sét qudc gia vi
giita céc tuyén dudng sét dé thi.

+ Nghién ctru hé thong xe Bus hién dai hosic tuyén Monorail chay ven 2
b séng Hong, séng Pudng, song Pay ... két hop véi céc truc dufo‘ng giao thong
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chinh1 d& phuc vu du lich, canh quan va giao théng khu vyre. Chi tiét xdc dinht~
cu thé theo Quy hoach giao théng vén tai Tha d6 dugc phé duyét.

- Cong trinh giao théng

+ X4y dung hé thdng bén xe khéch, bén xe tai tai céc vi trf thuén loi giao
cat gifta céc truc dudng huéng tam, duong vanh dai cling nhu hé thong ducmg
d6 thi ddm bio thuan lgi trong viée két ndi giao théng va chuyén tiép véi cac
phuong thirc vén tai khac.

+ X4y dung hé théng trung tam tiép vén theo nguyeén téc bo tri gln cac
trung tAm buén ban, trao dbi hang hoa cé quy md 16m, gan cic cbng trinh dAu
mdi giao thong, thuan loi trong viéc két ndi giao thong va trung chuyén gitrd
cac phuong thirc vén tai hang hoa.

+ Xéy dyng nut giao théng khac mire/ciing muc trén co s& danh gia mét
5 luu luong, toc d6 dong phuong tién... X4y dung méi hé théng ciu vuot, cdu
qua song tai cac truc duong chinh.

b) Phong chdng thién tai va tmg phé bién di khi hau

- Pédm béo tiéu nuéc cho 100% khu vyc phét trién nong nghlep va khu vye
dan cu néng thon, thich tmg bién dbi khi hau; cling véi hé thdng thoat nude do
thi dam bao tiéu thoat nurde cho khu vuc db thi.

- Cling ¢b nang cap hé thdng cong trinh dé, ké trén dia ban Thanh phol
Piéu chinh cuc bd mét s6 doan dé song Héng, song Ddy theo Quy hoach phong
chéng 1ii va quy hoach dé didu hé thong séng Hong, séng Thai Binh; Quy hoach
phong, chéng lii va dé diéu hé thong song Ddy va phuong é4n st dung dat méi.
Cai tao cum déu méi va toan hé théng song Day (cOng trinh dAu mdi Cm Dinh
va c4c cong trinh Véan Céc, Pap P4y, long dan song Day) phu hop véi thue te
két hop str dung da muc tiéu.

- Déi véi viée str dung bai séng: Ty 18 dién tich dat dugc phép khai that
st dung, viéc tdn cao bai song, xdy dung cdng trinh, nha & phai bao dam tuén
thii quy dinh phép lut v& d& didu, phong chdng thién tai, thiy loi, phtt hop véi
Quy hoach Thu d6, quy hoach chuyén nganh va duorc xem xét, cu thé hoa ¢ giai
doan 1ap quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét, dam bao tuén thu v& vj tri,
quy md, ty 1€ dién tich duoc phép ton cao bai séng, mat d6 xay dung cong trmh
theo quy dinh, quy hoach dugc duyét. l

- B sung giai phép chong ing ngdp cho khu vyuc khé khin vé tidu nucc
khic phuc tinh trang ha thap muyc nudc dong chinh séng Hong, bd cap nuor]c
cho séng T Lich va céc tuyén séng thoat nuéce khac.

- Phong chéng 1ii rimg ngang tai khu vue gidp viing nui tai tinh Hoa Binh,
cép nhét theo nghién ciru cta quy hoach thuy loi dugc phé duyét.
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¢) Cao d6 nén xdy dyng- -

- Quy hoach cao @6 nén duge thiét ké véi chu k¥ Lp lai myuc nude ngép
tinh toan dugc xac dinh theo loai d6 thi va phan khu chirc niang d6 thi; phi hop
v6i quy hoach chuyén nganh thiy loi, tin dung dia hinh tir nhién, khong anh
hudng dén kha ning tiéu thoat nude cia cdc khu vuc hién hitu.

- Hé théng cao d nén khéng ché ctia timg khu vuc duge x4c dinh trén
nguyén tic phu hop voi quy hoach hé théng thoat nudc, hai hoa véi céc khu
vyc dd xdy dung on dinh lién k&, c6 xem xét dén tac déng kép cta hién tuong
sut lin nén dat va blen dbi khi hau. Cao dd khéng ché cia timg khu vuc trén
nguyén tic cao dd nén khong ché t8i thidu khu vuc xay dung cong trinh cao
hon muc nuéce ngdp tinh todn 0,3 m d6i v6i dat dan dung va 0,5 m déi véi dét
cong nghiép.

d) Thoat nuéc mat

- Quy hoach ddm béo dién tich, thé tich hé thong hd didu hoa; cai tao va

néng cip cac hd, séng, kénh rach hién c6 dé didu tiét nude mit va 031 thién vi
khi hau d6 thi.

- Céc khu vuc xay dung hoan toan mdi, xay dung hé théng thoét nudc
riéng. Cac khu vyc di c6 mang ludi thodt nuée chung phai cai tao thanh hé
thdng thoat nudc nira riéng hozc hé théng thoat nude riéng.

- X4y dung hé théng thoat nuée mit khu vue phat trién méi hai hoa, khong
can tré kha nang thodt nuéc mat hién hitu; dong bd véi dinh huéng phat trién
khéng glan quy hoach giao théng, t chirc hé théng cay xanh - mit nuéc canh
quan; giam thiéu thiét hai do tac dong clia mua bo, lii lut, sat 1& dét... ddng
thoi ddm bao kha ning tmg phé vé6i bién ddi khi hau.

- Luu vuc: Pugc phén chia thanh 03 luu vuce chinh Ta bay, Hiu Day va
Bic Ha Noi. Hudng thoat nuée theo dia hinh ty nhién va v& céc tram bom tidu
dugc xdy dung trong ving.

- Hé théng hd diéu hoa b tri tong dién tich tyle hé dat > 5% dién tich luu
- vyc tai 3 huu vye chinh Ta Day, Hitu Déy va Bic séng Hong. Nhimg, khu vire
khong dat chi tiéu vé dién tich hé didu hoa cho phép téing dung tich diéu tiét hd
@& bu dip phén dién tich hd con thiéu, dam bao diéu hoa kha nang thoat nude.
X4y dung céi tao, ning cong suat cac tram bom hién ¢6 hodc bd sung, x4y dung
moi cac tram bom phuc vu viéc ning cao nang luc hd chira; didu tiét myc nuée hd.

- Nghién ctru bo sung céc cong trinh chbng ngép cuc b tai cic khu vire
kho6 khin trong viéc td chirc tiéu thoat nuéce tap trung. Giai phap thiét ké cu thé
duoc xac dinh trong giai doan lap du 4n du tu xay dung.
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d) Cép dién, ning lugng va chiéu sang

- Tuén thit Quy hoach phit trién dién luc qubc gia (Téng so db dién VIII),
giai doan dén nidm 2030 va nghién ctru b sung cho giai doan dén nam 2045
ludi dién 500 KV, 220 KV va 110 KV.

- Cai tao ning cbng suét céc tram blen ap 500 kV Thudng Tin, Ty Ha
Néi (Quéc Oai), Pong Anh va hd trg cip ngudn tir cac tram lan cén Ha Noi
g6m: Hiép Hoa (trén dja ban tinh Bic Giang), Phé Néi (trén dia ban tinh Hung
Yén), Viét Tri (trén dia ban tinh Phu Tho). Xéy dung mdi c4c tram bién ap 500 kV
Dan Phuong, Son T4y, Nam Ha Ngi va hd trg cAp ngudn tir tram bién 4p 500 kV
Long Bién (trén dia ban tinh Hung Yén), 500 kV Nho Quan (trén dia ban tinh
Ninh Binh). Céi tao néng cong sudt, xay dung méi 42 tram blen ap 220 kV. Cai
tao ning cap, xdy dung cic dudmg diy 500 kV, 220 kV d4u ndi.

- Timg buéc ha ngém, céi tao ludi dién cao thé 220 kV, 110 KV hién c6
trong khu vuc d6 thi tir loai II dén loai ddc biét; ludi dién xay dyng mai trong
d6 thi tir loai IT dén loai ddc biét phai ha ngam. Céc tram bién 4p 220 kV, 110 kV
trong khu vire phat trién d6 thi uu tién nghién ctru sir dung céng nghé hién dai
(Compact, GIS), tram ngam dé tiét kiém quy dét va dam bao canh quan.

- Ludi dién trung thé théng nhat sir dung cép dién 4p 22 kV. Timng budc cai
tao luéi dién trung thé 35 kV, 10 kV thanh cép dién 4p 22 kV, ddm béo ddng be.

- Ludi dién trung thé, ha thé trong khu vyc dd thi trung tdm va céc khu
vyc phat trién méi dong bd phal bd tri di ngdm trong tuy-nel, hao k¥ thuat.
Khuyen khich céc khu vuc céi tao, khu vuc ngoai thi , ving ndng th6n xay dung
hé théng dién ngam déng bd VvOi cdc cong trinh ha tang d6 thi. P8i voi céc
dudng déy cao thé, trung thé di ndi phai dam bao hanh lang an toan dudng day
dan dién trén khong theo quy dinh, dam bao chéng x4m pham, l4n chiém.

Vi tri, quy mé cong suit cic tram b:en ap va hudng tuyen céac duong diy
chi la dlnh hudng. Vi tri, quy mé cdng sudt va hudng tuyén cu thé s& duoc X4c
dinh chinh xédc trong céc giai doan 13p quy hoach phén khu, quy hoach chi tiét,
quy hoach tong mit bang du 4n déu tur x4y dung dugc cép thdm quyén phé duyét.

- Nang luong: Xay dung hé thong ha tang du trit cung tmg xang diu, khi
dét theo dinh hudng quy hoach. B tri cdc khu vuc di doi, phét trién mai hé
théng kho tang, bén bai phuc vu nhu cdu di doi céc kho chira hién ¢6; bd sung
céc tuyén truyén dén (xing dau, khi dbt) va hanh lang an toan theo quy dinh.

- Chiéu séng d6 thi: Hé théng chiéu séng duong dam béo ty 1€ 100% mang
luéi duong d6 thi, 80 - 90% ngd xom duoc chiéu sang tiét kiém va hiéu qué.
Xay dung hé thong diéu khién trung tdm cho chiéu sang dudng, khuyen khich
didu khién dén timg vi tri dén. Céc trung tdm hanh chinh, chinh tri, phé thuong
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mai, di tich c6 gla tri, céng trinh cao tang diém nhén, quang truedng va khong
gian mé& gén voi hoat dong c6 dong ngudi phai duge chidu sang canh quan.

e) Thong tin, truyén théng

- Ha tang biru chinh: X4y dung céc trung tAm buu chinh Thu d6 Ha Néi.
Phat trién cac didm phuc vu buu chinh hd trg phét trién thwong mai dién tir va
kinh té s§ tai dia phuong cip huyén. Phat trién hé théng buu cyc thong minh
cung cép dich vu buu chinh sé.

- Ha ting sb:  Xay dung cdc co s& ha thng bang rong di dong (4G/5G). Mo
rdng ving cung cip dich vu vién théng trén co s& két hop gitta cac phuong thire
cép quang, di déng, vé tinh; ting chit lwong phit séng va dung lwong tai khu
vuc trung tdm d6 thi va cdc khu chirc ndng tap trung.

- X8y dung céc co s& ha tng k¥ thudt st dung chung (hao, tuy-nel k§
-thuét...) dé b tri chung céc cong trinh ha ting ky thuit (trong d6 c6 hé thng
mang cap ngoai vi théng tin).

g) Cip nudc

- Nguén nudce: Khai théc str dung hop ly céc ngudn nude, wu tién khai
théc sir dung ngudn nudc mét (song Hong, song Da va séng Duong) tung budce
giam dan khai thac ngudn nudc ngim, chuyen dm sir dung ngudn nudc séng
Hong thay thé cho céc nha may nudc ngdm gin ngudn nuéc mit. Str dun g murée
tiét kiém, hiéu qua va ting ty 18 tai sir dung nudc trong cdng nghiép, sinh hoat,
cOng cong.

r [ b A X * l{ r ’
- Céac cong trinh ddu moi cap nuwde chinh

+ Néng cong sut nha may nudc séng Da dat 1.200.000 m>/ngay dém; nha
mdy nudc séng Pudng dat 900.000 m*/ngay dém; nha méy nudc Bic Théng
Long - Véan Tri dat 300.000 m*/ngay dém; nha miy nuéc sdng Hong dat
600.000 m*/ngay dém; nha may nuéc Xuin Mai dat 500.000 m-"/ngay dém; nha
may nudc Ba Vi dat 100.000 m3/ngay dém; nha médy nuée Hoéng Van dat
200.000 m*/ngdy dém; nha may nude Tlen Thinh dat 100.000 m*/ngdy dém; bd
sung nguon cép tir HA Nam v6i cong sudt 80.000 m3/ngay dém.

+ Xay dyng méi nha mdy nude khu vuc ph1a Nam Ha N6i (nha méay nuée
Phti Xuyén) khai thac ngudn nuéc séng Hong, cong suit 200.000 m¥/ngay dém.

+ Chuyen d6i ngudn nuéc mit thay thé ngudn nrée ngim cho 05 nha may
nude ngam hién trang: Nha may nudc Yén Phu; Nha mdy nude Mai Dich; Nha
méy nudce Co Dinh; nha may nudc Nam Dur; Nha may nude Gia Lam.
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+ Timg buoc nglmg khai thic nudc ngim tai cac nha mdy nude Tuong .
Mai, Ha Dinh, Phdp Van va cc nha may nudc ngém c6 quy mé nhé tai khu
virc thi trdn va néng thén.

- Mang ludi cap nudce: DIeu chinh, bb sung, néng cép, xay dung méi  cong
trinh va mang luéi cap nude truyén dén dam béo cap nuorc toan Thanh phé, phi
hop voéi ké hoach phat trlen mang ludi cap nudc truyén dan theo giai doan phat
trién. . Xdy dyng h¢ théng cip nude két ndi lién ving tinh nhim da dang phu'cmg
4n cip nuoc cho Thi d6 Ha N6i. Mang ludi cap nuée phan phm -dich vu s&
duge d& xudt & cac bude quy hoach tiép theo va cdc dy an cu thé. '

- Niang cao chét lugng dich vu cép nudce, dam bao cdp nude an toan, bén
vitng va thich tmg véi bién dox khi héu d& cip nudce cho khu vyc dé thi va nong|
thén voi cling mét tiéu chuén vé chat lugng nude sach theo Quy chuén hién hanh
Timg bude hién dai hoa hé thong quéan ly, 4p dung cong nghé théng tin trong
cOng tic san xudt, van hanh hé thong va kinh doanh nu6c sach. Thu hit céc ngudn
lyc x4 hoi tham gia du tur phat trién va quan 1y, van hanh hé théng cp nudc..

h) Thu gom va xtr Iy nuéc thai

- Khu vye d6 thi: Dy klen quy hoach cac nha may xur ly nudc thai tép trung

(d4u médi) v6i tng cong suit dén ndm 2030 va 2045 14n luot khoéng 2.000. 000

m*/ngay dém va 2.300.000 m*/ngdy dém. Diéu chinh ting s luong céc nha

may xit 1y nuéc thai tip trung, chia nhé céc luu vuc xir ly nude thai, dam bao
tinh kha thi khi trién khai du 4n dau tr xay dung hé théng xi 1y.

- Khu vue néng thén: Khu vuc néng thén lidn k& d6 thi s& dugc thu gom

ciing hé théng thoat nudc d6 thi, cdc khu vuc khac s& duge nghién ctu xi Iy
nude thai phén tan tai ché.

- Nuée thai cong nghiép phai duge dua vé xir Iy tai tram xir Iy nude thai
tdp trung ctia khu, cum céng nghiép xir ly dat tiéu chuén theo quy dinh hién
hanh trudc khi x4 ra mé1i trudng bén ngoai.

- Trong qué trinh nghién ciru 1dp du én dau tu x4y dung cdc nha médy xur
ly nude thai tap trung (dau m01) Cho phép giam trir cong suat cac nha may Xt
Iy nuéc thai tap trung (dau méi) va diéu chinh mang ludi céng thu gom tuornf!;
ung kbi cdc khu d6 thi trong pham vi luu vye thu gom, xir Iy ciia nha méy XIII
1y nude thai tdp trung da ¢6 tram x1t ly nude théi cuc bd, dam bao diéu kién vé
sinh méi trudmg theo quy dinh (cu thé theo di 4n dAu tu x4y dung).

- Dién tich cac nha may xir ly nudc thai tép trung s& duge x4c dinh cu the
& giai doan tiép theo trén co s& cong suét, diy chuyén, cong nghé sir dung.
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- Pidu chinh, cap nhit cic nha may xir Iy nuéc thai tip trung; hé thong
cong thu gom nudc thai pht hop hién trang xdy dung, céc du an dau tu dé, dang
trién khai.

- Céc khu vyc ndi thanh, cac khu d6 thj ci: sir dung hé théng thoét nuée
_hon hop trén co s& mang luéi cong thoat nuée chung hién ¢d. Cac khu vue phat
trien d6 thi méi phai xay dung hé thong cbng thoat nuéde thai neng Mang ludi
cbng thoat nude thai chinh (cdng bao tach nudc thai) duge bd sung, bé tri doc
céc tuyén sdng, kénh, muong (song Nhug; To Llch .) va hd didu hoa ddm bao
diéu kién vé sinh méi trudng.

- X4y dung mdi céc cong trinh tram bom, tuyén dng... & bom bd cip nuwéc
cho céc tuyén song trong khu vue ndi 6 nhu séng T6 Lich, séng Kim Nguu...
Vi tri, cong suét, quy md cdc hang muc trén s& duogc x4c dinh cu thé trong giai
doan trién khai dy 4n.

i) Thu gom va xit Iy chét thai rén

- Ty 1& thu gom chét thai rén sinh hoat: Khu vyc d6 thi dat 100%; khu vuc
nong thén dat 95%.

-_Phén loai chét thai rin: T4t ca cac loai hinh chét thai rén phéi duge phan
loai tai ngudn. P61 véi chat thai ran nguy hai (cong nghiép, y t€) phai thu gom
va vén chuyén riéng.

- Pham vi thu gom: Chét thai rén (CTR) sau khi thu gom, van chuyén vé
khu xtr ly chét thai rén tap trung tai cac khu xir Iy CTR tip trung theo 3 phén
ving bao gdm (ving I, viing II va ving III); mé& réng pham vi phuc vu cho khu
vuc ngoai thanh va nong thén. X8y dyng hoan thién va dong bd ha ting thu
gom van chuyén cho cac khu xir ly chét thai cdp thanh phé theo céc phan ving.
Khi cac khu xir Iy chét thai rén tdp trung x4c dinh tai cac phan ving chua duge
dau tur x8y dyng theo quy hoach, cho phép céc khu xir Iy chit thai rin h trg nhu
cAu xtr Iy chét thai rin ¢é dam béo nhu cau xir Iy chét thai chung ctia Thanh phé.

- Céng nghé xr ly: Tai cac khu xir Iy CTR thanh pho, ap dung cong nghé
tién tién, hién dai gom cac nhém cong nghé: dét thu hoi ning lrong; tai ché
CTR; ché bién phan vi sinh..

~ - Timg budc theo 16 trinh dong cira, phyc héi va cai tao méi truorng abi
véi cac khu xir Iy chét thai da 14p day, cac bai chén 14p rac thai tam va cac bai
chén l4p chét thai khong hop vé sinh.

- Khi céc khu xtr Iy chét thai rén tap trung xéc dinh tai phén viing xi ly
(vung I, ving II va vung IIT) duoc dAu tu xay dung theo quy hoach dam bao
cong suét xir ly chét thai rén theo tinh toan tai cic phén ving cho phép nghién
ctru chuyén dbi sang chirc ning sir dung dit cia céc khu xit I con lai chua
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duge dau ti sang chirc nang sir dung dét khéc @& phit hop véi yéu ciu phét triénl
cua dia phuong va Thanh phd. Trén dia ban céc huyén chwa 6 khu xir Iy CTR
cép thanh phé cin xay dung khu xir Iy CTR phuc vu nhu ciu timg dia phuong.

- Péi véi céc khu xit Iy thai rén tap trung khéng dam bao khoang céch anl
toan méi truong theo quy dinh phéi p dung bd sung céc bién phép xir 1y méi
trudmg tién tién thong qua cong cu danh gia tic dong moi trudng dé giam
khoéng cach an toan moéi trudng duge co quan quan ly vé mdi trudng chip
thuén méi duoc phép trién khai du 4n diu tur theo quy dinh.

k) Quan 1y nghia trang, co s& hoa tang, nh tang 18 :

_ - Quy hoach, chinh trang, cai tao va xdy dung méi nghia trang nhan dan
theo mo6 hinh cong vién nghia trang; dau tu xdy dung cac nha tang 1€ va cic
cong trinh phu trg ddm bao vén minh, hién dai va vé sinh méi truzong.

- Duy tri hoat dong nghia trang Mai Dich; trién khai xay dyng nghia trang
Yeén Trung dé dap mg nhu cu déi trong cdp cao va céc yéu ciu td chire tang
18 cép qudc gia, cp thanh phd.

- M réng nghia trang Yén Ky phuc vu nhu cu ctia Ha Nbi v céc tinh
lan cén. Duy tri dai hda tang Vian Pién. Mé rong, xay dung méi cic nghia trang
thanh phé tai cac huyén Ba Vi, Thach Thét, M& Linh, S6¢ Son, Pht Xuyén.

- Trong khu vuc phét trién d6 thi khéng xay dl,mg mé&i nghia trang. Céc
nghia trang hién c6 trong khu vyc 46 thi hién trang va khu vue quy hoach phat
trién mé& rong d6 thi s& dimg hung téng va cai tao thanh khu cong vién nghia
trang. Khuyén khich chuyén cdc mé nho 18 & khu vue trung tAm vao khu vuc
nghia trang tip trung.

- Xay dung phat trlen hé théng c4c nha tang 1&, cong trinh hoa ting theo
quy hoach, dap Ymg nhu ciu héa ting theo phéan vung phuc vu ciia céc nghia
trang hién c6 dang phuc vu héa téng cho Thanh phé nhu Nghia trang Van Pién!
(huyén Thanh Tri), nghia trang Vinh Hing (huyén Ba Vi). BS sung dai hoa tang
tai nghia trang Chuyén M§ (Pha Xuyén) phuc vu khu vye phia Nam va nghia
trang phia Déng huyén Séc Son phuc vu khu vuc phia Bic.

- Xay dung mé rong Nha tang 1é Quoc gia (s6 5 TrAn Thanh Téng) dap|
{mg yéu céu t chirc tang 18 cip quéc gia. PAu tr xay dung méi céc nha tang le|
d6 thi (x4c dinh cu thé trong céc quy hoach phén khu d6 thi) va céi tao, chinh trang

céc nha tang 18 hién cé theo hudng ddm bao vin minh va vé sinh méi truong, !

10. Thuc hién quy hoach

Thue hién quy hoach theo 16 trinh gén véi cac chwong trinh, dy 4n dau tw
chién luge, phat trién dong bd gitia chirc néng, quy md, co s& ha tang va cac
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chuong trinh phét trién kinh té - k& hoi, k& hoach trién khai thye hién chét ché
theo 16 trinh thoi glan cu thé, gén véi kha ning huy déng ngudn luc va c6 céc
co ché chinh sach hd trg phi hop.

a) Phén ky thuce hién quy hoach

- Giai doan nam 2025 - 2030: Hoan thién hé théng c4c co s& phép 1y, céc
16p quy hoach théng nhét dé tao nén ting cho sy phét trién theo quy hoach. Xay
dung hoan thién mang ludi ha tAng khung gdm céc tuyén giao théng vanh dai 4,
vanh dai 5, dudng vanh dai 4,5 (truc Béc Nam); ning cip céc truc hudng tAm
két ndi ving. Phét trién hoan thién céc khu d6 thi mé rong phia Tay (Ha Péng,
Hoai Pire, Pan Phugng, Thudng Tin) theo mé hinh TOD va d6 thi Hoa Lac.
Trién khai ddng bo hé théng dudng sét d6 thi, cai tao hé théng song, hd ndi do,
ci tao, chinh trang, tai thiét cic khu vuc d6 thi ci.

- Giai doan nim 2030 - 2035: Phét trién hoan thién chudi dd thi phia Béc
séng Hong (Gia Lam, Long Bién, Péng Anh, Mé Linh) véi co s& ha ting d6
thi ddng b, hién dai, théng minh, gin véi giao théng cong cdng hién dai, tao
nén céc trung tAm phat trién méi cia Thi d6. Phét trién hinh thanh truc séng
Hong, céc ciu qua séng Héng, tao du 4n, biéu twong ciia Thi d6 Ha Noi.

" - Giai doan ndm 2035 - 2045: Phat trién m& rong va hoan thién céac d6é thi
vé tinh nhu Son T4y, Phi Xuyén dé hinh thanh céc d6 thi ctra ngd, thu hat cic
nhu cAu phat trién méi vao Tha d6 Ha Noi. Két ndi véi mang ludi d6 thi viing
tao nén khdng gian phét trién déng nhét. Phat trién mé& réng mang luéi giao
théng cong cong ra cac d6 thi vé tinh va cic dia phuong 1an can dé két ndi
khong g1an phét trién. X4y dung cang hang khong thir 2 & phla Nam theo quy
hoach gén v6i mo hinh d6 thi san bay, dich vu logicstics quéc té va diu méi
tlep véan quan trong.

- Giai doan 2045 - 2050 v tAm nhin d&n ndm 2065: Phat trién hoan thién
khong gian db thi, két hop hai hoa gifta khéng gian d6 thi va néng thén, giira
phét trién mdi va cai tao chinh trang d6 thi, hinh thanh d6 thi c6 ban sic, sinh
" thai, ¢6 co sd ha téng hién dai.

b) Chuong trinh, dy 4n trong tAm
(1) Chuong trinh, dir 4n phat trién lién két ving

- Xay dung mang luéi giao thong két ndi ving gdm dudng b, dudng sit
toc dd cao, dudng sit ving, duong song, sin bay;

- Xay dung céc trung tam ddng luc tai phia Béc séng Hong, Hoa Lac...
lam trung tAm ho trg, thiic day phat trién khoa hoc cong nghé;
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- Phat trién ha tang dau mbi gdm céc mang ludi cp dién, cép nude, x ly
nréce thai, xir 1y chét thai rin va cai thién chit hrong méi trudng;

- Xay dyng co ché hop téc, phéi hop lién ving @& xir 1y cac van @& phat.
sinh, dic bigt vin d& moi trudng va ngudn lye thyc hién cdc dv 4n ha tAng ving;

- Phét trién mang luéi ha tAng két ndi khu vurc d6 thi trung tAm va khu vuc
nong thén phia T4y, phia Béc, tao thuan lgi cho phét trién khu vuc nong thén.

(2) Chuong trinh, dy 4n x4y dung hé théng céc trung tdm kinh t&, viin hod,
gido duc va dao tao, khoa hoc va céng nghé va hoi nhip quéc té '

- Phat trién cac trung tdm chuyén nganh, gén véi cac chu(mg trinh phat
trién quy hoach téng thé Cua Ha N6i;

- Phat trlen céc trung tdm dong lye, trong do, Ha Noi co loi thé vé vi tri,
ha tang, ngudn nhén lyc s& phét trién cac chirc ning c6 loi thé, thir nghiém phat
trién céc trung tdm mai;

- Trién khai céc dé an di doi, sdp xép lai co s¢ dao tao, y té, san xuat cong
nghigp ra khéi khu vuc néi d6 ra khu vire ngoai thanh va céac dia phuong 14n cén;

- X4y dung trung tam dich vu quc t&, hat nhén cta cong nghiép van hoa
gén véi phat huy mang luéi di san d6 thi;

- Phét trién céc trung tdm chirc néng (Gido duc, y té, vin hoéa, thé thao,
- khoa hoc ¢éng ngh€ ....) gdn v6i hinh thanh céc khu vyc @6 thi mé rdng, d6 thi
v& tinh, thi trin sinh thai.

(3) Chuong trinh, dy 4n phat trién d6 thi theo mé hinh TOD gén v6i mang:
ludi giao thong cong cong

- Quy hoach va thiét ké tong thé mang 11:01 dudng : sit @6 thi gén véi viée
Ira chon céng nghé phu hop va kha néng huy déng ngudn luc;

- Hoach dinh cu thé cac dau mol giao théng da phuong thir, khéi Iuong
16n 14 d4u méi d& quy hoach phét trién cac khu vyc phat trién d6 thi theo mé.
hinh TOD;

- Trién khai tap trung theo 1§ trinh phét trién d6 thi timg khu vy, dam bao
viéc phat trién do6 thi, ha tang, dich vu dong bg;

- Nghién ctru tmg dyng céc giai phé.p cong nghé méi v& phét trién ha tang,
dich vu va quan 1y phét trién hé théng giao théng céng céng phi hop véi déc.
diém cia Thu d6 Ha Noi; |
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- Thir nghiém va trién khai xay dung.céc khu dd thi xanh, théng minh, sir
dung giao thng cong cong, han che tb1 da viéc sir dung giao thong ca nhan. Dé
xuét 4p dung tai khu vue phia Bic séng Hong.

(4) Chuong trinh, dy an phat trién truc séng Hong tré thanh bidu tuong
phét trién ciia Thii d6

- Nghién ctru phurong an thiy loi va phong chong 1§ hé théng séng Hong,
sdng Thai Binh dé xé4c dinh cu thé cac théng sd vé cao d6 ngép lut, gidi phap
phong: chéng ngap-lut va cdc didu kién thich Vg khi khai thic cac ving bai
doc song;

- Quy hoach téng thé phat trién timg truc séng Hong, truc séng Duong,
truc séng D4y, truc song Tich, séng Nhué... theo timg giai doan phat trién, lam
co s& thu hat dau tu ngudn luc phét trién;

- X4y dung doan tuyen séng Hong qua trung tm tr thanh truc khong gian
xanh sinh thai trong giai doan 2024 - 2030 @& cung cAp cac khéng gian xanh
cong cong cho ngudi dan dé thi;

- X8y dyng céc co sd ha ting giao thong két n01 doc song, cau him qua
séng, cac bén thuyén, bén cang va céc cong trinh didu tiét myuc nude song;

- Thu hut phét trién c4c cong trinh kién tric bidu tugng, cong trinh céng
cdng, cong trinh nghé thuat phat trién doc hai bén song;

- Xay dung Quy ché quan 1y kién tric Thu d6, cac khu vyc dic thu.

(5) Xay dung “Thanh phd trong Thii d6”: tai khu vuc phia Téy (Hoa Lac,
Xuén Mai), phia Bic (Péng Anh, Mé Linh, Séc Son) va du kién phia Nam
(Pht Xuyén, Ung Hoa)

- Trién khai dong thai, song song céng tac quy hoach, thu hit dau tu va
xy dung chinh sich dé phat trién céc khu virc d6 thi theo mé hinh “Théanh phé
trong Thu d6” tai Hoa Lac, Pong Anh, Mé Linh, Séc Son va Pha Xuyén;

- Thanh 1ap b9 mdy, ban chi dao vén hanh thi dlem trién khai phat trién
céc khu vurc phat trién d6 thi theo mé hinh “Thanh phé trong Thu d6”;

- G#n phat trién cdc thanh phd trong Thu d6 véi céc chuong trinh phat
trién trong tAm ctia Tha d6, cta ving va ca nuéc nhu thic diy phat trién khoa
hoc c6ng nghé, dich vy, vin héa, ngudn nhan luc;

- Qua trinh trién khai s& tdng két cac két qua thuc tidn, d& xuét c4c co ché
chinh séch phti hgp, 4p dung chung cho Thu d6 Ha Néi va ca nudec.

(6) Cang hang khéng thir 2 tai phia Nam

Dy trit khong gian, ha ting dé phét trién cang hang khéng thir 2 - Ving Thi db

Ha Noi tai phia Nam (khu virc huyén Ung Hoa, Phi Xuyén): B§ Giao théng van
tai t& chirc nghién ciu trién khai dyr 4n cang hang khéng thir 2 tir nam 2030, lam co
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s& x4c dinh pham vi, quy mé cu thé. Két ndi phat tr1en cang hang khong thu 2.‘.‘. -
voi d6 thi Pht Xuyen duoc quy hoach theo md hinh d6 thi san bay, dé hinh thanh
trung tam dau méi dich vy van tai tong hop vé dudng khong, dudng sat (c‘hrong
sit qudc gia, dudng sét toc d6 cao Bic Nam, dudmg sit d6 thi), duong thily (song
Hong), dudmg bd (cao tc Phap Van - Cau Gi&, qudc 16 5B - Tay Bic, quoclf 1,
truc phia Nam), tr& thinh ddu méi giao théng quan trong ciia ving phia Bic, do,
thi ctra ngd phia Nam ctia Thit 6 Ha Noi. Quy hoach phét trién khu vuc phla;
Nam (Phd Xuyén, Ung Hoa) theo mé hinh d6 thi san bay dé c6 giai phap phat
trién tong the cho khu vye sén bay va ving phu cén; trong giai doan nghlen cuu
phét trién, can kiém sodt sy phat trién dan cu, ha tang khu virc dé han ché viéc
phai di doi, giai téa vé& mit dai han.

(7) Hanh lang xanh

- Xay dung bd quy ché kxem soét phat trién cu thé trong khu vyc hanh lang
xanh, 1am co s& chi din phat trién cu thé cho cac déi twong, van d@ phét sinh
trong khu vyc hanh lang xanh;

- Gén phét trién hanh lang xanh v6i cac chuong trinh phét trlen chung ctia’
Thanh pho, dic biét 13 phat trién san xuét xanh, dich vu xanh, ha ting xanh va
cai tao md1 truong;

- Phét trién céc thi tran sinh thai d8 thu hdt cac nhu ciu phat trién trong
hanh lang xanh, han ché viéc phat trién dan trai, lan toa; '

- Phét trién hé,‘:, théng ha ting dich vu cong cdng, ha tz"mg két ndi, khu vuc
chuyén d6i san xuét cho vung noéng thon trong hanh lang xanh.

(8) Cai thi€n méi truong

- Phéi hO‘p chuong trinh lién ving dé nghién ctru va dé xuét giai phap tong

thé cai tao méi trudng lién viing, dic biét 1a 6 nhiém khéng khi va 6 nhlem méi
trudng nudc tai cdc dong séng nhu séng Hong, séng P4y, song Pubng;

- Quy hoach mang luéi séng, hd tur nhién, két hop v6i mang ludi tiéu thoat |
nudce d6 thi, néng thoén thanh mang ludi mat nuéce; '

- Trién khai céc chuong trinh téng hop vé cai tao cac dong song, hd db thi.

DPic biét 1a séng T6 Lich, song Nhué, séng Pdy trd thanh céc truc canh quan
sinh thai, khong gian vin héa cong cdng clia ngudi dan do thi; |
l

- Kiém soét va khic phuc cdc ngudn giy 6 nhidm cu thé, dic biét 14 6
nhiém khéng khi do phiwong tién giao théng va 6 nhiém céc dong séng do xa |
thai nude san xuét, sinh hoat. [

(9) Xay dyng ké hoach thyc hién quy hoach cu thé, phan ky hop 1y, gin
v6i nguon lyc thye hién; thé hién dugc pham vi vé khéng gian - dét dai; lua
chon nhitng vin d& bat cép wu tién giai quyét (lién két ving, phén bb dan cu,
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nha &, chit lugng séng, giao thong d6 thi, quari ly ngfip, sir dung tai nguyén..,'), fimg

budc cai thién thuc trang va diy manh phét trién @b thi, kinh té - xa hoi Tha db.
Piéu 2. Ban hanh Quy dinh quéan ly theo Pd 4n didu chinh Quy hoach chung

Thit d6 Ha Ngi dén ndm 2045, tim nhin dén nim 2065 kém theo Quyét dinh nay.

Diéu 3. T6 chirc thuc hién
1. Uy ban nhan dén thanh phé Ha Néi

- Chiu trach nhiém v tinh chinh x4c cua ngudn gbc tai lidu, co sé dit lidu
(s lidu, ban dd) cta céc nganh, linh vuc dé nghién ctru, lép dd 4n Quy hoach
chung Thu d6 Ha Noi; tinh chinh xac cta so lidu, tai liéu, co s dit ligu duge
cdng bb tai ho so quy hoach va sy phi hop véi cdc du dn ha tng k¥ thuét khung
dang dugc trién khai trén dia ban; sy théng nhét cia toan bd db 4n quy hoach
tai thuyet minh va hé théng ban d; cin ctr, co s& du bdo quy mé dén sb, sir
dung dét quy hoach dam bao pht hgp cac dinh hlrong lién quan tai Quy hoach
tdng thé Quéc gia, cdc Quy hoach nganh quéc gia, Quy hoach vung Bong béng
sdng Hong, Quy hoach Thu d6 Ha Néi thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén nim
2050 dugc Thu tuéng Chinh pht phé duyét tai Quyet dinh s6 1569/QD-TTg
ngay 12 thang 12 ndm 2024, chi tiéu sir dung dit quéc gia dwoc Tha tudéng
Chinh phu phén bé cho thanh phé Ha Nbi; tudn thu quy dinh hién hanh cta
phép luat vé d4t dai, diu tu, nha &, xdy dung va céc quy dinh phép luit, quy'
dinh khéc ¢6 lién quan; tiép thu ¥ kién, phdi hop cac b, nganh lién quan tr1en
khai thye hién quy hoach theo ding quy dinh phép ludt, bdo ddm cdc van dé vé
québc phéng, an ninh, thich img véi blen déi khi héu; str dung dat tiét kiém, hiéu
qua, bao dam phét trién bén vimg v& kinh t& - xa hdi va méi truong do thi,

khong dé xay ra cdc chdng chéo, tranh chép, khiu kién trong qué trinh t6 chic
thue hién.

- Hoan thién hd so D4 4n didu chinh Quy hoach chung Thi d6 Ha Néi dén
nim 2045, tAm nhin dén ndm 2065 (g6m thuyét minh, ban v& va quy dinh quan

Iy theo D6 an quy hoach) theo dung quy dinh, gri B X4y dung x4c nhin va
luu trit, luu gift theo quy dinh.

- Chii tri, chi dao t6 chic cong bd «cong khai D4 4n diéu chinh Quy hoach
chung Thu d6 Ha Néi dén nam 2045, tAm nhin dén nim 2065 duoc phé duyét;
Iuru trit va luu giit hd so db 4n quy hoach dugc duyét theo quy dinh phap luat.

- Xéy dung va ban hanh ké hoach thyc hién quy hoach. T4 chirc 1ap, phé
duyét, diéu chinh quy hoach db thi, quy hoach xay dung, du 4n d4u tur xdy dung
_ha tAng k¥ thuat khung trong d6 thi theo ding quy dinh, tuén thi quy chuan vé
quy hoach xay dung, quy chuin khac c6 lién quan, tudn thi phap luat vé quy
hoach db thi, x4y dvmg, dét dai, dAu tu va cic quy dinh phép ludt, cac quy dinh
khac c6 lién quan, bao dam thong nhat va phu hop vdi Quy hoach chung Tha
d6 Ha Néi dugce phé duyét.
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- Chi dao ra soat cac nhiém vu, do an quy hoach, du dn dau tr dang duoc| -
t6 chirc 13p, thim dinh hoic di dugc cp thim quyén phé duyét, chép thuan chul
truong theo Quy hoach chung x8y dung Thu d6 Ha Noi dén nim 2030 va tami
nhin dén nam 2050 d4 dugce Thi tuéng Chinh pht phé duyét tai Quyét dinh sb.
1259/QD-TTg ngay 26 thang 7 nim 2011 va céc quy hoach chuyén nganh da
dugc duyét dé x4c dinh cic ndi dung con phi hop, ké thira phét trién, thuc hién
phu hop véi D6 4n didu chinh Quy hoach chung Thii d6 Ha Noi dén nam 2045,
tAm nhin dén nim 2065 dugc duyét. '

Trudng hop céc dy 4 an dAu tu xay dung khéng phit hop Quy hoach chung,
cén xé4c dinh cu thé cac van dé, nguyén nhén va xir ly theo thdm quyén, ding
trinh ty, quy dinh ctia phép lut vé dAu tu, dit dai, xay dung va phép luét khac
¢6 lién quan, bao dam khdéng hgp thirc héa céc du 4n sai pham. Cac cong trmh
du 4n dang duge ra soét, xit 1y theo céc két ludn thanh tra, kiém tra, didu tra,
kiém todn va thi hanh c4c ban 4n (néu c6) chi duoc trién khai du tu xéy dung
sau khi da thurc hién day du cdc ndi dung theo két luan thanh tra, kiém tra, diéu
tra, kiém todn, ban 4n (ndu c6) va dugc cip c6 thim quyén chip thun, dam béo
pht hop céc quy dinh phép ludt va cdc quy dinh khdc c6 lién quan.

- Trong qua trinh t6 chirc tnen khai P4 4n didu chinh Quy hoach chung
Thu 6 Ha Noi dén nim 2045, tim nhin dén nim 2065 déi véi dinh  huong phat
trién céc khu vuc dic thit (Hoang Thanh Thing Long, Phé C§, Phé Cil.. .) phai
tudn thii c4c quy dinh cia Luét Di san van héa va phap lut khac c6 lién gian, .
dam béao khong tac dong tiéu cuc dén céc di san, vin héa, lich str, phit hop véi
céc dinh hucmg phét trién du lich theo Quy hoach tong thé hé théng du lich
qudc gia; cac khu vire trong d6 thi phai quan tdm b6 trf quy dAt cho phat trién |
céc cdng trinh vin héa, thé thao co so.

- Khi thye hién didu chinh quy hoach du 4n theo do 4n Piéu chinh Quy
hoach chung Thii d6 Ha Ni dén nam 2045, tam nhin den niam 2065 phai dam
bao tuin thi céc quy dinh ciia Luat Tha d6, phap luat vé quy hoach d6 thi va .
néng thén, dé didu, phong chdng thién tai, 14m nghiép va cac phap luat khac cé
lién quan; dam bao quy trinh, quy dinh, ding tham quyen khong gay thit thoat
lang phi, tinh todn dadm bao vé ha tang x4 hoi, ha ting ky thuat moi trudong va
dam bao su ddng thudn cha cdng ddng dan cu.

- Ra soat cu thé timg khu vire cong vién trong khu virc d6 thi trung tam,
¢6 céc khu vire dén cu hién trang dé dé xuat giai phép diéu chinh quy hoach céc
khu cong vién dam béo kha thi trong trién khai dau tr xay dung. Pdi véi céc -
cdng vién ¢ hd diéu hoa cin dam bao gilf nguyén dién tich mit nuéce hd dleu
hoa theo quy hoach mang lwéi ha ting k¥ thudt.

- Nguon luc thuc hién Quy hoach: tir ngan sach nha nuée va huy dong cac
ngudn vén hop phép khéc theo ding quy dinh cta phép ludt v& ngan séch nha |
nude, ddu tr cdng va cac quy dinh phép luat khac c6 lién quan; x4y dung co
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ché, chinh séch lién quan dén dau tu, tai chinh, d4t dai d& thuc hién cdc dur 4n
uu tién dau tu. 5 S

2. B06 Xay dung

- Chiu trach nhiém vé ndi dung bdo cdo thdm dinh db 4n Quy hoach chung
Tha d6 Ha N§i dén ndm 2045, tdm nhin dén ndm 2065 bao dam dung quy dinh
phap luat.

- "

- Ra soat, dong c—lqaqrtham dinh x4c nhan hé so Quy hoach chung (thuyet
minh, ban V&, quy dinh quan ly theo P4 4n quy hoach) dam béo diing Quyét
dinh phé duyet cta Thu tuéng Chinh phit; Iuu trit, luu giit hd so Quy hoach
chung duoc duyet theo quy g;inh phap luét.

- Phéi he'p véi Uy, ban nh"an dan thanh phd Ha Néi cong b cong khai Pb
4n didu chinh’ Quy. hoach: chung Thi d6 Ha N6i dén nam 2045, tim nhin dén
nim 2065 dugce duyét theo quy dinh.

- Huéng din, kiém soét, kidm tra viéc trién khai thuc hién Quy hoach
chung Tha d6 Ha Noi bao dam tudn thu ding quy dinh phép lnit.

3. Céc bg, nganh trung uong

= B Giao théng van tai nghién ctru cu thé vé quy hoach chi tiét, quy md
dién tich, viing tr&i, dudng bay, phuong thirc bay va nhu céu thue tién dé dé
xuét vai trd ciia cang hang khong thir 2 1a cang hang khéng québc t& phi hop véi
Nghl quyet s6 15-NQ/TW ngay 05 thang 5 nim 2022 cia B Chinh tri, Nghi
quyet s6 12/NQ-CP ngay 07 thang 02 nam 2023 ctia Chinh phu, xéc dinh cu
thé vi tri, quy md... bdo cdo Thu tuéng Chinh phi xem xét quyet dinh; chi tri
phéi hop véi Bé Qubc phong d& nghién ctru nang cip, mé rong va khai thac sir
dung sén bay Hoa Lac, sén bay Gia Lam theo huéng ludng dung, két hop sir
dung cho muc dich thuong mai va dan dung véi quén su.

- B Nong nghiép va Phit trién nong thon: Nghién ciru ra soat diéu chinh
quy hoach phong, chéng 1 va quy hoach dé& diéu hé théng song Hong, song
Pubng, séng Pdy, Iam co s& xac dinh phuong 4n x4y dung phét trién d6 thi,
ndng thon va céac khu chirc ndng doc hanh lang séng va khai thac cidc khu vuc
bai ngoai séng ddm bao an toan va khai thac hiéu qua quy dat.

- Céc by, nganh trung wong theo chirc néng, nhi€ém vu thuc hién hudng
dan kiém tra, phdi hop véi Uy ban nhan dan thanh phd Ha Ni trong qua trinh
trién khai thuc hién Quy hoach chung Thi d6 Ha N¢i bao dam hiéu qua céc chi
dao cia Trung uong; dong bd, théng nhét véi: Quy hoach téng thé Quoc gia,
cac Quy hoach nganh quéc gia, Quy hoach ving Dong bang séng Hong, Quy
hoach Thu d6 Ha N¢i thoi ky 2021 - 2030, tarn nhin dén ndm 2050 dugc Thu
tuéng Chinh phu phe duyét tai Quyet dinh sb 1569/QP-TTg ngay 12 thing 12
n3m 2024, chi tiéu sir dung dét qudc gia dugc Thia tuéng Chinh phu phan bd
cho thanh phd Ha Néi theo dung quy dinh phép luat.
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Didu 4. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky ban hanh.

Piéu 5. Bo trurong Bo X4y dung, Cha tich Uy ban nhén dén thanh ph6 Ha N01
va Thil truéng céc co quan lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Noi nhiin: KT THfJ TUJ(’)'NG
- Thi tuéng, céc Phé Thi tuéhg Chinh phu;

- Céc Bo: Xay dung, K& hoach va Diu tu,
Tai chmh Giao thong van tai, Céng Thuong,
Y té, Tai nguyen va M6i trudmg,
Vin héa, Thé thao vi Du lich, Quoc phong,
Cong an, Néng nghiép va Phat trién ndng thon,
Gido duc va Pao tao;
- Thanh ty, HDPND, UBND thanh pho Ha NQ], \ %
- VPCP: BTCN, cic PCN, Tro Iy TTg, TGD Cng TIDT, 3. >
cac Vu: TH, KTTH, QHBP, KGVX, NN, NC, PL;
- Lwu: VT, CN (2b). Tuﬁn‘?_
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* UYBANNHANDAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NQI Pjc lip - Tw do - Hanh phic
sé.. &H6/Qp-UBND Ha Ngi, ngayA3.thdng 8 nim 2015
QUYET PINH

V& viée phé duyét Quy hoach phén khu dé thj GS, t¥ 1§ 1/5.000
* Pia diém: Céc quan: Béc Tir Liém, Nam Tir Liém, Ha Pong, Hoang Mai;

Cac huyén: Pan Phuong, Hoai Dic, Thanh Tri, Thanh Oai, Thugne Hiin BAC TU LIEM

e v Cf)NG VAN DEN
34.:?@. .

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA N I! |
oL ‘N W thang . namzo,{a'

Céin cir Ludt t chirc Hoi ddng nhan dan va Uy ban nhan dan nam 2003;

Cn ctr Ludt Quy hoach db thi s6 30/2009/QH12;

Can cir Luat Tha d6 s6 25/2012/QH13;

Can cir Nghi dinh s6 20/2009/ND-CP ngay 23/02/2009 cia Chinh phu vé Quan
ly d6 cao churdng ngai vt hang khong va céc trén dia quan Iy, bao vé ving trdi tai Viét
Nam;

. Cén cir Nghi dinh sb 37/2010/NB-CP ngay 07/4/2010 cia Chinh phit vé Lip,
tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi;

Cén clr Nghj dinh sb 38/2010/ND-CP ngiy 07/4/2010 cta Chinh phu vé Quén ly
khong gian kién triic canh quan db thi;

Cén cir Nghi dinh so 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctua Chinh phi vé Quan ly
khéng gian xay dung ngim 46 thi;

Céan clr Ngh; dinh s6 64/2010/ND-CP ngay 11/6/2010 cva Chinh phit vé Quan ly
cay xanh do thi;

Cén cir Nghj dinh sb 11/2013/NB CP ngay 14/01/2013 cia Chinh phii vé Quén
ly déu tu phat trién dé thi;

Cin ctr Quyét dinh sb 1259/QD-TTg ngiy 26/7/2011 coa Thu tuang Chinh phi
phé duyét Quy hoach chung xdy dung Thi d6 Ha Noi dén nam 2030 va tim nhin dén
nim 2050 (QHCXD Thi d6) va Quy dinh quan ly theo db an Quy hoach chung x4y
dung Thi d6 Ha N¢i d dugc Thu tuéng Chinh phii théng qua tai Van ban sb
1945/VPCP-KTN ngay 26/3/2012 ciia Vin phong Chinh phu;

Cin ctt Thong tu sb 10/2010/TT-BXD ngay 11/8/2010 ciia B4 Xay dung vé Quy |
dinh hé so cia tu'ng loai quy hoach do thi;

Cén cir Thong tu s6 01/2011/T T—BXD ngdy 27/01/2011 cia By Xay du'ng vé
viéc Huéng din danh gla mdi trudng chién huge trong d6 4n quy hoach xiy dung, quy
- hoach d6 thi; _
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|| Cin cir Thong tw s6 06/2013/T T-BXD ngay 13/5/2013 ctia By Xay dyng Huong
| d3n vé ndi dung thiét ké d6 thi;

| Ctin cir Quyét dinh sb 21/2005/QD-BXD ngay 22/7/2005 ciia BO Xay dyng vé
|| viéc Ban hanh hé théng ky hiéu ban vé& db 4n quy hoach d6 thi;

1

Can cit Quyét dinh s 696/QD-UBND ngay 30/01/2011 ciia UBND Thanh phd ve

viéc phé duyét Nhiém vu quy hoach phan khu d6 thi GS, ty 1€ 1/5000; Theo vin ban sb

' 4601/ UBND-QHXDGT ngay 18/6/2012 cita UBND Thénh phé vé viéc tinh toén phén b
dén sb va dit dai trong cac dd 4n quy hoach phén khu tai do thi trung tdm thanh phd Ha

Noi;
Theo ndi dung cc vin ban sé: 1616/BXD-QHKT ngay 17/7/2014, sb 98/BXD-

QHKT ngay 19/01/2015 cia B$ Xay dung vé viéc gép ¥ Quy hoach phén khu d6 thi

GS ty 1¢ 1/5000;
Xét dé nghi cia S6 Quy hoach- Kién tric Ha Ngi tai T¢ trinh so 2364/TTr-

QHKT(P9) ngay 12/6/2015, van ban sb 3426/QHKT-P9 ngay 07/8/2015 vé viéc thim
dinh, théng nhét giai trinh va dé nghi phé duyét Quy hoach phan khu d6 thj GS, ty 1¢

1/5000,
QUYKT DINH:

I,)iéu 1: Phé duyét Quy hoach phén khu db thi GS, ty 1¢ 1/5000, vdi cdc ndi dung
chu yéu sau day:

1. Tén @b 4n: Quy hoach phén khu d6 thi GS, ty 1€ 1/5000.

2. Vi tri, ranh gié¢i va quy mé lap quy hoach:

|
|
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|

|

|

I

I
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|

|

|

|
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|
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|

|
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el 2.1, Vj tri:

| Khu vyc nghién ctu Quy hoach phén khu db thi GS, ty 1& 1/5000 thugc dia gidi
|| hanh chinh cdc quin: Bac Tir Liém, Nam Tir Liém, Ha P6ng, Hoang Mai; céc huyén:
| Pan Phugng, Hoai Puc, Thanh Tri, Thanh Oai, Thudng Tin - thanh phd Ha Noi.

!
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
!
|
|
|
|
|
|
|
|
|
!
!
|
|
|
|
|
|
|
|
!

2.2. Ranh gigi:
Quy hoach phén khu d6 thi GS, ty 1¢ 1/5000 bao gbm khu vuc Vanh dai xanh

song Nhu¢ va cac Ném xanh phia Nam song Hong (theo dinh huéng khéng gian cia
d6 4n QHCXD Th d6). Giéi han cu thé nhw sau:

- Phia Bic Ia dé séng Héng.

- Phia Dong 14 soéng Nhué va mét phan nhanh séng T6 Lich.

- Phia Tay va Nam gidp c4c phin khu db thj tir S1 dén S5.

2.3. Quy mé:

- Tong dién tich dét nghién ctru quy hoach khoang 6.660,55 ha

~ Quy md dan sb: du béo tbi da dén nam 2050 khoing 289.400 ngudi

3. Tinh chit, chirc néing ciia 30 4n quy hoach:

3.1. Khu viec Vanh dai xanh song Nhué:

- La ving khong gian xanh sinh thai chuyén tiép giita khu virc néi dé va viung d6
thi phét trién mé réng.



- Cung cép khong gian mé, cong vién sinh thai (co thé két hop chitc ning nghién
ciru khoa hoc cdng nghé cao), dich vu cdng cdng va cac tién ich vui choi giai tri, ving
sinh thai nong nghiép tap trung.
| - Séng Nhué va hé théng hd, kénh, mwong 12 khong gian gin véi hé théng thoat

nudc, thiy loi clia d6 thi trung tam.

- Lang x6m truyén théng, tiéu thu céng nghiép lang nghé va mét s6 khu & sinh
thai mat 46 thép.

- Bdo tdn c4c ving nong nghiép tap trung (cy in qua, trong hoa...).
3.2. Khu vuc Ném xanh:
- Cung cip khéng gian mé va cic khu vye vui choi gidi tri gifta cac khu do thi,
lang x6m hién hitu cai thién mdi fruong song.
ko - La khéng gian dém chuyén tiép dén céc khu dé thi phat trién méi ngodi Vanh dai
xanh.

4. N§i dung dd 4an quy hoach:
4.1. Quy hoach sir dung dat:

Phéan khu d6 thi GS ¢é téng dién tich khoang 6.660,55 ha, dugc chia thanh 11
khu quy hoach (GSI + GS11), vdi 48 6 quy hoach (GS1-1 + GS1-5; GS2-1 + G82-6;
GS3-1 + GS3-7; GS4-1; GS4-2a; GS4-2b; GS4-2¢; GS4-3; GS4-4; GS5-1 + GS5-3;
GS6; GS7; GS8-1 + GS8-7; GS9-1 + GS9-4, GS10- 1 + GS10-4; GS11-1 + GS11-4) va
dudng giao thong cép do thi & kiém soat phat trién, trong d6 céc 6 quy hoach twong
duong céc don vi &, nhém & dc lap va 6 dat chirc néng, trong do:

- Céc 6 quy hoach c6 tong dién tich khoang 6.160,84 ha

- Pudng giao théng ddi ngoai, dudng cip do thi va ga dudng sit d6 thi riéng biét
c6 dién tich khoang 499,71ha.

Ranh gidi cac khu quy hoach dugc gidi han béi céc tuyén dudng giao thong dbi
ngoai (duong vanh dai 4), duong cép do thi (dudng huéng tdm, dudng 70, dudng vanh
dai 3,5), phan chia cac khu vuc ddc trung trong vanh dai xanh, ném xanh theo dinh
hudéng cia QHCXD Thu d6.

Ranh giéi cac 6 quy hoach dugc gi6i han bai cdc tuyen dudmg giao théng ddi
ngoai, dudmg cip d6 thi, trong 6 quy hoach gdm cac khu dat chuc nang d6 thi va
dudng giao thong cap khu vuc; cic chi tiéu quy hoach sir dung dét cua tlmg 0 quy
hoach dugc x4c l4p tai ban v& 14 céc chi tiéu "bruto” cia don vi & nhim kiém soat phat
trién chung.

Céc khu dét chirc ning bao gom: cong cdng dd thi, ciy xanh do6 thj (ngoai don vij
§), trudng trung hoc phd thong; cong cong don Vi 0, truong tiéu hoc, trung hoc co s,
truong mam non, cdy xanh TDTT don vi &; dat danh cho dia phuong, dat & (do thi,
sinh thai, lang x6m, dén cu hign cd); bai dd xe, dit hon  hop, co quan, vién nghién ciry,
trudng dao tao, di tich, tén tao, quoc phong an ninh, d4t diu méi ha tAng ky thudt, dt
ciy xanh cinh quan, cdy xanh cich ly, cdy xanh nong nghiép.




Bing tong hgp quy hoach sir dung dit d6 thi

Quy hoach dén nam 2030 va dinh hudng dén

Chirc nang i e 200
str dyng dat Diéntich | S o1e | Digntich [N | Ty e s
(ha) (m”/ (%) (ha) (m?/ %) Ghi cha
ngudi) ngudi)
Tong cong: 6.660,55 100| 6.660,55 | 230,15] 100
A | Dat dan dung 1.922,27 28,75 | 4.953,98 | 171,18 74,38
x a -~
1 fﬁ?‘ chng chng 40 074 | 0,04 173,06 |  598| 26
A2 | Dit cay xanh dé thi 1.869,01 | 64,58 | 28,06
| Dudng truc
| chinh dé thi,
I dwong chinh
| e ds thi, dwong
A3 I 90,28 398,16 | 13,76 | 5,98 | lién khu v,
| PR dwmg sdit do
\ thivaga
| dieong sét d6
:l thi riéng biét
5 Str dung chung
A4 i Lol 944 | 0,46 1681 | 058|025 | voi cdc phin
| pho thong khu lan cén
X Duong chinh
|A.5 | Puong khu v 3821 | 86,41 302,67 | 13,57| 59 | khuwe,
duomg khu viee
A6 | Datdonvio 1.783,60 2.104,75 | 72,62 | 31,56
Cac loai dét khac
| B | trong pham vi khu 165,83 2,48 407,69 | 14,09| 6,13
| dan dyng
[ Két hop nhiéu
| chiec ndng: co
| quan, iy s,
B.I | Dathén hop 126,34 i 1,9 | thuong mai,

: dich vu, cong
cgng, van
phong, nhao...

Dit co quan, vién
B2 | nghién ciru, trudng 114,84 1,72 230,36 | 346
déo tao
g3 |Patditich,dngido | 5 g 0,76 50,99 |07
- tin ngudng
Pat xdy dyng ngoai
C | pham vi khu dén 396,02 592 | 1.298,88 - 19,47
d;;n I i
g, | Betanninh, guo: 62,35 093] 11622 R
phxong‘ ]
Pat dau mbi ha
E C2 | ingky thuit 26,69 0,40 92,62 -1 1,39 '
Duong sat
Dét giao thong dbi gg;gm 3
at giao thong do1 g cao toc
C3 | pgont 101,55 | 152 | g5 b dimg
quoc Ip (vanh
dai 4)
C.4 | Dit cdy xanh, canh 518,12 -| 7,78 | Bao gom ca

4




quan, cdy xanh
cach ly

hanh lang bao
Vé dé (khong
gom duong dé

Ciy xanh chuyén 470,37

C3 diing

7,04

o Dat cong nghiép, 23327 3.49

kho tang

C.7

Piét nghia trang,
nghia dja 73,7 1,10

Dy an dang trién
khai xdy dung 130,22 1,95

Pit nong nghiép,
dt tréng chua sir
dyng, mat nudc (ao, 3.515.10 52,61
ho, séng muong, e ST
nuéi trong thiy
san)

Dén s (nguoi) 206.400 289.400

* M¢t s chirc niing sir dung dit chinh nhw sau:

- DAt cong cdng d thi: Bao gom céc trung tAm vén hod, thuong mai, tai chinh,
dich vu, y t&, cac cong trinh cong cdng dic biét cia Thanh phd va Qudc gia.... khuyén
khich khai thac khéng gian ngém nhim ting quy md san sir dung, tiét kiém quy dit va
han ché anh hudng dén khong gian canh quan khu vuec.

- Dit cAy xanh dé thi: Dit ciy xanh ngoai don vi ¢, bao gdm: cdy xanh canh
quan, cdy xanh cdch ly va céy xanh néng nghiép (trong hoa, ndng nghiép cong nghé
cao, nudi trong thiy san...), song, muong, hd dicu hoa.

- P4t truwomg trung hoc phé théng: Dugc cén di @& phuc vu nhu cdu cho
nhimg khu vuc dan cir ¢6 quy md dén sé tir 20.000 ngudi tré 1én. Do dic thu vé ranh
gidi nghién ciru Quy hoach phén khu d6 thi GS, mét sé khu vue dan cu 1a cic don vi &

va nhom & dbc 1ap, nhu ciu duge cin d6i trong cac phan khu d9 thi 1an cén.

- Dét ha ting x4 hoi trong don vi é: Pugc cin dbi trén co s& cac khu dan cu
hién hiru, cdc dy 4n nha ¢ c6 quy md twong duong don vi &, mét sb cac thon x6m nho
1&, rai ric twong duong véi timg nhém & dde 1dp duge tinh todn sir dung hé thong ha
tang xa hoi cia cdc don vi lién ké hoidc cac phan khu d6 thj 14n can.

- Dét &: (dat & do thi, dét & sinh thai; dat lang x6m, dén cu hi¢n c6) bao gbm céc
chirc ning;: dit nha &, vuon hoa, san choi, chd d6 xe nhém &, dudng ndi b, cong trinh
sinh hoat céng dong... cu thé s& duge x4c dinh trong giai doan quy hoach chi tiét hoiic
dur an ddu tu xay dung va dugc cip thim quyén phé duyét.

+ Péi véi dét & db thi (cc khu vyc nha & xdy dung méi dd va dang trién khai
xdy dung theo dy 4n dugc cdp thim quyén phé duyét trong giai doan truéc day - dugce
tiép tuc trién khai theo danh myc ra soét céc dd an, du 4n thudéc pham vi nghién ciru
Quy hoach phén khu db thj GS, ty 1& 1/5000), tiép tuc hoan thién cdc dy 4n dd va dang
trién khai theo huéng ddng bd hién dai dam bio céc yéu ciu vé kién tric, ha tAng k¥
thudt v6i chét lrgng cao, t6 chirc khéng gian kién tric canh quan, két ndi hai hoa v6i
khu vuc & hién c6, khuyén khich gidm tdng cao va mét d x8y dyng, ting ty 1¢ céy
xanh, mit nude, sir dung céc hinh thirc kién tric xanh, truyén thong,

+ Déi véi dit & sinh théi (cdc dy 4n nha & da dugc cép thdm quyén chip thuan
trong giai doan trudc ddy chua trién khai dau tu xdy dung - dugc tiép tuc uign khai

5
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Inhu'ng phai didu chinh quy hoach theo danh muyc ra soét cac dd an, dy an thuge pham’
| vi nghién ciru Quy hoach phan khu dé thi GS, ty 1€ 1/5000), yéu cdu didu chinh phai
| dam bao céc chi tiéu v& ha tAng xa hoi, ha ting k§ thudt, quy hOﬂCh—klen triic dugce
| khéng ché trong db an Quy hoach phén khu d6 thi GS; ting ty 1€ dét duomg ndi by, cay
' xanh nhém §.... sir dung céc hinh thirc kién trac xanh, truyén thong.

+ Péi vé6i dit lang x6m, dan cu hién cé: bao gbm dit nha &, dét san, vuon, ao,
dudmg ndi bd, mdt s6 cong trinh tign ich cong cfng, co quan xen cai nho 1é dugc thuc
hién theo quy hoach néng thon méi va dy an déu tu xdy dung riéng. Pinh huéng cai
tao h¢ thong ha tang k¥ thudt chinh trén co s& cac tuyen dudng hign c6 (dam bao mat

qui dat trong (d4t cong) trong khu vuc lang x6m, uu tién bo tri cdc cong trinh sinh
hoat cong ddng, vudn hoa, san choi, bai dd xe, tram dién, diém tap két réc..., khéng
gian gidp ranh b6 tri cac quy dat phuc vu nhu cau phat trién cho dia phuong, dam bao
phét trién hai hoa, bén vimg cia khu vuc lang x6m, kiém soét phat trién, han ché

khong chia tach thira, xdy dung nha & thdp ting mat do thip.

- Pit danh cho dia phwong:

Quy dht danh cho cac nhu ciu phat trién cua khu vyre dén cu hién c6 (dat dur trix
phat trién trudc mét, giai doan 2030, 2050); nham _dap ung cac nhu céu thiét yeu cua
dia phumlg nhu di dén gidi phong mit béng tai chd, gidn dén trong khu vyc (ncu co);
céc nhu cau khéc cia dia phuong nhu chuyén ddi cng &n viéc Jam, bd sung ha tang xa
hoi, ha ting k¥ thuat (neu can thlet) chirc ning cu the s& dugc xdc dinh trong giai
doan lap quy hoach chi tiét, dy an déu tu trén nguyen tic khong san I4p ao hd, dam bao
phu hop v6i nhu ciu thuc té theo cic giai doan cua dia phuong va dugc cAp thim

quyén chép thuén.

Viéc sir dung quy dit nay sip xép theo thir ty vu tién nhu sau: ha tang x4 hoi, ha
ting k¥ thudt phuc vu cho dia phuong, dat di dan giai phéng mét bing tai chd cho cac
du én dau tir ha tang trong khu vyc, dan cu nim trong hanh lang song Nhué, dét gian

dan, chuyén ddi lao dong viéc lam.
‘Dam béo st dung tiét kiém, khong sir dung quy dat nay dé b tri tai dinh cu cho
cac du 4n & khu vuc khac hode bé tri cdc dy an thuong mai.

- Pit hén h(;'p Bao gbm nhiéu chirc ning, cong cong dich vy, vin phong, khach
san, thuong mai phuc vu dan cu khu vyc va khéch du lich... cOng trinh hén hop thay
thé mot phan chirc néng cdng cong do thi. C6 thé bo tri mot phin dit dé xay dung cac
cong trinh ha tAng x4 hdi khdc phu hop véi nhu chu cia xd hoi va dugc cp thdm
quyéen cho phép.

Péi véi cac khu dét cong nghiép, co quan... Khi chuyén déi muc dich sir dyung dt
thanh dit hdn hop theo quy hoach dugc danh dé b tri cc chirc niing cong cong do thi
(khong c6 nha &).

Péi véi cac di an diu tu (co chirc néng nha &) saura soat phai dleu chinh dé phi
hop véi quy ! hoach phén khu (vé& chirc ning, chi ti€u quy hoach - kién triic,...), chirc
nang 12 dat hén hop phai dam bio ty trong dét danh cho chirc ning céng cdng, dich vy,
d6 thi ti thiéu 50% quy dét dy an.

* Mét s6 ndi dung lwu ¥ trong quy hoach sir dyng dit:



- Ranh giéi cac 6 d4t trong Quy hoach phén khu d6 thi GS dugc xac dinh trén co
s& ban d6 do dac hién trang ty 1& 1/5000, do chinh xdc c6 han ché nhét dinh; Vj tri céc
16 dat chirc néng dugc xac dinh va minh hoa trén ban v& lam co s& nghién ciu quy
hoach chi tiét, du 4n du tu xdy dung, ranh gidi, quy m6 va céc chi ti€u quy hoach kién
tric cu thé s& dugc xéc dinh chinh xéc trong giai doan 14p quy hoach chi tiét ty 1&
1/500 va di 4n dau tu xdy dung, trén co s& tudn thi cdc khong ché va quy dinh tai b
an quy hoach phén khu d6 thi, ddm bao phu hop Quy chuin xdy dl,mg Vi¢t Nam, Tiéu
chuén thiét ké va cac quy dinh hién hanh dugc co quan cé thdm quyén chép thuan.

- Khi nghién clru 13p quy hoach dur 4n dau tr xay dung, yéu ciu tudn tha cic
nguyén tic, yéu té khéng ché va quy dinh tai d6 4n Quy hoach phén khu d6 thi GS
duge duyét, phit hop Quy chuédn xay dyng Vit Nam, Tiéu chuén thiét ké va cic quy
dinh hién hanh.

- Chi ti€u quy hoach sir dung dét cia tirng 6 quy hoach 1a chi tiéu chung cia don
vi-& nhdm kiém soat phat trién cho ting khu vuc. Trong qué trinh 13p quy hoach chi
tiét ty 1& 1/500 va céc du 4n dau tur xdy dung, ranh gidi, quy md di¢n tich, dan s6, chi
tiéu quy hoach kién tric cla timg 6 d4t sé duge xéc dinh cu thé can di dam béo chi
tiéu chung cta ca 6 quy hoach theo quy hoach phan khu va Quy chuin xdy dung Viét
Nam, Tiéu chudn thiét ké chuyén nganh, cic quy dinh cia phép ludt hién hanh va phai
duge co quan ¢ thdm quyén chép thuan.

- Quy dét nha & téi dinh cu trong dd an quy hoach phén khu 13 quy dit phuc vu di
dan, giai phong mit bang cho céc du 4n ddu tr vé ha tdng k¥ thudt trong ranh giéi quy
hoach phén khu, khéng b tri tai dinh cur cho céc du an khdc ngoai ranh gidi quy hoach
phén khu. Vi tri cdc khu d4t tai dinh cu dugc xéc dinh nﬁm trong quy dat danh cho dia
phuong, s& duge cu the héa & giai doan quy hoach chi tiét, dy an dau trr xdy dyng cu
thé duoc cép thdm quyén chép thuin.

- i v6i céc nghia trang, nghia dia hién co, timg budc tién hanh di doi dén khu
vire nghia trang tap trung cua Thanh pho, truée mét khi Thanh phd chura c6 quy dét aé
quy tap, tam thoi ncp tuc ton tai, khuyen khich cai tao thanh cong vién nghia trang.
Déi vdi cac md 18, rai réc, xen lan trong d4t nong nghiép phai tién hanh di doi theo quy
hoach.

- Péi v6i cac tuyén dudmg quy hoach (tir dwdng phan khu vuc tré xudng) di qua
khu dan cu hién ¢, s& duge xac dinh chinh xéc & gxal doan 1dp quy hoach chi tiét, lap
dy an phil hop véi diéu kién hién trang.

- Déi véi céc cong trinh ndm trong hanh Iang an toan Metro cua céc tuyen dudng
sat do thi (bao gom ca ga), khi déu tu xay dung cén c6 y kién thda thuin véi co quan
chuyén nganh c6 thdm quyen dé dam bio cac diéu kién an toan theo quy dinh.

- D4t co quan, vién nghién ciru, trudng dao tao, tru s& cic don vi chi yeu dugc
xac dinh theo hién trang sir dung.

- V6i dét cong trinh di tich, 16n gido, thanh lam thing cinh di hodic chua dugc
xep hang, quy mé di¢n tich va hanh lang béo v¢ s& dugc x4c dinh chinh xdc & ty 1é

1/500 trén co s& quyet dinh hoc y kién clia co quan quan Iy Nha nuéc lién quan. Viée
1ap du 4n, cai tao, xdy dung trong khu vyc ndy phai tuén thu Luét Di san vén hoa.

- Péi véi dat qudc phong, an ninh s& dugc thuc hi¢n theo dy 4n riéng do co quan
c¢6 thim quyén xem xét, quyét dinh, khuyén khich chuyén ddi chirc ning thanh dat
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|

|

[c(”)ng cong, dich vu...

| khu vye,

| - Dét ha ting ky thuat duge xéac dinh trén co s¢ QHCXD Thu d6, cdc quy hoach
chuyén nganh, khép ndi cdc quy hoach phén khu lién quan, quy md va céng suét cu
the s& dugce thuc hién theo dir 4n riéng.

| - Déi véi hanh lang bao vé séng Nhué dugc thuc hién theo dé 4n "Quan Iy bao vé

| méi trudng, quan ly sir dyng dét dai luu vire séng Nhué". Trong qua trinh ldp céc quy

| hoach chi tiét va dy 4n déu tu xay dung cb lién quan doc hal bén song Nhué, cin ddi
; chiéu véi chi gioi hanh lang bao vé séng Nhué dwogc duyét dé thuc hién cho phit hop.

| - Trong ranh gidi nghién ctru hién cé céc tuyén cong, muong phuc vu tudi, tiéu

thoat nude phyc vy chung cho khu vye... khi 18p quy hoach chi tiét hodc nghién ciru
lap dy 4n dau tu xdy dyng cdn dam bao hoat dong binh thudng ciia hé théng tudi, tidu

xdy dung thip ting, mét d6 thdp, phuc vu nhu céu cho dén cw

i
|
| nay.
| - Truomg hop céc db 4n quy hoach, du an diu tu chua dugc nghién ciru cdp nhét
| do chwa c6 thdng tin cung cap s€ dugc nghién ciru xem x€t cdp nhét theo cic quan
| diém, nguyén téc, tiéu chi danh gid, phan loai, ra sodt db 4n, dy én va phi hop véi dinh
| huéng QHCXD Thi d6, Quy hoach phén khu d6 thj GS, bdo cdo cap thdm quyén xem
I xét.
|| - Quy hoach phén khu 40 thi GS, 1§ 1¢ 1/5000 duge 1gp dén nam 2030, tAm nhin
dén nam 2050 c6 tinh chét dinh huéng dai han, trén quy mé dién tlch dat 16n, qua trinh
| thye té trién khai cac dy 4n dau t c6 phat sinh bét cép, viedng mic d6i vdi cac nguyén
tic kidm soét, noi dung cia b an Quy hoach phan khu d6 thj GS, s€ cén cit trén thuc
tién tinh hinh phat trién kinh té - xa hoi trong timg giai doan dé diéu chinh cho phu
| hop va s& duge tng hop, cdp nhét theo cac chuong trinh ra soat quy hoach dé thi dé
cdp thim quyén phé duyét diéu chinh quy hoach dé thj theo quy dinh ciia phép luit.

4.2. Té chirc khéng gian quy hoach - kién triic cinh quan va thiét k& dé thi:

4.2.1. B6 cuc khéng gian kién triic toan phin khu:

Phét trién khong gian do thj dwa vao canh quan thién nhién hién co, bao gdém hé
théng mit nude, séng, hd hién ¢9, tao sy két ndi khong gian xanh véi khu vye vanh dai
xanh va mit nuée song Hong.

|
| T chirc khéng gian do thi dugc xdc Iap chi yeu la khong glan cdy xanh, mit
| nude, céc cong trinh thip ting va céc khong gian mé, két ndi khéng gian xanh véi cac
| cong vién d6 thi trong céc phén khu lén cin thanh hé thong, hinh thanh cédc cong vién
[ chuyén dé da dang gan véi vin ho4, truyén thong va nhu ciu ciia d6 thi.

Khéng gian trong cic don vj & duge td chirc theo cAu triic sinh thai, gin giii voi

1

| thién nhién, than thién v6i méi trudng. T chire hé théng mat nuée, cdy xanh don vi 0,
| nhém &, dudng glao thong ndi bd va cac tién ich khic thanh mét thé théng nhét, hai
[

hoa va gan két vi khong gian xanh db thi.

Déi voi cdc cong trinh lang x6m cili cai tao theo hudng ting cudng hé théng ha
ting ky thuat, giao thong, cdy xanh, ha tAng x4 hoi, gin glu' cdu tric lang X6m cii: mét
d6 x4y dung thip, nhiéu sin virom, hinh thirc cong trinh kién triic truyén théng.

Khu vuc cao ting hinh thanh trén co s& hi¢n trang céc cym cong trinh di diu tu
xdy dyng hojc trén nhimg tuyén giao thong chinh két ndi véi cic phan khu lan can
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nhu khu vuc Péng Nam ga Pha Dién, hai bén tuyén duong Lé Vin Luong kéo dai,
khu vyc Xa La - duong 70.
g Péi voi cac khu chitc nang khac t6 chirc khong gian thdp ting, ting cudmg hé

thdng san vuon, cdy xanh dam bao hai hoa véi canh quan xung quanh.

4.2.2. Cic tryc chinh, khong gian mé, khu vic trong tdm va cdc cong trink
trong diém:

* Cdc truc chinh:

Ngoai cac tuyén dudmg chinh d6 thi cit qua khu vuc nghién ciru, céc tuyén quan

trong nhét trong phéan khu 1a tuyen xanh dugc hinh thanh tir mang ludi dong chay tu
nhién tir Tay sang Dong, két ndi hé théng cong vién, hd diéu hoa trong khu vurc.

Céc tuyén, truc khéng gian quan trong khéc gin véi cac dai cdy xanh, dudng giao
thong, duong di by nhu tuyén dudong 40m tir Khu cong nghé cao smh hoc di Xudn
Phuong (truc canh quan), dai 1§ Thang Long, duong vanh dai 3,5... két néi khu vuc véi
cac cong trinh cdng cfng cép d6 thj va Quéc gia, Thanh pho

* Khong gian mo: HE thdng cong vién cdy xanh, mat nude trong khu vue duge
két ndi thdng qua cac tuyén xanh, hé thong séng, muong..

* Khu vuc frong tdm - cong trinh frong diém:

Vi tri ndm trén céc truc khéng gian quan trong c6 diém nhin quy mo hodc tb hop
quan thé cac cong trinh 16, ddng thai 1 ving trong tim trong phén ving thiét ké d6
thi, cu thé:

- Cum cong trinh cong cdng khong gian mé ven truc Tay Thing Long gbm: Khu
cong nghé cao sinh hoc (cum céng trinh hdn hop - cong vién m¢ - trung tim dao tao -
cong nghé cao), cum céng nghi¢p Phi Minh (sau chuyén déi), khu vyc trung tdm hanh
chinh, céng cdng dich vu quén Bic Tir Liém.

- Khu vuc thudc 6 quy hoach GS3-1: Nam trén truc H6 T4y - Ba Vi bé tri TS hep
céng trinh vin hod, dich vu thuong mai cap dé thi gin véi cong vién trung tdm va
tuyén xanh hai bén truc hinh thanh khong gian di by v4i cdc cong trinh nha hat, bao
tang, cung vin hod, trung tdm hoi nghi, trung tdm thuong mai, cac khu mua sém, cira
hang truyén théng...

- Khu vyc thuge 6 quy hoach GS3-7: Nam trén dai 1§ Théng Long bé tri cong
trinh vin hoa lich sir tiép gidp v6i khong gian song Nhué va tuyén xanh hai bén dai 10
Théng Long v6i chirc ndng la Bao tang Lich sit quin sy Viét Nam va tru s& céc don vj
thuoc Bo Qudc phong: Khu vyc cum trudmg trung hoe chuyén nghiép.

- Cum céng trinh hai bén tuyen dudmg Phan Trong Tué - Phing Hung: khu d0 thi
méi Xa La, khu d6 thi méi Ciu Buou, khu chirc ning d6 thi Pai Thanh (bénh vién,
trung tdm thuong mai, dich vu)...

- Bén du thuyén séng Hoéng.

- Cung thé thao va san vin dong trung tim tai khu vic cdng vién thé thao, vui choi
giai tri,

4.2.3. Cic yéu céu vé té chirc khong gian va bdo vé cdnh quan:

* Cdc yéu cdu chung:




Khai thac triét dé cac tuyén song, muong, ao, hé tao mdi lién két giita cic khu-

cong vién cdy xanh tip trung. Pam bdo quy md, dién tich hé diéu hoa phuc vu tiéu
thoat nudc cho khu vyc va cac phdn khu d6 thi 14n cén.

Dam béo tinh két ndi va lién tuc ciia hé théng cong vién cdy xanh, mit nuéc,

hinh thanh c4c tuyén, truc cdy xanh, di b va cac truc khong gian.

Kiém soét va quan ly x4y dung trong khu vuc, dic biét 1a khu vic doc hai bén
song Nhué, khong xdy dung cdc cong trinh 14n chiém mit nude.

Pébi véi cdc chirc nang dét cong cong, hén hgp ¢6 quy mé lon, cin tao khong
| gian cdy xanh, mit nudc tap trung, lién két voi hé thong cong vién cdy xanh d6 thi.

. Canh quan d6 thi khu vire quéang trudng, khéng gian md, céc cong trinh trong
diém:

- Pam bao hai hoa, théng nhét vé hinh kh01, mau sic, anh sang, hinh thirc kién
tric chu dao cia cic cong trinh kién tric; hé thong cay xanh, mdt nuéce, quang trudng
phéi phi hgp véi khdng gian chung va tinh chét sir dung ciia cong trinh..

- Khu vire quang trudmg, khong gian mo: tao 1ap céc khong gian xanh, cong vién,
vudn hoa két ndi véi hé thong cdy xanh, mit nudc khu vuc... ting cudng hé thong cdy
xanh doc hai bén c4c tuyén dudng va hai bén hé théng sdng, muong.

* Cdc yéu cdu cu thé:

Péi véi khu vie dan cu hién co: Cai tao chinh trang céc khu vuc lang x6m giir
dugc dic trung truyén thong, bdo ton cac cong trinh di tich lich sir, viin hoa t6n gido.
Khu vyc déan cu lang x6m hién c6 hai bén sdong Nhué khuyen khich x4y dung cd sén

trudce, trong cay xanh cai tao canh quan cho khu vire.

-Déivéi cée cong trinh céng cong, hén hop, co quan ... Ddm bao khoang lui ti
thiéu 6m so véi chi gi6i dudmg hai bén song Nhug, khuyén khich tao 1ap hé thong cdy
xanh 16n hon theo quy dinh va nghién ciru xay dyng cong trinh theo hudng xanh, sinh

thai, hai hoa va khéng gian mit nude khu vue.

- Déi v6i céc dy an phat trién d6 thi xay dung theo mé hinh sinh thai, xanh, wu
tién yéu t6 canh quan, khéng gian cdy xanh, mat nudc.

* Yéu cu canh quan d6 thi d6i véi séng Nhué:

Chirc ning: La truc cdnh quan ty nhién da dang, phong phu véi cac hé thong ling

mac ven song, hd hinh thanh phat trién lau doi, truc khong gian chinh két ndi hé thong
cOng vién d6 thi, hudng téi muc tiéu tré thanh tuyén du lich trong diém.

Giai phép, tb chirc cic yéu t6 canh quan:

- Cai tgo mdi truong va canh quan hai bén séng Nhu¢ (nao vét, khoi rong long
song, ke, kiém soat hé théng thoat nudc thai...), nghiém cdm cac hoat dong 1am anh
hudng dén méi trudmg.

- Xay dung nang cdp va duy tri mat d6 cac diém dan cur hién c6, timg budc di,
gidn dan nhdm giam mét d9 dan cu trong khu vire.

- Tang cuong tuyén xanh hai bén sdng, tao ra cac diém dimg chén, tao thanh cdc
diém két hop du lich, dich vu. Té chirc cac hoat déng du lich, dich vu gin v6i mit
nurge, di tich lich sir, vin hod, tén gido tin ngudng. T6 chirc cic hé théng duéng dao, di
b, dudng danh cho xe dap, hé théng virom hoa, tiéu canh, céc dich vy, tién ich do thi.

10



- Cai tao, ngdm héa hé théng ha ting ky thudt, bé tri cdc diém thu gom réc, bén
xe buyt v6i nhitng khoang cich hgp ly.

4.2.4. Quy dinh kiém sodt vé ting cao va mt dp xdy dung, khodng lii xay
dung:

Péi véi dét cong cong d6 thi, hén hop, co quan - vién nghién ciru - trudmg dao
tao: Mét do xay dung téi da 30%, tAng cao t6i da 3 ting.

Déi v6i cong trinh nim trong khu vuc trong tm, trong dlem mat d6 xdy dung
tbi da 30%, tang cao cu thé dugc thyc hién theo du 4n riéng dugc cép thim quyén chip
thuén trén nguyén tic khong xay dung cao tAng.

_ Khoang lui: t6i thiéu 6m dbi voi duong cip do thi, tdi thidu 3m dbi véi dudng
cap khu vuec (trir trudng hop cé chirc ndng sir dung déc thu).

Pit cong cong don vi &, truong hoc, mam non: Mét d§ xay dvng t6i da 40%

(tudn tha Quy chudn x4y dung Viét Nam); tAng cao t6i da 3 tang Khoéng li: t6i thiéu
3m so vdi chi gidi duong do:

Dit &:

- Pit & do thi (dét du én dugc tiép tuc trién khai - khong phai diéu chinh quy

hoach): khuyén khich giam tAng cao va mét dd xdy dung, ting ty 1¢ cdy xanh, mat
nude. Mat d6 xdy dung, khoang lui cong trinh tudn thd Quy chudn xdy dung Viét

Nam.
- Dit & sinh thai: Mét d xdy dung 25-30%; Tang cao t6i da 3 ting; Khoang li:
t4i thifu 3m so véi chi gidi dudng do.

- Dét & di dan, gidn dan: Mét d§ xdy dung 35-55%; Ting cao téi da 3 ting,
khoang i t6i thiéu: 2,4m so véi chi gidi dudng do.

- Pét & lang x6m, dan crr hién co: Mét d xdy dung g0p 35-55%; Téng cao tdi da
3-5 tang, Khodng I0i cong trinh tudn thu theo Quy chudn xdy dung Viét Nam.

- Péi véi dit quéc phong, an ninh; d4t di tich, t6n gido: Puge thuc hi¢n theo dy
an riéng, tudn thu theo Quy chuin xdy dung Viét Nam, Tiéu chuén thiét ké chuyén
nganh.

Cong vién thuc vét - vudn uom, cong vién nbng nghiép: Tang cao 01 tang (chi
x4y dung céc cong trinh phuc vu cho sin xuét, khong xay dl,mg cac cong trinh dé khai

thac cdc hoat dong kinh doanh, dich vu khong phu hgp véi chirc nﬁng) Mait d§ xay
dung dugc xac dinh theo timg dy 4n riéng, dugc cap thdm quyén chép thuan.

4.3. Quy hoach hé théng ha ting k¥ thujt:
4.3.1. Giao thong:
a) Giao thong di ngoai:

Tuyen dudmg st Qudc g1a xdy dung doc phia Tay dudng Vanh dai 4 ndi tir ga
Ngoc Hoi qua ga Tdy Ha Noi va ga Phung. Trong do an da x4c dinh hanh lang dy trir
xay dung tuyén dudng sat nay. Vi tri, quy md cu thé s& can cir vao quy hoach chuyén
nganh giao théng dugc cAp thdm quyén phé duyét.
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Pudng vanh dai 4: Chay doc ranh glm phia Tay khu quy hoach, mét cit ngang’
dién hinh rong B = 120m gom 12 lan xe véi 6 1an xe cao tdc & giita, 6 1an gom hai bén,

|
|
I
|
:BRT dai dét bd tri dudmg sit vanh dai hogic ciy xanh.
|
I
I

b) Giao thong db thi:

- Puémg st dd thj: Theo QHCXD Tha d6 c6 08 tuyén dudmg sit d6 thi cit qua
| khu quy hoach, cu thé nhir sau:
| + Tuyén sé 1: Du kién di trén cau can, nbi tir ga Ngoc Hoi qua trung tAm Ha
| Noi dén g Yén Vién. Tinh chit: La tuyen dudng sét do thi két hop voi tuyén dudng
| sét Qudc gia, dugce cai tao trén co s& tuyén dudng st Quéc gia hién co.

+ Tuyén s6 2A: i trén ciu can (dang trién khai xdy dung).

+ Tuyén sb 3: Du kién di trén cau can két hop di ngam ndi tir Nhén qua ga Ha
N6i dén Hoang Mai (doan tir Nhén dén ga Ha Noi dang trién khai xay dung).

+ Tuyen, s6 4: N6i tir Mé Linh qua Pong Anh, Sai Pong, Vinh Tuy, Hoang Mai,
| Vanh dai 2,5 dén Lién Ha.
E + Tuyén sé 5: Dur kién di trén ciu can két hop di ngdm, ndi tir ga Nam Hé Tay -
| Ngoc Khénh - Pai 16 Thing Long - D6 thi vé tinh Hoa Lac.
I + Tuyén s6 6: Pugc cai tao trén co sO tuycn dudng sit Quéc gia vanh dai hién
I
I
I

c6, ndi tir ga Noi Bai qua Phi Dién, Ha Déong dén Ngoc Hoi.

-+ Tuyen s6 7: Ncn tir Mé Linh qua d6 thi méi Nhén, Van Canh chay doc theo
dudng vanh dai 3,5 ndi Duong Noi.

+ Tuyén sb 8: Néi tir Mai Dich - Vanh dai 3 - Linh Nam - Duong Xa.

Tuyén tau dién mot ray monorail gdm 02 tuyén s& dugc nghién ciu theo dy 4n
riéng:

= Tuyén M1: Lién Ha - Tan Lép - An Khénh.

- Tuyén M2: gdm 2 nhénh. Nhanh 1: Mai Dich - My Dinh - Van M§ - Phic La;
Nhanh 2: Gidp Bét - Thanh Liét - Phu Luong.

Doc cac tuyén dudng sat db thi dy kién xdy dung cdc nha ga, khoang cac trung
binh giita cac ga khoéng 800m - 1000m trong dé c6 nhung ga két noi giilra cac myen
duong sit d6 thi. Vi tri ga s& xac dinh cu thé theo dy 4n riéng dugc cip c6 thdm quyén
phé duyét.

Ga duong sﬁt Ga Ph Dién s& cai tao ning cip va mé rong trén co s& ga hién co
thanh ga dudmg sit @6 thi v6i chirc néng la nha ga trung chuyén hanh khéch gitra céc

I
|

I

I

I

I

I

I

|

I

I

I

I

|

II loai hinh giao théng, dién tich khoang 45ha.
| - Giao théng dudmg bj:

: Cac tuyén dudng cip do thi: Cac tuyén dudng cht qua khu quy hoach dugc xdc
Il dinh c4p hang, quy mé mit cit ngang, hudng tuyén co ban théng nhét véi cac db an,
I

I

I

I

I

I

I

|

|

dy én, chi gidi du.'(mg dé duge céc cAp thim quyén phé duyét nhu: QHCXD Thii d6,
Quy hoach chi tiét cac quan, huyén: Hoang Mai, Tir Liém, Thanh Tri; cac quy hoach

phén khu d6 thi lién quan, cu thé nhur sau:

+ Pudng cao toc d6 thi:
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Pai 16 Thing Long: B& réng mit cit ngang dién hinh B = 140m (06 lan cao toc
va dudong gom d6 thi song hanh hai bén).

_ Phap Van - Ciu Gié&: Bé rong mit cit ngang dién hinh B = 90m, gém 6 lin xe
cao toc, 2 lan dy phong va 4 lan duong gom 2 bén.

+ Pudng truc chinh d6 thi:

Puong Vanh dai 3.5: Bé rong mat cit ngang dién hinh B = 60m, bao gi“)pl 06
lan xe co gi6i va dudng gom hai bén. D6i vai doan di cing voi tuyén dudng sat, bé
rong mit cit ngang dién hinh B = 80m.

Quéc 16 1A: B rong mit c4t ngang dién hinh B = 46m, bao gdm 06 1an xe co
gioi.

Truc Tay Thang Long: Bé rong mit cit ngang dién hinh B = 60,5m, bao gbm
06 1an xe co gioi.

Tuyén dudng ndi tir vanh dai 4 - khu d6 thj Thanh Ha - Khu d6 thj Xa La - t6i
dudng vanh dai 3: Bé rong mit cit ngang dién hinh B = 60m, bao gom 06 lan xe co
gidi.

~ Duong Tran Phii (doan qua quin Ha Déng): Doan di qua khu quy hoach la Céu
Tréng d3 dugc xdy dung n dinh, ddm bao so 1an xe theo quy hoach.
_ Duong Chu Dién (qudc 16 32): Bé rong mit cit ngang dién hinh B = 50m, bao
gom 08 lan xe co gioi.

+ Pudng lién khu vue:

Dudng lién khu vire: Bé rong mit cét ngang dién hinh B = 40m-50m, bao gbm
06-08 lan xe co gioi.

Truc Hb Tay - Ba Vi: B& rong mit cit ngang dién hinh B = 50m, bao gom 08
lan xe co gidi.

+ Cac tuyén duong cép khu vyc:

Cac tuyén dudng chinh khu vuc:

Puéng hai bén song Nhug: B& rong mat cét ngang dién hinh mét bén B = 12m -
17,5m, bao gom 02 lan xe co gidi. Vi tri, quy md va cau tao mit cat ngang cua ting
doan tuyén sé& dugc xac dinh cu thé theo du 4n riéng dugc cép tham quyén phé duyét.

. Puong chinh khu vue: Bé rong mit cit ngang dién hinh B = 24m = 30m, bao
gom 04 lan xe co gidi.
Cac tuyén dudng khu vye: Bé rong mit cit ngang dién hinh B = 16m - 25m,
bao goém 02-03 lan xe co gidi. .
Cac tuyén duong cz?ip ndi bo: Khong tinh vao chi tiéu dé".t'giao théng cua dé an.
Tai d6 4n quy hoach nay chi xéc dinh so b vi tri, huéng tuyén va quy md cia cac
tuycn dudng phan khu vue theo nguyén téc: Tai cac khu vire xdy dyng méi, xdy dung
cac tuyén dudng c6 mit cit ngang dien hinh réng B = 13m - 17,5m (gom long dudng
rong 7m - 7,5m, hé hai bén rong 3m - 5m). Doi v6i nhimg doan tuyén xdy dyng moi
qua khu vyc qua kho khan vé giai phéng mjt bang hoic lang, x6m hién trang, cé thé
xem xét thu hep cuc bd via he, tuy nhién van phai ddm bao so6 lan xe theo quy dinh.
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| Chi tiét s& dugc xac dinh cu thé trong giai doan nghién ciru lap dd 4n quy hoach chi
' tiét, du 4n diu tu xdy dung dugc cAp thim quyén phé duyét.

I Déi voi tuyén dudng dé song Hbng: Vi tri, huéng tuyen quy mo, chu tao mat cét
' ngang s& duge xem x€t cu thé theo Quy hoach Giao thong vén tai Thi d6 Ha Noi dugc

duyct khép nbi dong bo, phi hop véi cde quy hoach phén khu lén cén.

- Céc nut giao thong:
+ Céc nut glao khac cbt: Thiét ke tai cac nit giao giita dudng cao téc, dudng

truc chinh d6 thi vdi hé théng dwong cdp thdp hon.
+ Céc nit giao khéac dp dung hinh thirc giao bing.

+ Pbi véi nit giao gitra tryc Hb Tay Ba Vi, Quéc 16 32 va tuyen dudmg lién
khu vuc B = 40m: Dé dam bio ) chirc giao théng hop ly, ddm bao tAm nhin két hop
kién tric canh quan dé thi khu vyc, td chirc giao thong tai nit theo hinh thirc 1a nit
giao bing, tao ra quing trudng giao thong 1om, 13 diém nhén trong kién triic canh  quan
d6 thi ctia khu vyc. Chi tiét pham vi nghién ciru nit giao s€ dugce xdc dinh cu thé theo

dur 4n riéng dugc cép tham quyén phé duyét.

. - Céu vuot (hodc him chui) cho ngudi di bd qua dudng: Bé tri tai cdc it giao
théng ¢6 luu lugng xe va ngudi di bd 16n, céc nit giao khéc cot, gan vi tri cic ga tau

dién... Khoang cach céc cau (hodc hdm) di bd > 500m, bé rong t6i thidu 3m.

- Tram xe buyt:

Céc tram xe buyt dugc b tri trén cac tuyén dudmg lién khu vyc va chinh khu
vuc. Nguyén tic bb tri tram: khong bé tri tram xe buyt trudc khi vao nut giao thong
chinh; khoang cdch céc tram khoang 300 - 500m va khong qué 800m; xdy dung vinh
don tra khach tai cic diém d8 @8 khéng gy dn \t giao thong trén tuyén dudmg. Cu thé

s& dugce xdc dinh theo quy hoach chuyén nganh.

I
|
I
I
I
I
I
I
|
|
|
I
I
I
I
I
!
I
I
I
|
|

- Giao théng tinh:
Céc bai dd xe cong cOng: hé thong bii, diém d3 xe cong cong trong phan khu do
thi dugc tinh toan, bd tri trén nguyén tic sau:
+ Céc vi tri bi d3 xe duogc bb tri véi ban kinh phuc vy khoang 400 - 500m.

I
I
l
I
I
I
|
I
I
|
i + Dbi vorl cdc khu chire nang d6 thj x4y dung méi, trong giai doan nghién ciru

| lép quy hoach tzep theo phai c6 glal phép dam bao nhu ciu dd xe ciia ban than cong
| trinh cao ting, thip tAng va nhu cu vang lai cia khu vyc (khodng 20%).

|| Bii d3 xe cong cong ndm trong thinh phén dit don vi & chii yéu phuc vy khach
| vang lai va khu vyrc dén cur hién c6.

Il Trong pham vi phan khu dé thi, du kién xdy dyng cac bai dd xe tdp trung dat
| tbng dién tich khodng 83,38ha. Vi tri, quy md va cong suat clia cac bii dd xe sé& duge
| xéc dinh chinh xéc & céc giai doan 13p quy hoach chi tiét va du 4n dau tur x4y dung.

: Khuyen khich ép dung hinh thirc db xe nhiéu tang (ngAm hoiic ndi) dé tiét kiém quy
E d4t, nang cao hiéu qua diu tu va dap tmg nhu cau d6 xe cho khu vyre.

I Céc bai dd xe cong cdng nam trong thanh phan dht cdng cong, cdy xanh s& dugc
II xéc dinh cu thé trong giai doan sau trén co s¢ nhu cdu thyc té. Cac bai 45 xe trong dat
| cdy xanh khéng vuot qué 20% tdng dién tich khu dét. Tuy timg vi tri céc béi dd xe nay
| duge xdy dung ngam, trén d6 sir dung cac chirc ning trong dit cdy xanh.

I
I
|
|
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¢) Khéi lugng giao thong chinh:

Téng dién tich dat giao théng khoang 977,08 ha, trong dé:
- Dién tich giao thong d6i ngoai khoang 101,55 ha.

- Dién tich giao théng d6 thi khoang 792,15 ha.

- Dién tich bai do xe tap trung khoang 83,38 ha.

4.3.2. Chudn bj ky thugt:

a) San nén:

Cao d¢ san nen dugc thiét ké trén nguyén tic: Déam béo yéu cAu bd tri hé théng
thoat nude mua, ddng thoi cling xem xét dén cao 9 nén cta khu vyc déan cu cii duge
tdn tai, nhing khu vuc di xay dung truée ddy va nhitng khu vyre dé ¢6 dur an.

Db 4n nay chi thiét ke san nén véi cac khu vuc xay méi, trén phén dét chua cé
quy hoach chi tiét, dy 4n dAu tur x4y dung dugc phé duyét.

Céc khu vuc da va dang xiy dung hogc ¢6 du dn va khu vyc dén cur cii, cdc O dat
xen ket ¢d dién tich nho: viéc san dip nén s& thye hién theo dv an riéng.

Céc khu vuc da c6 quy hoach dugc phé duyét hodc dang nghién ciru 1ép du 4n s€
dugce xac dinh cu thé theo du 4n riéng.

Giai phap cu the:
- Huéng déc nén chinh ctia khu virc: tir Bic xubng Nam.

- D01 véi & dit xdy méi, nén dugc san thanh cic méi déc c6 do déc i = 0,004,
thoai vé céc tuyén dudng bao quanh noi dyr kién xdy dung céc tuyén cong (rdnh) thoat
nuge. Cao ¢ san nén cic O dat xay méi duge xde dinh irén co s& cao do khéng ché
tim duong xung quanh 6 dét, cu thé:

+ Luu vuc séng Pam: Cao do nén thiét ké trong luu vye tir: 7,5m - 8,5m.

+ Luu vyre song Pheo: Cao d6 nén thiét ké trong lwu vire tir: 6,5m - 7,5m.

+ Luru virc Dao Nguyén: Cao d¢ nén thiét ké trong luu vue tir: 7m - 7,5m.

+ Luu vyc Ciu Nga: Cao dd nén thiét ké trong luu vyc tir: 6,5m - 7,5m.

+ Luu vuc Yén Nghia: Cao d§ nén thiét ké trong luu vire tir: 6,2m - 7m.

+ Luu vire Khé Tang: Cao 6 nén thiét ké trong luu vye tir: 5,6m - 6,3m.
'+ Luru vire Ba Xa: Cao d¢ nén thiét ké trong luu vye tir: 5,7m - 6,3m.

+ Luu virc Ta Thanh Oai: Cao do nén dinh huéng tir 4, Sm = 6,3m. Trong truong
hop kho khan trong viée cdi tao nén khu vye lang x6m cil, ¢6 thé xem xét kha ning b
tri tram bom ha myc nudc trén hé théng (d3c biét 1a khu thip triing & phia Nam).

+ Luu vyc Bic Thanh Tri: Cao 6 nén thiét ké trong Iuu vure ti: 5,7m - 6,2m.

- Khu vuc da xdy dung va khu vyc d3 c6 dy 4n duge phé duyét, cao do nén xéic
dinh theo dyr an.

- Khu vue dan cu cii: C6 cao d§ nén 6n dinh, khi céi tao chinh trang cn thiét ké
dé phit hgp voi cao do nén va hé thong thoét nuéc cia khu v, chi tiét s& dugc xéc
dinh theo du an riéng.
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- Déi véi cac tuyén dudng Thanh phd va khu vire, cao 4§ tim dudng dugc lua
chon trén co s& viéc dat hé théng cong thodt nudce doc dam bao do sdu chén cong theo
| quy dinh, ddng thoi cling xem xét dén cao dd thiét ké tai tim ducng b véi céc tuyén

l dudmg xay dung cai tao c6 cao 46 mat duong hién tai 1én hon yéu cdu cia thodat murée.

I
I
I
I
I
|
|
|
[
I
I
I
I
|
I
I
I
I
|
|
|
I
|

|
I
|
|
|
|
I
I
I
I
|
|
|
1
I
I
|
I
|
|
|
I
I
|
|
I
|
|
|
I
|

b) Thoat nudc mura:

Hf; théng thoét nude thiét ké 1a hé thong riéng hoan toan v6i khu xay dung méi va hé
théng hdn hop (nira chung, nira riéng) véi khu vue x4y dung cii, khu vuc lang x6m hién co.
Hé théng thoat nwdc mua duge thiét ké 1a hé thong thoat nudc mua ty chay, dugc tinh toan
theo phurong phap cudng do giéi han va céc Tiéu chudn, Quy chu4n hién hanh.

H¢ théng tho4t nréc mua trong khu quy hoach la h¢ thdng thoat nudc hén hop,
chu yéu la thoat nuéc riéng ty chay. Cac tuyén cdng thoat nudc duge thiét ké trén cac
duong quy hoach tir cap khu vuc trg [én.

Céc tuyén cbng thoat nuéc mua ngodi viéc dam béo thoat nudc mat cho khu vue
1ap quy hoach con dam bao tiéu thoat nuéc cho cde khu vyre lan cén.

Nguyén thc tb chirc va co ché hoat dong ciia hé thong thoét nuéc mua:

- Hé théng thoat nwéc mua hoat dong theo phuong thire tr chay va bom cudng

birc: Ty chay khi myc nudc thdp hon myc nuéc khéng che tai céc ddp didu tiét va bom
cudng birc khi myuc nude bing hosc cao hon myc nudc khdng ché tai cdc dap diéu tiét.

Khéng ché myc nudce tai cic dap trén séng Nhu¢: tram bom Lién Mac (Hmm =
4 Sm) dap Ha Péng (Hmm = 4,5m); dap Podng Quan va cac dap trén cdc kénh truc déu
noi vdi song Nhué.

- Khi muc nudce séng Nhué tai vi tri dap Ha Doéng < 4,5m, hé thong thodt nudc
cta khu vyc tu chay ra séng Nhu¢ qua hé théng soéng, muong truc.

- Khi myc nuéc song Nhué tai dap Ha Dong = 4,5m, déng céac dédp trén séng
Nhué (d4p Lién Mac, Ha Péng va Pong Quan):

+ Phia thuong luu dip Ha Déng thodt nude cudng birc ra sdng Héng qua cic tram

bom: Lién Mac, Lién Trung; ra song Ddy qua cdc tram bom: Yén Théi, Dao Nguyén, Yén
Nghia; ra séng Nhué qua céc tram bom: Hoe Thi, Céu Giat, Cau Nga, Dai MJ, Pa S§.

+ Phia ha hru dap Ha Déng thodt nudc cudng birc ra séng Héng qua cac tram
bom: Yén S¢, Pong My; ra séng Day qua tram bom: Cao Vién; ra song Nhué qua céc
tram bom: Ba X3, Khé Tang, Thach Nham, Pai Thanh, Throng Phic, Siéu Quén, Hoa

Binh, Pai Ang.
- Tach muong va ho didu hoa bing céng diéu tiét d& dam bao vé sinh moéi trudmg
nurée va khéng ché kha nang didu hoa ctia hd ciing nhu khai théc sir dung hd diéu hoa

cho cac muc dich vui choi giai tri, nu6i thuy san v.v..

- Cﬁng thodt nuéc mwa khong xa tryc tiép vao hd didu hoa, sir dung ngéin ling
céin va cong k¥ thudt tich nuwéc mua dot diu.

- Giira khu virc cbng thodt nudc chung (khu vuc lang x6m) v6i khu céng
thoat nudc riéng (khu vuc xdy méi) dugc két n6i bang cong bao va céc cong trinh
k¥ thuat tdch riéng.

4.3.3. Cap mwede:

a) Nguédn cép:
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Ngubdn cép chinh cho phéan khu d6 thi GS tir cic nha mdy nuéc sau:

- Nha may nudc mat song Hong (tai xa Lién Héng, Lién Ha, huyén Dan Phuong
véi quy md khodng 40ha trong phén khu GS) c6 céng suat: dén ndm 2020 1a 300.000
m/ngd. Nam 2030 1a 450.000 m*/ngd, dén niim 2050 1a 600.000m’/ngd.

- Nha mdy nuéc mit song Da véi cong suit hién tai 12 300.000 m*/ngd, cong suét
dén nam 2020 13 600.000m*/ngd, dén nim 2030 13 1.200.000 m’/ngd).

- Nha may nuéc ngdm Ha Péng s 1 (Cong suat hién tai 12 16.000 m*/ngd, cong
suét dén nam 2030 13 10.000m’/ngd).

- Nha méy nudc ngdm Ha Déng s6 2 (Cdng suét hién tai 12 20.000 m*/ngd, cong
suét dén nam 2030 I3 10.000m’/ngd).

- Nha may nuéc ngim Mai Dich c6 cong sut: 60.000m’/ngd.

Téng nhu cdu ding nudc trong phan khu: Qngay max = K ngay x ZQ + QDP =
242.242,73m’/ngd.

b) Mang luéi chp nurdc:

~ Xay dyng hé théng mang ludi cap nudéc truyén din D300 dén D1500 trén cic
tuyén dudng quy hoach trong phéan khu d6 thj dam béo cap ngudn cho khu quy hoach
va khép néi véi khu vire xung quanh theo dinh huéng QHCXD Thu d6 va Quy!hoach
chuyén nganh dd dugc duyét (cic tuyén ong truyen din s& dugc xem xét cu thé, thuc
hién theo du 4n dau tu xdy dung).
 Xay dyng hé théng mang i cAp nude phan phdi D100 dén D250 duge thiét ké
d4u nbi vGi mang luéi truyén dan bang mét s6 diém d4u thich hop va dugc phén chia
thanh nhiéu khu vuc nh6 ¢6 mang phan phéi dgc lap, cAu tric theo dang mach vong
dam bao cp nudc téi timg 6 quy hoach trong phan khu d6 thi.

¢) Cép nurde chita chéy:

Céc hong ciru héa duge ddu ndi vio mang ludi clp nuéce c6 dudng kinh tir D100
tr& 1én thudn loi cho cong tac phong chdy, chira chdy. Khoang cich cac hong ciru hoa
trén mang ludi duge bd tri theo quy dinh hién hanh. Vi tri cia cac hong ciru hoda sé&
dugc xé4c dinh cu the trong qua trinh l4p quy hoach chi tiét va thiét ké mang luéi ciru
hoa cia khu vuc duge cip thdm quyén phé duyét.

Ngoai cdc hong ciru hda, can b tri thém cdc hé 14y nudc mit phyc vu cira hoa tai
khu virc ¢6 hd diéu hoa theo quy hoach dé ting cudng kha ning phyc vy phong chay,
chira chay cho khu vire.

4.3.4. Thodt nidc thdi va V¢ sinh moi trudng:

a) Thoat nuéc thai:

Déi véi khu vire d6 thi, khu vire xdy dyng méi, thiét ké mang ludi thodt nude
riéng hodn toan giita nuéc mua va nudc thdi. Nude thai sinh hoat tir cac cong trinh
dugc thu gom vao cac tuyén cong bd tri doc theo céc tuyén dudong giao théng, tap
trung vé cac tram xir Iy. Nudc théi tai cic tram xir ly dugc 1am sach dat yéu céu vé
sinh méi trrdng trude khi xa ra nguon tiep nhan.

Péi véi khu vyc lang xém, din cu hién cd, sir dung mang lu6i thoat nudc nira
riéng. Nudc thai tir cdc cong trinh dugc thoat chung vao cdc ranh va cong thoat nudc
chung trong khu vire lang x6m, sau d6 thong qua h¢ thong giéng tach nudc thai sé€
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