CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

Độc lập - Tự do - Hạnh Phúc

BIÊN BẢN THOẢ THUẬN DỊCH VỤ 

· Căn cứ các văn bản quy phạm pháp luật hiện hành

· Căn cứ nhu cầu và năng lực của các bên

Hôm nay, ngày ... tháng ... năm 2024, tại văn phòng Công ty TNHH phát triển khu công nghệ cao Hoà Lạc, chúng tôi gồm:

 
Bên A: CÔNG TY TNHH PHÁT TRIỂN KHU CÔNG NGHỆ CAO HÒA LẠC FPT

Địa chỉ 
: 

Điện thoại

: 84-24-73007300 ext 48558                           Fax: 84-4-37689063

Mã số thuế

: 0104252178

Đại diện

: Nguyễn Văn Lộc
Chức vụ

: Tổng giám đốc
Bên B:  CÔNG TY 
Địa chỉ 
: 
Điện thoại

: 

Mã số thuế

: 
Đại diện

: 
Chức vụ
: 
Hai bên thống nhất ký Biên bản thoả thuận dịch vụ với những nội dung và điều khoản như sau:

Điều 1: Nội dung dịch vụ

Bên B đồng ý cung cấp cho Bên A dịch vụ sau:

· Giới thiệu Khách hàng là các Công ty có nhu cầu thuê hạ tầng và đáp ứng tiêu chí đầu tư  đầu tư tại Khu Công nghiệp công nghệ cao 1, Khu Công nghệ cao Hòa Lạc, xã Hạ Bằng, huyện Thạch Thất, Hà Nội để sử dụng cho việc sản xuất các sản phẩm/dịch vụ công nghệ cao (sau đây gọi là “Khách hàng”).

· Tư vấn và hỗ trợ Khách hàng trong quá trình từ làm thủ tục chuẩn bị đầu tư đến khi Bên B kết thúc Biên bản thoả thuận với Bên A.
· Hỗ trợ đàm phán ký kết hợp đồng giữa Khách hàng với Bên A.

· Hỗ trợ Khách hàng trong quá trình triển khai dự án sau khi đã ký hợp đồng với Bên A.
· Hỗ trợ Bên A giải quyết các công việc với các cơ quan chức năng liên quan tới giải phóng mặt bằng, tới đảm bảo hạ tầng vượt quy hoạch (nếu có) phục vụ cho khu đất dự kiến giới thiệu cho Khách hàng thuê.
Điều 2: Yêu cầu và kết quả dịch vụ 

2.1
Dịch vụ do Bên B cung cấp phải đảm bảo các yêu cầu sau:
· Tổng diện tích tối thiểu Bên A ký kết được với các khách hàng Bên B giới thiệu là 10 ha trong năm 2024, tổng diện tích giới thiệu vào phần sẵn sàng để bàn giao không nhỏ hơn  4ha trong năm 2024.
· Khách hàng do Bên B giới thiệu phải là công ty có đầy đủ năng lực về tài chính để thực hiện hợp đồng với Bên A.
· Khách hàng do Bên B giới thiệu phải có nhu cầu thuê hạ tầng lâu dài và ký hợp đồng thuê hạ tầng với Bên A. Thời hạn thuê phù hợp với thời hạn có thể cho thuê hạ tầng của Bên A.

· Đơn giá cho thuê hạ tầng: 100 - 105 USD/m2 (giá chưa bao gồm 10%VAT)
· Khách hàng do Bên B giới thiệu phải thanh toán ít nhất 65% tổng giá trị hợp đồng ứng với phần diện tích sẵn sàng bàn giao (nếu có) trong vòng 07 ngày sau khi ký hợp đồng thuê hạ tầng với Bên A và thanh toán đến 100% giá trị hợp đồng thuê hạ tầng ứng với hần diện tích được bàn giao trong vòng 01 tháng kể từ ngày nhận bàn giao hạ tầng.
· Với các phần diện tích được giới thiệu mà chưa được giải phóng mặt bằng và/hoặc có yêu cầu hạ tầng vượt quá quy hoạch hiện tại của khu công nghiệp công nghệ cao 1 bên B có trách nhiệm làm việc với các cơ quan chức năng có liên quan để giải phóng mặt bằng và/hoặc cung cấp hạ tầng bổ sung trong thời gian không quá 12 tháng kể từ khi bên A thông báo.
2.2
Hoàn thành dịch vụ: Bên B được coi là hoàn thành dịch vụ được nêu tại Điều 1 khi Khách hàng hoàn thành mọi khoản thanh toán (không bao gồm việc thanh toán phí Quản lý bảo dưỡng hạ tầng trả hàng năm, tiền sử dụng đất theo quy định của nhà nước) với Bên A theo hợp đồng thuê hạ tầng. Việc hoàn thành Dịch vụ phải được các Bên lập thành văn bản.
2.3
Nếu trong thời gian trước khi hoàn thành dịch vụ, có sự thay đổi về tổng giá trị hợp đồng giữa Bên A với Khách hàng hoặc có sự ngừng thanh toán của Khách hàng đối với Bên A, Bên B sẽ được coi là chỉ hoàn thành một phần dịch vụ và chỉ nhận được một phần phí dịch vụ tương ứng với phần giá trị hợp đồng mà Khách hàng và Bên A đã thống nhất. Bên B có trách nhiệm hoàn trả phần phí dịch vụ mà Bên A đã trả vượt quá phần phí dịch vụ tương ứng với phần giá trị hợp đồng mà Khách hàng và Bên A đã thống nhất (nếu có) trong vòng 15 ngày kể từ ngày Khách hàng và Bên A thống nhất.
Trường hợp, sau khi Khách hàng đã ký hợp đồng với Bên A và Khách hàng đã thanh toán một phần giá trị hợp đồng cho Bên A, đồng thời Bên A đã thanh toán một phần giá trị dịch vụ tương ứng cho Bên B, nếu sau đó hợp đồng giữa Bên A và Khách hàng bị chấm dứt mà không do lỗi của Bên A, khi đó Bên B có trách nhiệm hoàn trả Bên A phần giá trị Bên A đã thanh toán cho Bên B.

Điều 3: Phí dịch vụ và phương thức thanh toán
3.1
Bên A đồng ý thanh toán cho Bên B phí dịch vụ môi giới theo nguyên tắc sau:


Trường hợp Bên A ký hợp đồng với Khách hàng với điều kiện dịch vụ quy định tại mục 2.1 Điều 2 tương ứng với từng lô do Bên A cung cấp với diện tích cho thuê nhỏ nhất cho mỗi lần ký hợp đồng là 40.000 m2 thì Bên B được hưởng phí dịch vụ là:
Tổng phí dịch vụ = Giá cho thuê hạ tầng (đã bao gồm VAT) x Diện tích cho thuê thực tế x 30%.
Mức phí dịch vụ ở đây đã bao gồm thuế VAT và các loại thuế phí khác (nếu có)

Giá cho thuê hạ tầng ở đây được hiểu là giá cho thuê hạ tầng không bao gồm phí quản lý/duy tu mà khách thuê trả hàng năm, không bao gồm tiền sử dụng đất, tiền giải phóng mặt bằng trả cho nhà nước theo quy định. Giá cho thuê hạ tầng phải phù hợp với khung giá theo từng giai đoạn do Bên A thống nhất.
Trường hợp Bên A ký hợp đồng với Khách hàng không thoả mãn điều kiện quy định tại mục 2.1 Điều 2, các bên sẽ thoả thuận lại mức phí dịch vụ nói trên.
3.2
Đồng tiền thanh toán: đồng tiền Việt Nam. Bên A thanh toán các khoản phí bằng cách chuyển khoản vào tài khoản của Bên B với các thông tin được Bên B cung cấp bằng văn bản tại thời điểm thanh toán.
3.3       Phí dịch vụ được thanh toán theo phương thức sau

· Phí dịch vụ được thanh toán theo từng lần và tiến độ phù hợp với tiến độ thanh toán tiền thuê đất có hạ tầng của Khách hàng ký với Bên A
· Thời điểm thanh toán cho Bên B: Trong vòng 15 (mười lăm) ngày làm việc kể từ ngày Khách hàng thanh toán cho Bên A theo từng lần thanh toán và Bên A nhận được Hồ sơ thanh toán.

3.4
Hồ sơ thanh toán

· Đề nghị thanh toán

· Biên bản xác nhận công việc thực hiện được ký/đóng dấu bởi đại diện có thẩm quyền của cả hai bên với các nội dung chính:

· Khách hàng mà Bên B giới thiệu đã ký hợp đồng thuê hạ tầng với Bên A
· Vị trí và diện tích đất có hạ tầng Khách hàng đã ký với Bên A
· Thời gian thuê hạ tầng Khách hàng đã ký với Bên A
· Giá thuê hạ tầng và các điều khoản thanh toán Khách hàng đã ký với Bên A
· Hoá đơn hợp lệ của Bên B
Điều 4: Trách nhiệm và quyền hạn của các Bên
4.1
Trách nhiệm của Bên A:

· Cung cấp đầy đủ, kịp thời các giấy tờ, tài liệu có liên quan đến Khu Công nghiệp yêu cầu cung cấp dịch vụ, chịu mọi trách nhiệm về tính trung thực đối với các giấy tờ tài liệu đã cung cấp cho Bên B.
· Đảm bảo các điều kiện thuận lợi cho Bên B thực hiện dịch vụ như khảo sát chụp hình, nghiên cứu về các yếu tố pháp lý, kinh tế, kỹ thuật của khu công nghiệp công nghệ cao 1, khu công nghệ cao Hoà Lạc.

· Thanh toán cho Bên B phí dịch vụ theo Điều 3.

4.2
Trách nhiệm của Bên B
· Thực hiện đầy đủ các nội dung nghiệp vụ tương ứng với các dịch vụ ký kết bao gồm nhưng không giới hạn bởi các việc sau:

· Thông báo và thu xếp các cuộc gặp giữa Bên A và Khách hàng 

· Tham gia tất cả các cuộc họp giữa Bên A và Khách hàng 

· Tham gia chuẩn bị tài liệu giới thiệu, dịch các tài liệu, phiên dịch trong các cuộc họp giữa Bên A và Khách hàng 
· Thực hiện các hỗ trợ khác cho Khách hàng 

· Hỗ trợ Khách hàng trong quá trình triển khai dự án sau khi Khách hàng ký hợp đồng với Bên A.
· Hỗ trợ Bên A giải quyết các công việc liên quan tới giải phóng mặt bằng (nếu có) liên quan tới khu đất dự kiến giới thiệu cho Khách hàng thuê.

· Tự thực hiện chi trả các khoản chi phí để thực hiện công việc của Bên B, chi tiết các khoản chi phí Bên B phải chịu nhưng không giới hạn như dưới đây:

· Chịu chi phí đi lại bằng máy bay, tàu, ôtô… để gặp gỡ Khách hàng trong nước hoặc nước ngoài.

· Chịu chi phí tiếp đãi Khách hàng.

· Chịu phí thuê địa điểm, cơ sở tổ chức hội thảo, tổ chức sự kiện giới thiệu với Khách hàng.
· Chịu chi phí quảng cáo, PR, Marketing.

· Chịu chi phí đưa và đón Khách hàng đến xem khu đất của dự án đang có nhu cầu tìm vào đầu tư.

· Chi phí thuê chuyên gia ngoài tư vấn chuyên môn.

· Chi phí chỗ ăn nghỉ cho chuyên gia.

· Các chi phí khác liên quan nếu có.

· Chi phí dịch tài liệu.
· Các chi phí khác để hỗ trợ Khách hàng trong quá trình triển khai dự án sau khi Khách hàng đã ký hợp đồng với Bên A.

· Đảm bảo thực hiện với chất lượng cao và nhiệt tình với công việc, đúng nguyên tắc minh bạch, trung thực, uy tín, khách quan và bí mật về thông tin cá nhân của Khách hàng.

· Trong trường hợp Khách hàng chậm thanh toán cho Bên A, Bên B có trách nhiệm đốc thúc Khách hàng thực hiện đúng hạn việc thanh toán. 

· Bên B không được thay mặt Bên A để đưa ra các cam kết, thoả thuận với Khách hàng dưới bất kỳ hình thức nào khi chưa có sự chấp thuận bằng văn bản của Bên A
Điều 5: Cam kết thực hiện
5.1
Biên bản thoả thuận dịch vụ này có giá trị kể từ ngày ký và chấm dứt trơng các trường hợp sau:

· Hai bên đã hoàn thành việc thanh toán trừ khi có thoả thuận khác bằng văn bản. 

· Trong vòng 01 năm kể từ ngày ký Biên bản thoả thuận này, Bên B không giới thiêu được Khách hàng cho Bên A.
· Thoả thuận của hai bên.

5.2
Hai bên cam kết thực hiện tất cả các điều khoản đã ghi trong Biên bản thoả thuận;

5.3
Trong quá trình thực hiện nếu gặp khó khăn hai Bên phải kịp thời thông báo cho nhau, cần thiết thì trao đổi bằng văn bản tìm giải pháp thích hợp hoặc được bổ sung bằng các Phụ lục khi có phát sinh.

5.4
Mọi tranh chấp nảy sinh trong việc thực hiện Biên bản thoả thuận này, hai Bên sẽ giải quyết trên tinh thần hợp tác, tương trợ lẫn nhau. Trường hợp không đạt được thoả thuận để giải quyết tranh chấp thì được đưa ra giải quyết tại Toà án có thẩm quyền tại thành phố Hà Nội, quyết định của Toà án là quyết định cuối cùng và buộc hai bên phải thực hiện;

5.5
Biên bản thoả thuận này được lập thành 02 bản có giá trị như nhau, Bên A giữ 01 bản, Bên B giữ 01 bản.
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